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Karakteristiekeen zeer charmant@-onder-1-kapwoning(1952) voorzien van authentieke details.a.erker,
rond raam inbouwkasten paneeldeurenramen met redevedelingen granito vioeen), badkamer, separaat
toilet, ruimeen lichte woon-eetkamerdankzijde veleraampartijenmet sfeervollenoutkache) 3 (slaap)kamers
ruime zoldeverdieping metuitbreidingsmogedjkhedenop een ruim perceel van 160 m2 met beschutte
voortuin, zirentreeen brede, groen en zonnige achtertyideaal gelegen op het zuidwestemet afsluitbare
zijachterom en vrijstaande stenen berging

58 1 SSNJ 38S6AtRS Sy 3aINRSYS 9YYILtELFlyYy YFI1d 2yRSN
ligt op steenworp afstand van de hock&yy G Sy y A aOf dzoX &GF RALI NJ & SA
ook vlakbij het uitgebreide winkelcénNXzY b[ I y3S +22NIibh Sy gAy (1St aASo
Station Leiden, diverse ziekenhuizen, verschillende basi@nternationale) middelbare scholen en binnen 10
minuten fietsen bent u in het historische centrum van Leiden. Door de alentigging zit u binnen enkele
minuten op de A44 richting Schiphol, Amsterdam of Den Haag en de stranden van Katwijk, Noordwijk en
Wassenaar zijn binnen een kwartier aan te rijden.

Indeling
Begane grond:

Voortuin, zijentree met luifel, hal, meterkastverdiepte trapkastseparaat toilet megranto vioer enfontein,
dichteen ruimekeukenin L-opstellingmet granito Moer, inbouwkasten toegangsdeur tobrede, groene en
zonnigeachtertuinop zuidwestenmet vrijstaande berging en handig®e afsluitbare zijachterom Ruimeen
lichte woon-eetkamer meterker, rond raamorigineleinbouw servieskast,houten viogdelenen sfeervolle
houtkactel.

1¢ verdieping:

Ruime oerloop, 3 (slaap)kamersvaarvan twee met inbouwkastn badkamewroorzien van douoch, wastafe|
toilet en grantovloer.

Vliering

Ruime zolderverdieping over de volle breedte van de woning voorzien van 2 Velux dakramen en opstelplaa
van de cvinstallatie(2022) Deze verdieping kent nog vele uitbreidingsmogelijkheden 8gwoorbeeld het
plaatsen van een dakkapellen aan voen achterzijde of aanbrengen van een nokverhoging.

Wetenswaardigheden:

- Gebruiksoppervilakte wone89,60 m2

- Owerige inpandige ruimtd.1,60mz2

- Externebergruimte 5,30 m2

- Inhoud 379,69 m3

- Perceelopperviakte @0 m2

- Origineledetails

- Centrale ligging; nabij scholen, winkels, spam recreatiemogelijkheden

- Houtkachekn nieuwe cvketel Remeha 2022

- 3 (slaapkamersen 2 we

- De woningkent nog uitbreidingsmogelijkheddnjvoorbeeld door het toepassen van een nokverhoging of het
plaatsen van dakkapellen aje tweede verdieping

- Aan 3 zijden tuinzonnigeachtertuin ideaal gelegen op het zuidwest met vrijstaande berging eafslutbare
achterom

- Bouwkundige keuring Piactkeur d.d.5 april 2022aanwezig

- Oplevering in overleg

Koopakte
- voor woningen ouder dan 30 jaar is de ouderdomsclausule van toepassing
- voor woningen gebouwd voor 1993 is de asbestclausule van toepassing
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