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   Emmalaan 14A Oegstgeest - ϵ 630.000,= k.k.   

 

Karakteristieke en zeer charmante 2-onder-1-kapwoning (1952) voorzien van authentieke details (o.a. erker, 
rond raam, inbouwkasten, paneeldeuren, ramen met roedeverdeling en granito vloeren), badkamer, separaat 
toilet, ruime en lichte woon-eetkamer dankzij de vele raampartijen met sfeervolle houtkachel, 3 (slaap)kamers, 
ruime zolderverdieping met uitbreidingsmogelijkheden op een ruim perceel van 160 m² met beschutte 
voortuin, zij-entree en brede, groen en zonnige achtertuin, ideaal gelegen op het zuidwesten, met afsluitbare 
zij-achterom en vrijstaande stenen berging. 
 
5Ŝ ȊŜŜǊ ƎŜǿƛƭŘŜ Ŝƴ ƎǊƻŜƴŜ 9ƳƳŀƭŀŀƴ Ƴŀŀƪǘ ƻƴŘŜǊŘŜŜƭ ǳƛǘ Ǿŀƴ ƎŜƭƛŜŦŘŜ Ŝƴ ƪƛƴŘǾǊƛŜƴŘŜƭƛƧƪŜ  ΨtǊƛƴǎŜǎǎŜƴǿƛƧƪΩ Ŝƴ 
ligt op steenworp afstand van de hockey- Ŝƴ ǘŜƴƴƛǎŎƭǳōΣ ǎǘŀŘǎǇŀǊƪ ά[ŜƛŘǎŜ Iƻǳǘ Ŝƴ ƪŀǎǘŜŜƭ hǳŘ tƻŜƭƎŜŜǎǘΣ ƳŀŀǊ 
ook vlakbij het uitgebreide winkelcenǘǊǳƳ Ϧ[ŀƴƎŜ ±ƻƻǊǘϦ Ŝƴ ǿƛƴƪŜƭƎŜōƛŜŘ ά5Ŝ YŜƳǇŜƴŀŜǊǎǘǊŀŀǘϦΣ ƘŜǘ /ŜƴǘǊŀŀƭ 
Station Leiden, diverse ziekenhuizen, verschillende basis- en (internationale) middelbare scholen en binnen 10 
minuten fietsen bent u in het historische centrum van Leiden. Door de centrale ligging zit u binnen enkele 
minuten op de A44 richting Schiphol, Amsterdam of Den Haag en de stranden van Katwijk, Noordwijk en 
Wassenaar zijn binnen een kwartier aan te rijden.  
 

Indeling 
Begane grond: 
Voortuin, zij-entree met luifel, hal, meterkast, verdiepte trapkast, separaat toilet met granito vloer en fontein, 
dichte en ruime keuken in L-opstelling met granito vloer, inbouwkast en toegangsdeur tot brede, groene en 
zonnige achtertuin op zuidwesten met vrijstaande berging en handige en afsluitbare zij-achterom. Ruime en 
lichte woon-eetkamer met erker, rond raam, originele inbouw servieskast, houten vloerdelen en sfeervolle 
houtkachel. 
1e verdieping: 
Ruime overloop, 3 (slaap)kamers waarvan twee met inbouwkast en badkamer voorzien van douche, wastafel, 
toilet en granitovloer.  
Vliering:  
Ruime zolderverdieping over de volle breedte van de woning voorzien van 2 Velux dakramen en opstelplaats 
van de cv-installatie (2022). Deze verdieping kent nog vele uitbreidingsmogelijkheden door bijvoorbeeld het 
plaatsen van een dakkapellen aan voor- en achterzijde of aanbrengen van een nokverhoging. 
 

Wetenswaardigheden: 
- Gebruiksoppervlakte wonen 89,60 m²     
- Overige inpandige ruimte 11,60 m²     
- Externe bergruimte 5,30 m² 
- Inhoud 379,69 m³ 
- Perceeloppervlakte 160 m²    
- Originele details 
- Centrale ligging; nabij scholen, winkels, sport- en recreatiemogelijkheden 

- Houtkachel en nieuwe cv-ketel Remeha 2022 
- 3 (slaap)kamers en 2 wcΩs  
- De woning kent nog uitbreidingsmogelijkheden bijvoorbeeld door het toepassen van een nokverhoging of het 
  plaatsen van dakkapellen op de tweede verdieping 
- Aan 3 zijden tuin; zonnige achtertuin ideaal gelegen op het zuidwesten met vrijstaande berging en afsluitbare 
  achterom 
- Bouwkundige keuring Perfectkeur d.d. 5 april 2022 aanwezig 
- Oplevering in overleg 
 
Koopakte 
- voor woningen ouder dan 30 jaar is de ouderdomsclausule van toepassing 
- voor woningen gebouwd voor 1993 is de asbestclausule van toepassing 
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