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A CASA Elegance LANGENFELD

Sie sind auf der Suche nach Ilhrem eigenen
Ferienappartement oder Chalet inmitten eines
international renommierten Ski- und Wandergebiets?
Sie wilinschen sich private Ungestortheit mit allen
Annehmlichkeiten?

Eine Top-Ausstattung sowie ein Hochstmald an Wohn-
und Urlaubskomfort? Sie traumen von entspannender
Wellness nach einem aktiven Tag in der Bergwelt und
der Moglichkeit, sich kulinarisch verwohnen zu lassen?
A CASA Elegance bietet dies und noch mehr. Erleben

Sie abwechslungsreiche Raumlichkeiten far Familien,
Freunde und Bekannte.




DIE LAGE

Die A CASA Elegance Appartements befinden sich
im Zentrum von Langenfeld. In unmittelbarer Nahe
befinden sich sowohl Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants als auch die Bushaltestelle so dass Sie
Ihren Aufenthalt bequem ohne Auto verbringen
kbnnen.

Ein besonderes Highlight erleben Sie in der Tirol
Therme AQUA DOME auf mehreren tausend
Quadratmetern Wellness pur.

Sonnig mit tollem Ausblick auf die Otztaler Berge
bieten die A CASA Elegance Appartements eine
perfekte Wohngelegenheit.












QUALITAT ZUM WOHLFUHLEN

Die perfekt und hochwertig ausgestatteten Appartements mit
getrennten Schlafzimmern, voll eingerichteten Wohnkiichen und
Balkonen verfligen Uber kostenloses WLAN und Flachbild-TV‘s mit
Kabelempfang.

Neben den zahlreichen Skigebieten wie Sélden, Obergurgl, Otz,
Niederthai und Gries erganzen Winterwanderwege und
Rodelpisten im Winter das Erlebnisangebot.

Traumhafte Wanderrouten, Klettergebiete oder Mountainbike-
Touren begeistern jung und alt wahrend den Sommermonaten. Im
A CASA Elegance stehen neben einem eigenen Skiraum mit
Skischuhheizung auch Parkplatze in der Garage wie

auch im AulRenbereich zur Verfligung.













DIE VORTEILE SPRECHEN FUR SICH

GenielBen Sie lhren Urlaub im eigenem Appartement. Nutzen
Sie den Vorteil der “gewerblichen, touristischen Nutzung”!
Wenn Sie eine Auszeit bendtigen, fliichten Sie doch einfach in
die Berge.

Wahrend der restlichen Zeit lGbernehmen wir fir Sie die
Aufsicht und das Management lhres Appartement. Sie kdnnen
neben einem attraktiven Wertzuwachs der Immobilie bei
Vermietung lhrer Wohnung auch eine Rendite erwarten, die
Sie bei einem Vergleich mit Finanzinvestments nicht
enttauschen wird.










KAUFNEBENKOSTEN

* Grunderwerbsteuer: 3,5 % - als
Bemessungsgrundlage wird der
Bruttokaufpreis zuzliglich 50 % der
Bruttovertragserrichtungskosten
herangezogen

* Eintragungsgebuhr fir das Grundbuch:
1,1 % vom Bruttokaufpreis

* \Vertragserrichtungskosten und
Treuhandschaft 2 % vom Bruttokaufpreis

e Maklerhonorar in Héhe von 3 % des
Nettokaufpreises zuziglich 20 % USt

* Kosten fur allfallige Anmerkungen im
Grundbuch gemalR Vorschreibung

* Beglaubigungskosten des Notars gemald
Vorschreibung




PREISE UND VERFUGBARKEIT

Einheit | Geschoss | Wohnfliche inm? | Terrasse in m? Nettokaufpreis exkl. Rendite | Verfugharkeit
Einrichtung und Parken
Top1 EG 75,12 38,71 320.624,00€ | 4,23% FREI
Top 2 EG 73,74 33,13 298.700,00 € 4,48% FREI
Top 3 1. 0G 72,14 9,52 297.914,00€ | 4,49% FREI
Top 4 1. 0G 79,00 13,47 340.800,00 € 4,02% FREI
Top 5 1. 0G 75,12 14,86 328.136,00€ | 4,15% FREI
Top6 1. 0G 73,74 12,21 313.448,00 € 4,31% FREI
Top 7 DG 79,99 14,43 363.945,00€ | 4,07% FREI
Top 8 DG 75,98 19,61 355.488,00 € 3,88% FREI
Top 9 DG 67,90 23,58 327.215,00€ | 4,07% FREI
Top 10 DG 73,74 12,21 335.570,00 € 4,07% FREI

Alle angefiihrten Preise verstehen sich als Nettokaufpreise exklusive Parkplatz, Einrichtung und Ausstattung, zuzliglich der
rickerstattbaren gesetzlichen Umsatzsteuer und Kaufnebenkosten. Siehe hierzu auch vorangehende Seite. Jedes Appartement
erwirbt gemaB der Tiroler Stellplatzverordnung 2 Parkplatze in der Tiefgarage zu je € 20.000,00 netto, sowie auch das
obligatorische Moébelpaket zu € 30.000,00 netto um der Vermietungspflicht gerecht zu werden. Renditeberechnungen beruhen auf
Erfahrungswerten ohne Eigennutzung. Zukinftige Ertrage konnen nicht garantiert werden. Bei Fragen stehen wir Ihnen gerne zur

Verfligung %

Kontakt unter office@tirolrealestate.com oder telefonisch unter 0043 664 7938392 LFOZ mg
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TOP 1 — Netto € 320.624
Erdgeschoss

Wohnflache
75,12 m?

Terrasse
38,71 m?

Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP
Méobelpaket - € 30.000,00

Renditeberechnung
inkl. Mdbelpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto

Renditeberechnung

Vollbelegungstage
@ Erldsnetto [ Tag

Erlgs netto p.a.

M anzgement-Fee 26%
Betriebskosten M
Berztung/Abgaben I
Cash-Flow

Rendite in %

o b ol

390.624,00

180,00
32.400,00
8.424,00
£.480,00
972,00

16.524,00

4,23%
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TOP 2 — Netto € 298.700
Erdgeschoss

Wohnflache
73,74 m?

Terrasse
33,13

Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP

Mobelpaket - € 30.000,00

Renditeberechnung
inkl. M6belpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto € 368.700,00
Rend iteberechnung

Vollbelegungsaee 180

@ Erlés netto [/ Tag £ 180,00
Erlds nettop.a. € 32.400,00
M anagement-Fee 26% £ 2.424 00
Betrigbskosten 0% £ 6.480,00
Beratung/fbgaben % £ 972,00
Cash-Flow £ 16.524,00

Rendite in % 4.48%



TOP 3 — Netto 297.914

1. Obergeschoss

Wohnfléche o - =B N 110 i
72,14 m? o i
Terrasse

9,52 m?

2 Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP

Mobelpaket - € 30.000,00

Renditeberechnung
inkl. Mobelpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto € 367.914,00
Rend iteberechnung

Vollbelegungstage 180

@ Erlés netto / Tag £ 180,00
Erlds netto p.a. € 32.400,00
M anagem ent-Fee 26% £ 8424 00
Betrighskosten 2% £ 6.480,00
Beratung/Abozben 3 £ 972,00
Cash-Flow € 16.524,00

Rendite in % 4.49%



TOP 4 - € 340.800
1. Obergeschoss

Wohnflache
79,00 m?

Terrasse
13,47 m?

Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP
Mobelpaket - € 30.000,00

Renditeberechnung
inkl. Mobelpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto
Renditeberechnung

Vollbelegungstage
@ Erlgsnetto [/ Tag

Erlds nettop.a.

M anagement-Fee 26%
Betriebskosten 2%
Beramng/Abzaben 3%
Cash-Flow

Rendite in %

o g o

410.800,00

180,00
32.400,00
8.424,00
5.480,00
972,00
16.524,00

4,02%
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TOP 5 — Netto € 328.136
1. Obergeschoss

Wohnflache
75,12 m?

Terrasse
14,86 m?

2 Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP

Mobelpaket - € 30.000,00

Renditeberechnung
inkl. M6belpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto

Renditeberechnung
Vollbelegungstage

@ Erlés netta [ Tag

Erlds netto p.a.

M anagement-Fee 26%
Betrichskosten 2%
Beratung/Abgaben 3%
Cash-Flow

Rendite in %

oo ol

398.136,00

180,00
32.400,00
£.424,00
5.480,00
972,00
16.524,00

4,15%

SUDWESTANSICHT M 1:100




TOP 6 — Netto € 313.448

1. Obergeschoss

Wohnflache

73,74 m?

Terrasse ouwe-|
12,21 m? '
2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP

Mobelpaket - € 30.000,00

Renditeberechnung
inkl. Mobelpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto € 383.448.00
Renditeberechnung

Vollbelegungstage 180

@ Erlésnetto [ Tag £ 180,00
Erlds netto p.a. € 32.400,00
M anagement-Fee 26% £ B.424.00
Betrigbskosten 20% £ 6.480,00
Beratung/Abgaben 3% £ 972,00
Cash-Flow € 16.524,00

Rendite in % 4.31%



TOP 7
Dachgeschoss

Wohnfldche — € 363.945
79,99 m?

Terrasse
14,43 m?

2 Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000/AAP

Mobelpaket - € 35.000

Renditeberechnung
inkl. M6belpaket und AAP

Kaufpreis netto

Renditeberechnung
Vollbelegungstage

@ Erlés netto [/ Tag

Erlds netto p.a.

IV anagement-Fee 26%
Betrigbskosten 2%
Beratung/Abgsben 3%
Cash-Flow

Rendite in %
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TOP 8 — Netto € 355.945
Dachgeschoss

Wohnflache
75,98 m?

Terrasse
19,61 m?

2 Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP

Mobelpaket - € 30.000,00

Renditeberechnung
inkl. Mobelpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto

Renditeberechnung
Vollbelegungstage

@ Erls netto / Tag

Erlds nettop.a.

M anagement-Fee 26%
Betrigbskosten 2%
Beratung/Aboaben I
Cash-Flow

Rendite in %

oh o e

425.488,00

180,00
32.400,00
£.424,00
6.480,00
972,00
16.524,00

3,88%
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TOP 9 — Netto € 327.215
Dachgeschoss

Wohnflache
67,90 m?

Terrasse
23,58 m?

2 Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP

Mobelpaket - € 30.000,00

Renditeberechnung
inkl. Mobelpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto

Renditeberechnung
Vollbelezungsiage

@ Erlts netto /. Tag

Erlds netto p.a.

I anagement-Fee 26%
Betrisbskosten 2%
Beratung/Abgaben I
Cash-Flow

Rendite in %

oy bt el

397.215,00

180,00
32.400,00
8.424,00
£.480,00
972,00
16.524,00

4,16%
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TOP 10 — Netto € 335.570
Dachgeschoss

Wohnflache
73,74 m?

Terrasse
12,21 m?

2 Parkplatze

2 Tiefgarage - € 20.000 / AAP

Mobelpaket - € 30.000

Renditeberechnung
inkl. Mobelpaket und 2 AAP

Kaufpreis netto €  405.570,00
Renditeberechnung

Vollbelegungstage 180

@ Erlés netto [ Tag £ 1B0.00
Erlds netto p.a. £ 32.400,00
M anagement-Fee 26% £ 842400
Betrigbskosten 0% 3 6.480,00
Beratung/fbgaben 3% 3 972,00
Cash-Flow € 16.524,00

Rendite in % 4,07%




Wir freuen uns, wenn dieses Angebot fur Sie interessant ist und stehen |hnen fir weitere Fragen und
gemeinsame Besichtigungstermine gerne zur Verfiigung. Informationen und Besichtigungen sind
natlrlich unverbindlich und absolut kostenlos. Eine Rechnung lber das Vermittlungshonorar (3% vom
Nettokaufpreis) erhalten Sie von wuns als gewerbliche Immobilienvermittler wie in der

Nebenkostentbersicht detailliert erlautert und grundsatzlich nur im Fall eines erfolgreichen
Vertragsabschlusses
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Projektleitung: Verkauf:

Mario Karlinger Tirol Real Estate
mario@acasa-soelden.at office@tirolrealestate.com
0043 664 7938392 www . tirolrealestate.com




