BETREIBERVERTRAG
zwischen

A CASA Management GmbH, Mario Karlinger, Schrofenweg 4, 6450 Sélden, UID: ATU62597988 im Folgenden ,,Betreiber*
genannt,

und

Herr/Frau/Firma
als Eigenttimer/in einer Wohnung/Chalet und eines Parkplatzes/mehreren Parkplatzen im Appartementhaus xxxx in Xxxxx, im
Folgenden ,,Eigentiimer* genannt, wie folgt:

1. Préambel
Der Eigenttimer hat das A CASA Aquamarin in Solden, erworben
2. Wohnungsverwaltung und -vermietung

Der Betreiber hat bei der Erfullung seiner Téatigkeiten mit der angemessenen treuhdnderischen Sorgfalt vorzugehen. Der
Eigentlmer erteilt dem Betreiber hiermit den Auftrag, die Wohnung in seinem eigenen Namen (=Betreibername) fir die gesamte
Vertragslaufzeit zu Tourismuszwecken an Dritte zu vermieten. Der Betreiber hat bestmdgliche Anstrengungen zu unternehmen,
um die bestmdglichen Ergebnisse zu erzielen.

Die Eigennutzung der Wohnung bedarf einer Vorankiindigung von mindestens 6 Monaten; Die Dauer der Eigennutzung sollte
zwei Monate pro Jahr nicht Ubersteigen, doch der Zeitraum kann jahrlich gedndert werden. Die Eigennutzung ist nur dem
Eigentimer und nahen Verwandten vorbehalten und sollte nur auf Wochenbasis sein. Wird vom Eigentlimer das Reinigungs- bzw.
Bettwdscheservice in Anspruch genommen, so werden diese Kosten nach Aufwand verrechnet.

Alle Kosten, Gebiihren, Steuern und Honorare, die in Verbindung mit der Eigentiimerschaft oder der Vermietung der Wohnung
entstehen oder sich daraus ergeben, werden volistdndig durch den Eigentumer getragen. Dies gilt auch fir Disagio bei
Kreditkartenzahlungen, Instandhaltung und Wartung sowie Ersatz von Gebrauchsgegenstdnden geméaR Ausstattungsliste.
Zusétzliche eingebrachte Ausstattungsgegenstande abweichend von der Ausstattungsliste werden nicht kontrolliert oder ersetzt.

Es wird festgehalten, dass jedes Appartement Uber eine einheitliche Ausstattung in den Kichen, wie eben Glaser, Geschirr,
Besteck, Topfe, Pfannen, Kiichenhelfer, Schneidbretter, Messerblock, Schisseln, Kaffeemaschine, Wasserkocher und &hnliches
gemal den Vorgaben des Betreibers verfiigen muss. Die Kosten fiir die Anschaffung, Ersatz von Bruch, Diebstahl, Verlust und
dergleichen trégt der Eigentimer und wird anteilig auf alle Appartements aufgeteilt und sohin jahrlich verrechnet.

3. Vergltung

Der Betreiber erhalt fir seine Aktivitaten eine Vergltung von 25 % der erwirtschafteten Bruttomieteinnahmen (exklusive der an
Gaste verrechneten Endreinigungsgebuhren) zuziiglich der gesetzlich gultigen Umsatzsteuer. Die Kosten fiir die vom Betreiber
genutzten Verkaufsportale sind in der Vergutung inkludiert. Bei nachweislichen Kommissionssteigerungen der vom Betreiber
genutzten Verkaufsportale (booking.com, feratel, expedia und weitere) darf vom Betreiber die Kommission entsprechend
angepasst werden — allerdings nur um die nachgewiesene Kommissionssteigerung der Verkaufsportale und entsprechend der
anteiligen Buchungsumsétze mit dem jeweiligen Portal. Fur den Fall, dass der Eigentlimer selbst Vermietungen organisiert, wird
der Anteil des Betreibers nicht reduziert. Hierzu bedarf es einer sofortigen Ankiindigung und Offenlegung der Buchungsdetails
gegeniiber dem Betreiber. Bei zu spét eingereichten Buchungsunterlagen und daraus resultierenden Doppelbuchungen werden
Buchungen des Betreibers bevorzugt und fur Kosten der Umbuchung kommt der jeweilige Eigentimer dem Betreiber gegentiiber
auf.

Die Mietpreise werden durch den Betreiber in Ricksprache mit dem Eigentimer im Hinblick auf die Ertragsoptimierung
(Ertragsmanagement) festgelegt. Fir Organisation von Bettwésche, Handtiicher, Bademantel, Reinigung, Reparaturen, sowie fur
das Fihren des Meldewesen gemdfR Vorgaben der Tiroler Landesregierung wird eine Gebiihr von € 30,00 fur jede Reservierung
an den Eigentlimer verrechnet. Bei Eigennutzung entfallt diese Gebdihr.

Wésche- und Reinigungsservice werden vom Betreiber organisiert und nach tatséchlichem Aufwand an die Eigentiimer
Iverrechnet. Die aktuellen Kosten (Stand Wintersaison 2017/2018) fiir die Reinigung werden mit € 27,00 netto / Stunde und
Reinigungskraft verrechnet. Fiir das Wascheservice werden je Set (Leintuch, Bett- und Kopfpolstertiberzug, Bade- und Handtuch)
€ 7,50 netto verrechnet. Fur das Waschen der Wellness-Badetiicher wird pauschal € 50,00 pro Bett im Jahr verrechnet. Eventuelle
Preissteigerungen werden den Eigentiimern bekanntgegeben und so dann angepasst. Reinigungsmaterialien werden jahrlich an die
Eigentimer im Aufwandsverhaltnis verrechnet. Hierzu zahlen neben Reinigungsmitteln, Millsécke, Putzgeréte, Staubsaugersacke
auch Reparaturen und Ersatz dieser Geratschaften bei Bruch oder ahnlichem. Ein jahrlicher Saisonsputz wird durch den Betreiber
organisiert und nach Aufwand an die Eigentimer verrechnet.

Mieteinnahmen werden gemé&R Absprache mit dem Finanzamt Stand 2013 abgerechnet und unter Bericksichtigung von
Kreditkartenzahlungseingdngen mit Ende des Folgemonats an die jeweiligen Eigentimer zur Auszahlung gebracht.



Stornogebiihren werden im selben Ausmall wie Vermietungseinnahmen an den Eigentlimer weitergeleitet. Der Betreiber kann fur
nicht einbringliche Stornogebiihren nicht zur Haftung gezogen werden.

4. Laufzeit

Der Vertrag ist fur die feste Laufzeit von einem Jahr gultig. Nach Ablauf dieser Frist wird der Vertrag automatisch um ein
weiteres Jahr verlangert, insofern keine Partei mit einer Frist von 6 Monaten schriftlich gekindigt hat. Eine Kindigung hat per
Einschreiben oder Email mit Lesebestatigung zu erfolgen.

5. Kiindigung

Entweder der Betreiber oder der Eigentumer konnen - nach Wahl und unbeschadet aller anderen Rechte und Anspriiche - den
Vertrag in auBerordentlichen Umstdnden mit einer schriftlichen Mitteilung an die jeweils andere Vertragspartei ohne
Beriicksichtigung der entsprechenden Stichtage kiindigen, falls einer der folgenden Umsténde zutrifft:

a) Eine der Vertragsparteien hat eine Verpflichtung aus diesem Vertrag nicht erfullt und hat, vorausgesetzt, dass die
Erfullung dieser Verpflichtung nicht vollstdndig oder zeitweise unmoglich ist, nach einer Mahnung durch die
kiindigende Partei diese Verpflichtung nicht innerhalb von 14 Tagen erfillt, vorausgesetzt, dass die Schuld fir die
Nichterflllung nicht bei der anderen Vertragspartei liegt;

b) ein gerichtlicher Beschluss vor liegt;

¢) die Qualitat der Wohnungen und/oder die Wartung der gemeinsamen Einrichtungen entsprechen nicht den fir die
Vermietung der Wohnungen erforderlichen Anforderungen, wodurch die Vermietung der Wohnungen erschwert wird.
Dies gilt ebenso fur den Inhalt der Wohnungen sowie der Gebrauchsgegenstande

d) Alle bis dahin erfolgten Reservierungen behalten lhre Giltigkeit. In Ausnahme Fallen kénnen bestehende Buchungen
flr das Appartement umgebucht werden. Die Kosten fur Umbuchungen trégt der Eigentumer.

6. Ubertragung von Verpflichtungen

Alle Rechten und Verpflichtungen aus diesem Vertrag werden auf den gemeinsamen oder individuellen Rechtsnachfolger
tUbertragen. Die Parteien dieses Vertrags sind daher verpflichtet, alle Rechte und Verpflichtungen geméaR diesem Vertrag auf ihren
individuellen oder gemeinsamen Rechtsnachfolger zu (ibertragen.

7. Haftung

Der Betreiber haftet nicht fir Schaden an der Wohnung oder den Gemeinschaftsbereichen des Gebadudes, die durch Gaste oder
Benutzer verursacht wurden. Die Eigentimer sind verpflichtet Uber die Hausverwaltung einer ausreichend deckenden
Gebdaudeversicherung abzuschlielen sowie fiir die Wohnungen eine Inhalts- bzw. Haushaltversicherung, insofern diese nicht
schon fiir die Wohnungen unsererseits abgeschlossen wurden. Sohin wird diese jahrlich in Rechnung gebracht.

8. Zusétzliche Vertragsbestimmungen
Verénderungen an diesem Vertrag bediirfen der schriftlichen Vereinbarung beider Parteien.

Falls sich eine oder mehrere Bestimmungen in diesem Vertrag als unglltig oder nicht durchsetzbar erweisen, bleibt die Giltigkeit
der Gbrigen Bestimmungen dieses Vertrags hiervon unberihrt. Die Parteien werden sich bemuhen, eine beiderseitig akzeptable
Anpassung der Vertragsbestimmungen im Sinne dieses Vertrags zu finden, die den urspriinglichen Bestimmungen mdglichst nahe
kommt. Jegliche Licken in diesem Vertrag mussen so ausgefullt werden, dass sein urspriinglicher Sinn und Zweck in gesetzlich
zulassiger Form erflllt wird.

Dieser Vertrag und alle sich daraus ergebende Rechte und Verpflichtungen unterliegen dsterreichischem Recht.

Alle Streitigkeiten zwischen den Parteien in Verbindung mit diesem Vertrag oder Vertrdgen, die mit diesem Vertrag
zusammenhéngen, werden durch das sachlich und 6rtlich zustdndige Bezirksgericht Silz geregelt, sofern keine widerspriichlichen
Rechtsvorschriften vorliegen.

Sdlden, den

A CASA Management GmbH

Mario Karlinger, Schrofenweg 2, 6450 Sélden Herr/Frau/Firma
Betreiber Eigentiimer



