DE ROOLJ

Makelaars Vastgoed

Contre Escarpe 74
6981 BW DOESBURG

Vanafprijs 0 465.000 ,-- k.k.

ORoyaal en luxe 3 kamer appartement met eigen parkeerplek in de garage
en het ruim e balkon/terras biedt zicht over de stad alsmede de ljssel 6
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Omschrijving

Uniek wonen aan de IJssel, iedere dag genieten van de uitzichten over het water en de stad, de
weilanden en de kade. Dit comfortabele, royale, en luxe 3 kamer appartement is voorzien van een
eigen parkeerplek in de garage, een berging, fietsenstalling en e en moderne lift naar de eigen entree
gelegen op de vierde verdieping. Bij binnenkomst wordt men verrast door de royale woonkamer met
een moderne open en luxe keuken met kookeiland. De vloer is voorzien van een Italiaanse tegel met
vloerverwarming. De badk amer is ruim opgezet en beschikt over een inloopdouche, een bad,
wastafel en een tweede toilet. Het ruime balkon/terras biedt zicht over de stad alsmede de ljssel. Er
zZijn 2 slaapkamers met een afgesloten gang. Hier bevindt zich ook nog een inpandige bergi ng.

Begane grond (Entree complex):
Centrale, verzorgde entree met postboxen, via de lift of het trappenhuis bereikt men het
appartement.

Vierde verdieping:

Vanuit de lift bereikt u direct en inpandig de voordeur van het appartement. (Eenmaal de auto in de
garage geparkeerd te hebben kunt u inpandig uw eigen appartement betreden). Entree, hal van het
appartement, toegang tot het toilet, meterkast, intercom en de royale woonkamer voorzien van
enorme raampartijen en spectaculaire uitzichten. Middels een a ndere deur is er een tweede
afgesloten gang waar de 2 slaapkamers, de badkamer en de berging zich bevinden. Zo blijft het slaap
gedeelte eenvoudig privé en kunnen de gasten gebruik maken van de andere toilet met eigen
garderobe mogelijkheden.

De lichte w oonkamer heeft een indrukwekkend uitzicht over de IJssel maar 66k over de stad. De
woonkamer is modern, voorzien van vloerverwarming en een luxe open keuken met kookeiland maakt
het geheel luxe, comfortabel en modern. Vanuit de keuken is er toegang tot h et balkon/terras. De
keuken is voorzien van alle gemakken. Tijdens het koken kijkt men uit over de IJssel alsmede de
daken en de kerk van de historische binnenstad. Rondom zijn ramen. De lichtinval is echt magnifiek.
De slaapkamers zijn ruim, de badkamer i s voorzien van een inloopdouche,(tweede privé) toilet,
wastafel en ligbad. Inpandige ruime berging waar zich ook de aansluitingen van de wasmachine en
droger bevinden.

Buitenruimte:

Het balkon is schitterend gelegen. U kijkt naar de de invoer van boteni n de passantenhaven en de
sluis, de loop van de 1Jssel, de Havikerwaard en het Veluwe massief. Aan de achterzijde de kerk, het
geluid van de klokken en de historie van de stad. Echt een beleving!

Parkeergarage:

in de onderbouw bevindt zich de eigen parkee rplaats, een berging en een gemeenschappelijke
fietsenberging. Vanuit de parkeergarage bereikt men eenvoudig en zonder moeite de lift naar het
appartement.

Bijzonderheden:

- Indrukwekkende ligging aan de 1Jssel,

- Uitzicht over water en groen alsmede de stad;

- Historische binnenstad op loopafstand;

- Royal balkon/terras;

- Parkeerplaats in de onderbouw/garage + gezamenlijke fietsenberging;
- Verzorgd en luxe uitgevoerd,

- Vloerverwarming (m.u.v. de slaapkamers en de badkamer);

- Luxe keuken voorzien van al het benodigde inbouwapparatuur;
-VVE bijdrage, appartement 0 140,00 garage 0 26
- Stadsverwarming;

- Gezonde VVE met een MJOP;

- Bouwjaar omstreeks 2009;

- Betekenis Contre Escarpe: buitenste verdedigingslinie ten tijde van de Franse bezetting.
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Kenmerken
Soort Appartement
Type Portiekflat
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2009
Huidig gebruik Woonruimte

Aantal kamers

Inhoud

Gebruiksoppervilakte wonen:
Gebouw gebonden buitenruimte:
Externe bergruimte:

3 (waarvan 2 slaapkamer)
450 m3

122 m?

19 m?

3m?

Ligging

Bijzonderheden

Isolatie

Overige voorziening
Verwarming
Warmwater

Garage

Schuur / berging

Het appartementengebouw is gelegen aan de oevers van de rivier
"de IJSSEL". Zodra het gebouw verlaen wordt, wandelt men direct
de langgerekte promenade op. Ook het prachtige oude centrum
van de gezellige stad Doesburg bevindt zich slechts op 200 meter
afstand.

De genoemde vraagprijs is een zogenaamde bieden -vanaf-prijs;
biedingen boven deze prijs worden door de verkopers  erieus in
overweging genomen!

- Indrukwekkende ligging aan de IJssel;

- Uitzicht over water en groen alsmede de stad;

- Historische binnenstad op loopafstand;

- Royal balkon/terras;

- Parkeerplaats in de onderbouw/garage;

- Gezamenlijke fietsenberging;

- Verzorgd en luxe uitgevoerd,;

- Vloerverwarming (m.u.v. de slaapkamers en de badkamer);

- Luxe keuken voorzien van al het benodigde inbouwapparatuur;
-VVE bijdrage, appartement 0 14
- Stadsverwarming;

- Gezonde VVE met een MJOP;

- Bouwjaar omstreeks 2009;

- Betekenis Contre Escarpe: buitenste verde digingslinie ten tijde
van de Franse bezetting.

Volledig geisoleerd appartement

Lift, mechanische en natuurlijke ventilatie en een TV kabel
Stadsverwarming en viloerverwarming

Centrale voorziening

Garage is aanwezig

Inpandig berging aanwezig

Tuin
Balkon

Kwaliteit

Geen tuin

Balkon aanwezig, deze is vanuit de woonkamer en keuken
bereikbaar

Verzorgd
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Locatie
Adres Contre Escarpe 74DOESBURG
Postcode / plaats 6981 BW DOESBURG
Provincie Gelderland
Kuehne +'Nagel
Logistics BV
N317
Parkeerplaats De lileeko Lalique Museum
Lamme |Jssel Doesburg
Only for Men/Doesburg
Mensperience Store
Google Map data ©2022
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