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Opvrije enlandelijke locatie tussen Hengelo Gld, Ruurlo en ZelhgmlegenLUXE VILLEZO04)MET
DUBBELE GARAG&ROTE SCHUUR/STAUIN MET TERRAS, GRASVEADUUR/IJVER EN
BOOMGAARD

Het erfwordt aangeboden met 10.000 frgrondoppervilakte.Er isoptioneel aangrenzend meer
grondte koop tot een totale opperviakte vamuim 5 hectare(51.085 m).

De woning, garage eschuur zijn in 2004ieuw en zeer degelijk gebouwde woning is/olledig
geisoleerd en heeft energielabel A.

Woonhuis

Kelder:royaleprovisiekeldemet stahoogte

Begane grond:

Overdekte entree, ruimbal met garderobeToiletrumte methangend closet en urinoir.
Woonkamer met haardpatrtijichte erkerop het zuidemmet fraai uitzicht op tuin en achterliggend
weiland. Middelsen-suite-schuifdeuren verbonden met de ruime woonkeuken voorzien van
inbouwapparatuur. Middels schuifpoaar het zonnige terraguin en veranda. Bijkeuken/achter
entree metkastruimte en gootsteen.

Kantoor/slaapkamerHoofdslaapkamer met aangrenzende badkamer met ligbad, douche, toilet en
wastafel. Er is vloerverwarmingn de woonkeuken, badkamgoiletruimte, hal en erker

1¢ Verdiepingoverloopmet vide 3 ruime slaapkamersBadkamer met douche, toilet en wastafel.
Bergingwerkkamermet C\opstelling(Nefit, 2017)

2° Verdieping: vlizotrap naar bergzolder

Garage

Dubbele garage ca. 40?mmet bergzolder en aangebouwdarport / veranda / terrasoverkapping
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Schuur/Stal

Schuufstal ca. 32 m? (afmeting ca. 12 x 26)De stal is nu in gebruik alsdienstalmet 20
standplaatsen6 ruimtes voomgroepshuisvestindyetonvioer enkelders Eventueel na aanpassingen
goed te gebruiken als paardenstalling, werkplaatsc.

Goed toegankelijkettrekkerS IANR (G S | dzii 2 @@avbo- & lachtkriijgatiddelsyipd ©
schuifdeurenwelkeca. 0 cmbreeden ca. 340 crhoog zijn Deloopdeur geeft toegang tot
hygiénesluis mettoiletruimte en douchegelegenheid. Tevens te gebruiken als kantine/kantoor.
Op de schuuzijn 72 zonnepanelergeinstalleerd

Erf

Het erf is voorzien van bestrating rondom gigbouwen eenwasplaatsvoeropslag emuimte voor
opslag vaste mesDe oprit en boomgaard zijn deels omzoomd met een meidoornHaetg
regenwatervan de woningvordt opgevangen in deatuurvijver welkedeels isbegroeid met een
houtsingel.

Vanaf het zonnige terras op het zuiden is er vrij uitzightle tuin metatuurvijver en het
aangrenzendeveiland

Kenmerken:
Het geheel heeft de bestemming Agrarisch

Bouwjaar2004 (woning, garage en stal)
Inhoudwoning+ 1103m3
Woonoppervlakteca.279m2

Oppervlaktedubbele garage inclusief carpara. 60 m?2

Oppervlakte schuur ca. 312 m?

Perceelopperviaktd0.000 m2

Optioneel te kopen opperviakte tot maximaal 51.085 het achterliggende weiland heeft een
schuilstal van ca. @tx 6 mt
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Gelegen aan rustig wggtje (die overgaain eenzandweg)n buurtschapVeldhoekop ca.5
kilometer van centrunZelhemmet veel voorzieningen waaronder winkels, sport, medisoh
overdektzwembadDe snelweg Al8 is op ca. 15 autominuten bereikbidat.gezellige centrum van
Ruurlo is eveneens gelegen op ca. 5 kilometer afstand en heeft eendrebusstation.

Vanaf de woningwen deRuurlosavegoversteken en dan is op enkele honderden metegs
uitgestrekte bosgebied vaandgoed het Zanbereikbaar vooeen boswandeling
mountainbikeoutesof buitenritje te paard.

Ideaal object vooliethebbers vamuimte en mogelijkheden.
De Gemeentd&ronckhorsheeft recent nieuwe beleidsregels vastgesteld omtrent het gebruik van

percelen metagrarischebestemmingn het buitengebiedHierdoor zijrer diverse
gebruiksmogelijkheden vooriitcbbject.

Vraagprijse 1.195000- k.k.
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Perceel weiland met stalling optioneel te koop
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Schuilstal ca. 36 tn



