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Op een rustige en vrije locatie adnodlopende weg, midden in het fraaie buitengebigulslechts 1
kilometerafstand varkerkdorpMariénvelde gelegerJNIEK OBJE@GTet veel mogelijkheden.

Het gemoderniseerd® RIJISTAANDE WOONHWIS energielabel Bs een ruime gezinswoning en
met een beetje aankledindirectinstap klaar.

De SCHUUR/WERKPLAAS 8oor de ruime afmetingca. 155 m2) hogesectionaaldeurereen goed
bruikbare en prettige werkruimte.

DeOVERIGE SCHUREDbLaal ca. 1.800 m3jeven het geheel extra veel mogelijkheden. Te denken
valt aan herontwikkelingeenagrarische invullinghobby)dierenhouderijjnanegépaardenhouderij
locatie woningbouwrealiseren extra woningbouwkavedtc.

De ZZPéhobbyisten/of verzamelaar komt nooit ruimte te kodp deze fantastische plek.

Mariénveldevalt onder de gemeente Oost Gelmm te weten of uw specifieke ideeén mogelijk zijn
kunt uinformeren bij de gemeente.

Het totale perceeieet een oppervlakte vah8.860m2.

Indelingwoonhuis
Kelder: provisiekelder
Begane grondentree, hal, bijkeuken, berging, toiletruimte. Keuken nastnrechtblok voorzien van

kookplaat en afzuigkagoonkamemet toegang tot kelder. Slaapkam&¥erkkamer. Grote
slaapkamer. Badkamer mttilet, douche en wastafel.badkamer met douche en wastafel.

1¢ Verdiepingvaste trap naaoverloopen 4 slaapkamersVlizotrap naar ruime bergzolder met
mogelijkheid voor extra kamers.

Woning is voorzien van kunststof kozijnen en ramen met isolerende beglazing.
Energielabel B

Recent is de woning gemoderniseerd met nieuw sanitair, vioeren, stucwerk, schilderwerk etc.
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Bijgebouwen:

Bijgebouw 1 Stenen schuur/werkplaats met een afmeting van 1% m2. Gebouwd met stenen
gevels, voorzien vanéektrisch bedienbarsectionaaldeuren en 2 loopdeurerDe werkplaats is
tevens voorzien van kantideantoorruimtemet pantry en toilet.

Bijgebouw 2 grote schuurca. 1.200 mgebouwd met deels stenen gevels, stalen spanten en met
kelders.

Bijgebouw 3 2¢ grote schuur ca. 600 nglebouwd met stenen gevels, toavloer en stalen spanten.

Alle bijgebouwerhebben dakbedekking metsbesthoudende golfplaten.

Kenmerken:

Bouwjaamwoonhuis1946

Woonoppervlakte ca. 140

Inhoud ca577m3

Totale oppervlakte bijgebouwen ca. 1.958 m

Perceeloppervlakte 1860 n?

Hetgehele perceel heeft een Agrarische bestemming
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In de koopovereenkomst zal een artikel feitelijke staat worden opgenomen
Er is geen vragenlijsieel Bopgemaakt

Aanwezigeaerende zaken/bouwmaterialen zijn in nader overtagr te nemen

Ligging

De landelijkdigging biedt veel rust en ruimte, toch zijn de kerridariénveldeen Zieuwent met
voorzieningerzoalshoreca, bakker, slagesupermarki basisschoglsport en het rijke
verenigingslevewlichtbij. De grotere kernemoals Ruurlo, Lichtenvoorde &farsseveldijn ook
binnenenkeleauto minuten bereikbaar Ook deautoweg richtingDoetinchem Arnhem etqA18 /
Al2)isgoed bereikbaar.

Aanvaarding in overleg.

Vraagprijse 695.000- k.k.
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