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Welkomiin een'woning van
Mutters Makelaars'& Adviseurs

Wij heten je namens de verkopers van harte welkom bij hun

wohing.

Of je de woning nu zojuist hebt bezichtigd en dit een naslagwerk is of dat je misschien later
een afspraak met ons maakt, met deze uitgebreide brochure kan je toch (nhog) eens “binnen”
kijken.

Een huis kopen, maar ook verkopen, is een spannende gebeurtenis. Aan welke kant je ook
staat, het is altijd fijn om te weten hoe je ervoor staat. Daarom willen wij je vrbagen om het ons
ook even te laten weten als je niet verder gaat met de woning en waarom. Zo kunnen wij jou
helpen om te beoordelen of je bezwaren misschien in een onderhandeling zijn mee te nemen
en anders vrijblijvend voor je rondkijken naar een andere woning. Bovendien kunnen je
argumenten ons helpen om de verkoper zo goed mogelijk te adviseren bij het verdere verloop

van de verkoop.



geWOON BIJZONDER TEAM

Hoewel de brochure is bedoeld om je een zo compleet mogelijk beeld van de woning te geven,

kan het zijn dat je toch nog vragen hebt. Schroom niet om hierover contact met ons op te nemen.
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Bij ons ben je zek

van persoonlijk advies. Want wij zijn:
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Zeer ruime woning met garage in Leerdam-West!

Rechts naast de glasfabriek staat deze ruime vrijstaande woning .

met garage. -

De woning dateert uit 1929, ligt op een perceel van 287 m? en e i
heeft een inhoud van maar liefst 774 m?. | ‘

De voormalige groentewinkel met woonhuis is verbouwd tot
een ruime woning met een woonkamer, woonkeuken en

badkamer op de begane grond en maar liefst 5 slaapkamers en |

een badkamer op de le verdieping. De zolder biedt een zee aan AR =S Thd = e = DT ——
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bergruimte. TS .

Op eigen terrein Is plaats voor het parkeren van meerdere auto’s
en zowel links als achter de woning ligt de tuin.

In de directe omgeving is de woonwijk in de laatste jaren , gy rr |
gemoderniseerd. vy s,
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De buitenkant

Achterzijde

Voorzijde



Indeling

De entree van de woning ligt aan
de linkerzijde van de woning.

De hal geeft toegang aan een
trapkast, trapopgang,
woonkeuken, toilet, woonkamer,
garderobe en badkamer.
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De woonkamer (49 m?) ligt aan de voorzijde van de woning en Kijkt via de grote ramen uit op de Boétiusstraat.
Aangezien aan deze kant vroeger de winkel was, zijn er nog steeds 2 loopdeuren aan de straatzijde.
Het Is een zeer ruime kamer, waar een zithoek rond de allesbrander is geplaatst.

Origineel zijn ook de glas-in-loodramen.
Op de vioer ligt graniet, de wanden zijn voorzien van spachtelputz en het plafond is voorzien van Agnes platen.
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Woonkamer
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De ruime woonkeuken (42 m?) ligt aan de achterzijde en bestaat uit een grote eetkamer en een keuken.
INn de eetkamer is een sfeervolle houtkachel geplaatst.

Het roomwitte keukenmeubel met grijs kunststof blad is in een hoekopstelling geplaatst en uitgerust met een dubbele RVS spoelbak,
een vaatwasser (2021), een keramische kookplaat met daarboven een afzuigkap, een oven (2015), een koelkast (2017) en vriezer (2017).

Op de viloer liggen plavuizen, de wanden zijn voorzien van spachtelputz en het plafond is voorzien van houten delen plus spotjes.
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INn de keuken is een vaste kast aanwezig en aan de achterzijde
leidt de buitendeur naar het achterliggende terras.
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Badkamer |

Vanuit de hal is de eerste badkamer bereikbaar.
De badkamer is uitgerust met een ruime
iInloopdouche, een meubel met wastafel en
mengkraan en een Sanibroyeur toilet.

De ruimte is in grijstinten betegeld en wordt
op natuurlijke wijze geventileerd.

Het toilet is in een diepe ruimte met trapje
geplaatst, is geheel betegeld en wordt op
natuurlijke wijze geventileerd.
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15¢ Verdieping

Via een dichte houten trap met vloerbedekking

kom je op de overloop van de le verdieping, die

toegang geeft tot 5 slaapkamers, een badkamer
en een wasruimte.
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Slaapkamer | e

Slaapkamer | (13 m?) en Il (13 Mm?) liggen aan de achterzijde.
Er is daglicht via de ramen aan de achterzijde en zijkant.



Slaapkamer lll, IV en V
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Slaapkamer Il (5 m?) ligt naast de wasruimte.
Deze wasruimte was vroeger in gebruik als

badkamer en alle leidingen en afvoer liggen er nog.
In deze ruimte zijn nu wasmachine en droger geplaatst

Slaapkamer IV (13 m?) en V (13 m?) liggen aan de
voorzijde en kijken uit op de Boétiusstraat.
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Badkamer Il

De badkamer (14 m?2) is zeer ruim en is uitgerust met een douche/bad-
combinatie (2021), 2 wastafels met mengkranen en een wandcloset.

De ruimte is geheel betegeld en wordt zowel op mechanische als
natuurlijke wijze geventileerd.
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2¢ Verdieping

Via een luik met een losse trap kom je op de 2e verdieping.
De zolder is opgedeeld in 2 delen, die in verbinding staan
met elkaar, en biedt een zee aan bergruimte.

De Cv-installatie is hier geplaatst.
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Aan de linkerzijde van de woning is de tuin van de stoep
afgescheiden door een elektrisch bedienbare poort.

Een bestrate oprit loopt door naar achteren richting de

ﬁ | s b o - = garage. Ook achter de woning ligt bestrating.
FRRRAR:EN 22 R e | -~ Gl
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Vanuit de keuken kun je via de openslaande deuren het terras bereiken. Hier kun je beschut genieten.
Aan de linkerzijde van de woning staat de glasfabriek. In dit gedeelte bevindt zich de opslag van de fabriek.

Achter de woning staat een stenen garage met daarnaast 2 schuren met extra bergruimte. Deze zijn voorzien van elektra en krachtstroom.
De garage is toegankelijk aan de voorzijde via een elektrisch bedienbare deur. Vanuit de garage is de
aangebouwde schuur bereikbaar. De 2e schuur ligt daar rechts naast.
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VLIERING
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Fundering De woning is gefundeerd op staal.

Vioeren De begane grondvloer is van beton. De Te en 2e verdiepingsvloeren zijn van hout.

Gevels De gevels van de woning zijn opgetrokken in spouw.

Dak Het dak Is voorzien van pannen. De garage en schuren zijn voorzien van bitumineuze dakbedekking.

Isolatie De woning is voorzien van dubbele beglazing in kunststof en houten kozijnen m.u.v. de zijdeur en het zijraam in de woonkamer.

De spouw is in 2017 na-geisoleerd.
Verwarming De verwarming en warmwatervoorziening wordt geregeld door een “Vaillant” CV-installatie, die dateert uit 2017. Er ligt
vloerverwarming in de woonkamer, keuken en badkamer op de begane grond en de badkamer op de le verdieping.

Overige technische kenmerken

 De meterkast is uitgevoerd met voldoende groepen, aardlekschakelaars, krachtstroom en een slimme elektriciteits- en gasmeter. De
watermeter is

« onder een luik In de woonkamer geplaatst.

 De woning is voorzien van elektrisch bedienbare rolluiken op de begane grond en op de le verdieping aan de achterzijde (2017).

* Eriseen buitenkraan aanwezig.

Vernieuwingen

« De woning isin de loop der jaren gemoderniseerd.

 De houten begane grondvloer is vervangen door een betonnen vloer met vloerverwarming.
* 1IN 1995 Is de elektrische installatie vernieuwd.

* |n 2019 Is de dakbedekking van de garage, schuren en uitbouw vernieuwd.

« |n 2018 is het houtwerk binnen en buiten voor het laatst geschilderd.

 De keuken dateert uit 1995. Het merendeel van de apparatuur is inmiddels vernieuwd.
 De badkamer op de begane grond dateert uit ...

« In de badkamer op de 1¢ verdieping is de bad-/douchecombinatie in 2021 vervangen.

* |Nn 2021 zijn 16 zonnepanelen geplaatst.

* |Nn 2022 zijn in de woonkeuken en Iin de ouderslaapkamer airconditioningunits geplaatst.
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Kadaster, perceel en ligging

Kadastrale kaart Uw referentie: Boetiusstraat 1

Kadastrale gemeente Leerdam

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor,

r een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 maart 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

. waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Links op deze pagina treft u een kopie aan van de kadastrale kaart.
Voor uw gemak hebben wij het betreffende perceel gemarkeerd. De bovenzijde van
de kadastrale kaart is altijd naar het noorden gericht.

Vanwege het digitaliseren is de kaart niet meer op schaal, maar het origineel kunt u
bij ons op kantoor inzien.

Mocht de kwaliteit van de afbeelding te wensen overlaten omdat de kadastrale kaart
niet digitaal is aangeleverd, dan rekenen wij op uw begrip en zijnh wij voor extra
toelichting beschikbaar.

Kadastrale kenmerken

Kadastrale gemeente : Leerdam
Sectie . D

Nummer(s) : 180, 181 en 1287
Grootte: 287 m2
Juridische status: Eigen grond
Ligging

Ligging Tuin: Zuidoosten
Erfdienstbaarheden

Indien er op het perceel erfdienstbaarheden ( bijv. het recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen of andere bedingen rusten, dan gaan deze over op de
nieuwe eigenaar. In het eigendomsbewijs wordt hier dan melding van gemaakt.
Erfdienstbaarheden: n.v.t.

Ouderdomsclausule: Gezien het bouwjaar van de onroerende zaak, zal in de
koopovereenkomst de zogenoemde ‘ouderdomsclausule’ worden opgenomen.




Kenmerken woning

Type woning: Vrijstaande woning
Bouwjaar: 1929

Aantal slaapkamers: 5

Aantal kamers: 7

Gebruiksopperviak wonen: ca. 226 m?

Overige inpandige ruimte: 50 m?

Externe bergruimte: 48 m?
Buitenruimte; 105 m?
Inhoud: ca.774 m?

Aanvaarding: INn overleg
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Zeer laag energieverbruik
1,06 - 1.30 Laag energieverbruik
Redelijk laag energieverbruik

Gemiddeld energieverbruik

Redelijk hoog energieverbruik

2.41-2,90 Hoog energieverbruik

Zeer hoog energieverbruik
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Leerdam is gelegen in de gemeente Vijfheerenlanden en staat bekend om de glasindustrie en kaasmakerij. Leerdam heeft
ongeveer 20.000 inwoners en Is gelegen langs de mooie rivier De Linge en omgeven door stadswallen. Leerdam heeft een rijke
historie, die Is terug te vinden in de Grote Kerk, het Hofje van mevrouw van Aerden en het Oude Raadhuis.

Alle voorzieningen om wonen in Leerdam aantrekkelijk te maken zijn aanwezig. Zo zijn er meerdere basisscholen, middelbare
scholen, diverse winkels en supermarkten, cultuurverenigingen en sportverenigingen in Leerdam te vinden. Het oude centrum van
Leerdam is kenmerkend gelegen aan de haven, met de authentieke stadswallen met 'Muizentorentjes' nog volop in het zicht. Het
centrum is levendig en iedere donderdag is er een grote versmarkt. In het centrum bevinden zich diverse winkels en galeries. De
horeca in Leerdam is ook veelzijdig. Er zijn meerdere restaurants, voor de snelle hap en een lang diner kunt u hier goed terecht.

‘Leerdam Glasstad’ is een veelgehoorde kreet. En glas is waar het om draait in Leerdam. Allereerst staat al sinds jaar en dag de
glasfabriek van Royal Leerdam in Leerdam West. In deze fabriek wordt de productie van veel bekende glasproducten verzorgd. Dit
betreft vooral wat meer grootschalige productie.lIn de glasfabriek is tevens de eeuwenoude kristalfabriek gevestigd, Royal Crystal
Leerdam. Hier worden alle kunstobjecten met de hand gevormd en met de mondgeblazen, dit is een echt ambacht met prachtige
resultaten. Andere bezienswaardigheden zijn het Nationaal Glasmuseum en de glasblazerij. Hier worden niet kristallen
kunstobjecten tentoongesteld en geblazen.
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Bedankt!

©
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www.muttersmakelaars.nl 0345-61610] leerdam@muttersmakelaars.nl
wtie 0F M7 @

Mutters Makelaars +31345616101
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https://www.facebook.com/muttersmakelaardij
wa.me/310345616101
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