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Welkom in een woning van
Mutters Makelaars & Adviseurs

Of je de woning nu zojuist hebt bezichtigd en dit een naslagwerk is of dat je misschien later
een afspraak met ons maakt, met deze uitgebreide brochure kan je toch (nog) eens “binnen”
kijken. Een huis kopen, maar ook verkopen, is een spannende gebeurtenis. Aan welke kant je
ook staat, het is altijd fijn om te weten hoe je ervoor staat. Daarom willen wij je vragen om het
ons ook even te laten weten als je niet verder gaat met de woning en waarom. Zo kunnen wij

Jou helpen om te beoordelen of je bezwaren misschien in een onderhandeling zijn mee te
nemen en anders vrijblijvend voor je rondkijken naar een andere woning. Bovendien kunnen

je argumenten ons helpen om de verkoper zo goed mogelijk te adviseren bij het verdere

verloop van de verkoop.
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M A VISEURS

Ons team staat altijd voor je klaar!

Hoewel de brochure is bedoeld om je een zo compleet mogelijk beeld van de woning te geven,

kan het zijn dat je toch nog vragen hebt. Schroom niet om hierover contact met ons op te nemen.

BART-JAN MUTTERS SYLVIA VAN ZANTVOORT ROB MUTTERS MANUELA NIEUWBOER

Register makelaar/Register Register makelaar/Register Register makelaar Office manager
taxateur taxateur
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Welkom bij de Warmoesstraat 1

Modern en praktisch wonen op een fijne
locatie

Op een centrale plek, op korte afstand van het
historische centrum van Gorinchem, ligt dit verzorgde
3-kamer appartement uit 2004.

Verdeeld over meerdere woonlagen, met een lichte
woonkamer, twee slaapkamers, twee balkons is dit een
ideale plek voor wie comfortabel wil wonen met alle
voorzieningen van de stad Gorinchem dichtbij.
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Indeling

Via de entree op de begane grond kom je in een hal
met de meterkast, garderobe en de trap naar de eerste

verdieping.
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Woonkamer

Een dichte houten trap leidt je naar de woonverdieping. Hier kom je terecht in een lichte en ruime living, met ramen aan weerszijden die
zorgen voor een prettige lichtinval. Aan de voorzijde bevindt zich de zithoek, met uitzicht op de Warmoesstraat.
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MAKELAARS & ADVISEURS

Aan de achterzijde is voldoende plek voor een eethoek, direct naast de open keuken.
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Vanuit deze ruimte heb je toegang tot het terras.
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Het terras van ca. 5 m? ligt op het westen,
met zicht op de binnentuin van
appartementencomplex “Poorterstaete”.
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Keuken

De keuken is uitgevoerd in een lichte kleurstelling met een grijs kunststof werkblad en is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder
een koelkast, een aparte vriezer met drie laden, een geintegreerde vaatwasser, rvs spoelbak met mengkraan, een 4-pits gaskookplaat met

afzuigkap en een oven.
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Aan de voorzijde van de living bevindt zich
een hal met het toilet en de trap naar boven.
Het toilet is voorzien van een wandcloset en
fonteintje, halfhoog betegeld en mechanisch
geventileerd.
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Tweede verdieping

De tweede verdieping bereik je via een
dichte vaste trap. Op de overloop is
toegang tot twee slaapkamers en de

badkamer.
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Slaapkamer I

De hoofdslaapkamer ligt aan de achterzijde en heeft toegang tot een eigen balkon van ca. 6 m2,
Een luik bovenin de kamer biedt toegang tot extra bergruimte.
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Slaapkamer II

De tweede slaapkamer ligt aan de voorzijde en kijkt uit op de Warmoesstraat.
Ook hier is bergruimte aanwezig, bereikbaar via een luik en in de vaste kast is de cv-installatie geplaatst.
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Badkamer

De badkamer is ruim opgezet en biedt plaats
aan zowel een ligbad als een inloopdouche,
beide voorzien van een mengkraan. Daarnaast
Is er een wastafel en ruimte voor zowel
wasmachine als droger.

De ruimte is volledig wit betegeld en wordt
mechanisch geventileerd.
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Buiten

In de kelder onder het complex
“Poorterstaete” ligt een grote
afgesloten  parkeergarage, die
toegankelijk is via een elektrisch

bedienbare deur aan de Melkheul.
Hier is een berging (6 m?
beschikbaar.
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Plattegronden

APARTEMENT EERSTE VERDIEPING BEGANE GROND BERGING
49 m S —1.00 m—-0.90 m —
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L Qﬂhmﬂlf - [te plattegronden zijn door Mallipo geproducesrd voor promotionele doeleinden wn ter indicabe, De plattegronden 2ijn dear Maltipo gepreduceerd voor promotiondle doslendan an ter indicatie
% Honok = 345 m % Ban de plattegronden en mastvoening kunnan gean rechlen warden ontlzend, han de plattegronden en maatwoering kunnen geen rechten worden ontleand.
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Azn de plattegronden en maatvoering kunnen geen rechten worden ontleend. Aar: de plattegronden en maatvoering kunnen geen rechien worden ontlesnd.
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Technische omschrijving

Bouwijaar
Fundering
Vloeren

Dak

Gevels
Beglazing
Verwarming
Isolatie
Ventilatie

2004

De fundering van het complex is onderheid.

De vioer van het appartement is van beton.

Er is een plat dak voorzien van dakpannen.

De gevels zijn in spouw uitgevoerd.

De ramen zijn voorzien van HR beglazing.

Er is een eigen HR-ketel (AWB Thermomaster 3HR) uit 2004 aanwezig.
Het appartement is tijdens de bouw geisoleerd.

Er is mechanische ventilatie in de keuken, badkamer en toilet.

Deze technische omschrijving is zorgvuldig opgesteld in overleg met de verkoper en gebaseerd op de beschikbare informatie.
Wij wijzen erop dat de informatie mogelijk niet volledig is en raden kopers aan altijd zelf grondig onderzoek te doen naar de bouwtechnische
staat van de woning. Mutters Makelaars & Adviseurs kan niet aansprakelijk worden gesteld voor de informatie zoals vermeld in deze brochure.



—
Ky Mutters

MAKELAARS & ADVISEUR

Technische omschrijving

Overige technische kenmerken
e De meterkast is uitgevoerd met 6 groepen en aardlekschakelaars.

Er is een slimme elektriciteits- en gasmeter. De watermeter bevindt zich ook in de meterkast.
Er is glasvezel aanwezig in de woning.

Er is een intercomsysteem aanwezig.
Bij het appartement hoort een berging op de begane grond, deze is voorzien van elektra.

VVE
« De maandelijkse bijdrage aan de Vereniging van Eigenaren bedraagt ca. € ....,- per maand. Dit is inclusief de berging.
e Eriseen financieel gezonde VVE die jaarlijks vergadert. De stukken zijn inzichtelijk via het digitale dossier van dit appartement.
e Door de VVE wordt o.a. opstalverzekering, schoonmaak en schilderwerk geregeld.
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Kadaster, perceel, tuin en ligging

Kactanirali kaarn L reherentie; Warnhnesstraat 1

Op deze pagina vind je een kopie van de kadastrale kaart met het gemarkeerde perceel. De kaart is niet
op schaal vanwege digitalisering, maar het origineel is beschikbaar op ons kantoor. Neem contact met
ons op voor extra toelichting als de afbeeldingskwaliteit niet optimaal is.

Kadastrale kenmerken

Kadastrale gemeente : Gorinchem
Sectie: D

Nummer(s) : 4274 A57 + 4339 A7
Juridische status: Eigen grond

Ligging
Ligging balkons: Westen

Erfdienstbaarheden

Indien er op het perceel erfdienstbaarheden (bijv. het recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen of
andere bedingen rusten, dan gaan deze over op de nieuwe eigenaar. In het eigendomsbewijs wordt hier
dan melding van gemaakt.

Ouderdomsclausule

— Westwagensiraat 367|
ﬁ"‘ | | = ﬂ\__:__ - Gezien het bouwjaar van de onroerende zaak, zal in de koopovereenkomst de zogenoemde
o ‘ouderdomsclausule’ worden opgenomen.
. mm:;;wﬂuim Schaal 1 500 kadaster
““““““ i ; Kadastrale gemeente  Gorinchem
_— \Puvll 1 hulmlr*w::“ ik o . .
T = \ Niet bewoningsclausule

In de koopovereenkomst zal een niet-bewoningsclausule worden opgenomen.
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Kenmerken woning

A++++

A+++

Type woning: appartement

D
+
+

Bouwijaar: 2004

Aantal slaapkamers: 2

Aantal kamers: 3 ‘

Gebruiksoppervlak wonen: 89.3 m?
Inhoud: 316.1 m?3

Aanvaarding: in overleg

e




Gorinchem is een historische vestingstad aan de Merwede en is meerdere
keren verkozen tot mooiste vestingstad van Nederland. Met een prachtig oud
stadscentrum, omringd door stadswallen en grachten, biedt Gorinchem een
unieke woonomgeving waar historie en modern gemak samenkomen. De stad
heeft meer dan 36.000 inwoners en beschikt over alle voorzieningen die je van
een moderne stad mag verwachten: van basisscholen en middelbare scholen
tot een breed scala aan winkels, horecagelegenheden en culturele instellingen.

Gorinchem is een uitstekende keuze voor forenzen. De stad ligt strategisch aan
de snelwegen Al5 en A27, waardoor steden als Utrecht, Rotterdam en Breda
binnen 30 minuten te bereiken zijn. Bovendien heeft Gorinchem een
treinstation met goede verbindingen naar omliggende steden. Voor wie houdt
van het buitenleven, biedt de nabijgelegen Biesbosch volop mogelijkheden
VOOr recreatie, zoals varen, wandelen en fietsen. Gorinchem combineert de
voordelen van een stad met de charme van een historische omgeving, wat het
een aantrekkelijke plek maakt om te wonen voor gezinnen en professionals.
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Een woning van
Mutters Makelaars

met passie en liefde gepresenteerd

MAKELAARS & ADVISEURS



Bedankt voor het lezen en je aandacht!

Meer info of vragen? We staan voor je klaar!

@ o

www.muttersmakelaars.nl 0345-61610] leerdam@muttersmakelaars.nl

O
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