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AMSTERDAM

Grubbehoeve 42
Vraagprijs € 450.000,-k.k.
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Fraai verzorgde en bijzonder ruime 4/5 kamer bovenwoning, gelegen op de
eerste verdieping van het in 2007 tot 2009 gerenoveerde complex aan
Grubbehoeve. Het complex is omgeven door veel groenvoorzieningen,
grasweides, water en wandel en fietspaden. Vanwege de privé entree en
opgang vanaf de begane grond heeft u een volledig zelfstandige woning binnen
het complex, zonder gebruik te hoeven maken van de centrale hal van het
complex. Wel heeft u de mogelijkheid om een fiets te stallen in de gezamenlijke
fietsenberging.

De woning beschrijft zich feitelijk met één woord... RUIMTE!
Ruimte is er in overvloed en gecombineerd met de eigen opgang en vele ramen
aan drie zijden is het een uniek appartement binnen het complex. De woning is
voorzien van een zeer uitgebreide strak uitgevoerde keuken met groot kook- /
werkeiland, zeer veel kastruimte en diverse apparatuur waaronder tevens een
vaatwasmachine en Quooker. De gehele woning is voorzien van een zeer
praktische, geheel drempelloze donker kleurige epoxy woongrind vloer en een
splinternieuwe badkamer.

De living heeft een speelse T-vorm, met in het verlengde hiervan de ruime
woonkeuken. Eten is mogelijk aan het gezellige eiland, maar er is ook ruimte
genoeg voor een uitgebreide eethoek in de kamer. Momenteel zijn er in de
woning drie aparte slaapkamers. Eventueel zou het eenvoudig mogelijk zijn om
nog een extra slaapkamer te creëren in het zijgedeelte van de woonkamer. Er
zou dan nog steeds een zeer riante woonkamer overblijven. Zie hiervoor de
aanvullende plattegrond.

Centraal in de woning is een L-vormige hal gelegen. Vanuit hier zijn de
slaapkamers te bereiken en de onlangs nieuw gerenoveerde badkamer met
inloopdouche en badkamermeubel. Voorts is er een separaat toilet en twee
bergruimtes. Één van de bergruimtes beschikt over een opstelplaats voor de
wasmachine en wasdroger.
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Het appartement heeft aan de achterzijde een zeer riant balkon over de
volledige breedte van de woning. Het balkon is via openslaande deuren te
bereiken vanuit de woonkeuken maar tevens via openslaande deuren in de
beide slaapkamers die ook aan het balkon zijn gelegen. Vanaf dit balkon heeft u
een fraai zicht op de parkachtige groene omgeving (Het park zelf is beschermd
stadsgezicht) waarin het complex is gelegen.

De ligging van het complex is bijzonder centraal. Via het park loopt u langs het
complex zo richting het Metrostation Ganzehoef en de winkels aan
Bijlmerdreef. Grubbbehoeve is prima per auto te bereiken. U bereikt snel de A9
of A1. Parkeren kan op de parkeerplaats voor het complex maar tevens gratis
op het dak van de parkeergarage Gouden Leeuw aan Bijlmerdreef. Een
basisschool is gelegen binnen 1KM en er zijn legio voorzieningen in de directe
omgeving. Een BasicFit sportschool is gelegen aan de overzijde van de straat.
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+ Oorspronkelijk bouwjaar 1970. Gehele complex volledig gerenoveerd in 2007-
2009
+ Volledig geïsoleerd
+ Prima functionerende en professioneel beheerde VvE.
+ Servicekosten €286,71
+ Energielabel A
+ Maandelijkse bijdrage stookkosten €236,26 (netto verbruik ligt vele malen
lager. Via de jaarafrekening ontving de eigenaar over het jaar 2022 €1.970,54
terug wat betreft stookkosten en warm water) Afrekening stookseizoen 2023
volgt in 2023 en is nog niet bekend. Een inschatting kan zijn dat er per maand
zeker ongeveer €125,- terug wordt ontvangen, waardoor het verbruik voor
verwarming en warm water samen op ongeveer €110,- per maand zal liggen)
+ Gasloze woning, volledig voorbereid op de toekomst. Verwarming en warm
water via blokverwarming
+ Prima isolatie
+ Ruim balkon, gesitueerd op het zuiden
+ Voortdurende erfpacht. Canon afgekocht tot 1 april 2054. Er is tijdig een
registratie aangemaakt om eventueel de erfpacht ook tegen de gunstige
condities nog eeuwigdurend af te kopen.
+ Geheel nieuwe badkamer
+ Geheel nieuwe warmtewisselaar t.b.v. verwarming en warm water
+ Niet-zelfbewoningsclausule
+ Vaste notaris van toepassing: Notaris Jan Derkman, Abcoude
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Type : Bovenwoning, appartementsrecht

Bouwjaar : 1970 (vernieuwbouw complex 2007-2009)

Maten : Gebruiksoppervlak wonen 140 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 14 m2

(balkon)

Eigendomssituatie : Erfpacht. Canon afgekocht tot 1 april 2054

Totaal aantal kamer : 5 kamers

Totaal aantal slaapkamers : 3 slaapkamers (4 mogelijk)

Verwarming : Blokverwarming. Nieuwe warmtewisselaar
in 2024 geplaatst

Bijzonderheden : Oplevering in overleg. Kan op een zeer
spoedige termijn.
Vaste notaris, Notaris Jan Derkman,
Abcoude
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Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

n.v.t.

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

-

-

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

-

-

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieën

- (losse) horren/rolhorren

-

-

Vloerdecoratie, te weten:

- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

- grindvloer

-
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

n.v.t.

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

-

-

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Vaatwasmachine

- Amerikaanse koelkast

- Quoocker

- Kookplaat

- Afzuigkap

- Oven

-

-

Keukenaccessoires, te weten:

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

n.v.t.

Badkameraccessoires:

-

-

-

-

-

-

-

-

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie

- boiler

- geiser

- Stadsverwarming

-

-

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Gaas op balkonrailing
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

n.v.t.

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

-

-

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:

- (sier)hek

- vlaggenmast(houder)

- Wasmachine en wasdroger

-
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Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee
of wordt het betreffende contract overgenomen?

Ja Nee Gaat
mee

Wordt
overgenomen
door koper

CV

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

-

-
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Roerende zaken

Uitgangspunt is altijd, dat de (roerende) zaken aan de hand van een aangehechte ‘lijst van zaken’ in
de koopsom zijn inbegrepen en achterblijven. Deze zijn aangekruist in de kolom `blijft achter`. Indien
volgens deze lijst zaken ter overname zijn, dient koper de overname c.q. de overnameprijs
rechtstreeks met de verkoper overeen te komen en bij de oplevering te voldoen. Indien u specifieke
roerende zaken in uw bod wenst te betrekken welke niet op de lijst staan of waarvan de verkoper in
eerste instantie aangeeft dat deze niet achter, dan dient dit in uw bod te worden aangegeven

Wettelijke bepalingen / verplichtingen bij een woning

Een woning wordt altijd overgedragen inclusief alle op het object van toepassing zijnde rechten,
plichten, beperkingen etc. Deze worden aan elke nieuwe eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in
het eigendomsbewijs en / of bij een appartementsrecht vaak ook deels in de akte van splitsing. Een
kopie van dergelijke aktes zijn op te vragen via ons kantoor. Overige stukken, voor zover van
toepassing zijn via ons op kantoor op te vragen.

Verkoopprocedure   Biedsysteem

Het Amsterdamse biedsysteem wordt gehanteerd. De procedure bij de onderhandelingen over de

verkoop van onroerend goed is als volgt. Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod

van een kandidaat-koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere

gegadigden onderhandeld. Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men

in onderhandeling is en dat er bij interesse een eenmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar

mag pas met derden onderhandelen als de onderhandelingen met de eerste kandidaat-koper-

gegadigde op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit

een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste kandidaat-koper, wordt deze in de

gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar 1e bieder dat er een bod

binnen is en dat hij zijn uiterste bod mag neerleggen. De 1e bieder kan ook bij zijn huidige bod

blijven. De makelaar verstrekt geen gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen.

Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling

dan moet het dus duidelijk zijn voor de 3e partij dat hij een eenmalig bod mag uitbrengen en dat dat

zijn enige kans is.

Biedingen

Biedingen dienen te allen tijde schriftelijk bevestigd te worden aan ons kantoor. Dit kan per email op

het e-mailadres info@tolmakelaardij.nl.
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Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn

keuze.

Wilsovereenstemming

Een overeenkomst zal pas worden opgemaakt nadat overeenstemming is bereikt over koopsom,

oplevering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken.

Schriftelijkheidsvereiste

Een overeenkomst is pas definitief als beide partijen de overeenkomst hebben getekend.

Mondelinge overeenstemming is niet bindend. De koper heeft drie dagen bedenktijd, nadat deze de

koopovereenkomst heeft ondertekend

Maten en jaartallen

De opgegeven maten en jaartallen zijn indicatief. Derhalve kunnen er geen rechten aan worden

ontleend.

Koopakte

Nadat er overeenstemming is over de koop wordt de overeenkomst opgesteld. Bij objecten in

Amsterdam is het gebruikelijk dit bij de notaris te doen. Bij Amsterdamse notarissen is dit ook

onderdeel van het totale dienstverlening wanneer een woning via het desbetreffende kantoor wordt

overgedragen. De koopovereenkomst kan ook door de makelaar worden opgesteld. Dit is meer

gebruikelijk bij objecten buiten Amsterdam. Wanneer niet anders bepaald worden

koopovereenkomsten van een object in Amsterdam bij de notaris gesloten. Bij objecten buiten

Amsterdam zal Tol Makelaardij de koopovereenkomst opstellen volgens het model zoals vastgesteld

door VBO / NVM, de Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Notaris

Wanneer een woning ’kosten koper’ wordt verkocht zijn de kosten van de overdracht, en hiermee

dus de notariskosten voor rekening van de koper. De koper heeft in dat geval ook de keuze van de

notaris. In sommige gevallen is de notaris reeds vastgesteld door de verkoper. Dit is van toepassing

bij verkoop van bijvoorbeeld voormalige huurwoningen door een woningcorporatie of kan van

toepassing zijn bij nalatenschappen. In dergelijke gevallen wordt dit bij de aanbieding van het object

vermeld. De koper heeft in dat geval geen vrije notariskeuze. Het is onderdeel van de deal. Wel

geschiedt de verkoop nog steeds ’kosten koper’. De notariskosten zijn dus voor rekening van de

koper.

Bankgarantie/waarborgsom

De bankgarantie/waarborgsom is gebruikelijk 10% van de koopsom en dient door de koper te

worden voldaan aan de notaris binnen één week na de termijn voor het verkrijgen van de

hypotheek. Indien er geen hypothecaire lening wordt aangegaan, dient de waarborgsom /

bankgarantie binnen twee weken na ondertekening van de koopovereenkomst te worden gesteld.

Bedenktijd

De koper, die een natuurlijk persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf,

heeft bedenktijd om deze overeenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om

0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de tussen beide partijen opgemaakte akte (in kopie) aan

de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van (een kopie van) de akte bij het makelaarskantoor wordt



085-744 0 766,  info@tolmakelaardij.nl        

ook aangemerkt als terhandstelling aan de koper. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of

algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet

een zaterdag, zondag of een algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel

verlengd, dat daarin ten minste twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of een

algemeen erkende feestdag zijn. Indien de koper de overeenkomst wenst te ontbinden dient hij dit

binnen de gestelde termijn schriftelijk te bevestigen aan de makelaar, alwaar de verkoper, voor wat

de ontbinding betreft, domicilie kiest.

Registratie koopakte

Het is voor beide partijen van belang de volledige koopakte te laten registeren bij het kadaster.
De kosten met betrekking tot deze registratie komen voor de rekening van de koper, tenzij anders

wordt overeengekomen.

Toevoeging ex. Art. 16

Indien er een voorbehoud is opgenomen in de koopakte en één van de partijen hiervan gebruik moet

maken, dient dit uiterlijk de 1e werkdag na afloop van de in de koopakte genoemde datum

ingeroepen te zijn. In het kader van een mededeling dat ontbinding wordt ingeroepen op grond van

een financieringsvoorbehoud, wordt onder -goed gedocumenteerd- in ieder geval verstaan dat de

mededeling vergezeld moet gaan van bewijsstukken dat koper bij tenminste twee geldverstrekkende

instellingen een offerte heeft gevraagd of heeft laten vragen en dat die aanvraag niet tot het

gewenste resultaat heeft geleid. Het beroep op ontbinding dient te worden voorzien van bijlagen,

het zgn. Hypotheek aanvraagformulier met aanvraag bescheiden. Indien de mededeling niet goed

gedocumenteerd en incompleet is, behoeft verkoper geen genoegen te nemen met de ontbinding.

Voorbehoud koper

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals het verkrijgen van woonvergunning,

hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie) worden alleen vermeld als deze in de onderhandelingen

zijn afgesproken.

Onderzoeksplicht

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens,

moet ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen,

jaartallen, omschrijvingen en dergelijke) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn

ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te

melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang

kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen

waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw makelaar kan u hierover

informeren. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties. Door

vergroten c.q. verkleinen van de originele bouwtekeningen is het mogelijk dat bijgaande tekeningen

niet meer op maat zijn.

Vaste lasten en andere periodieke betalingen

Vaste lasten en andere periodieke betalingen van de gemeente zijn terug vinden op de site van de

gemeente waar de verkochte woning is gelegen.

Informatie

Deze informatie wordt aan meerdere personen verstrekt en aan deze gegevens kunnen geen rechten
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worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te worden gezien als een uitnodiging tot het

doen van een bieding.

Voor het doen van een bieding raden wij aan een eigen makelaar / adviseur in te schakelen voor

begeleiding bij de aankoop.

Meetinstructie

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer

eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de

gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door

bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

De koper is  voldoende in de gelegenheid gesteld om het object na te meten en heeft tijd gekregen

om eventueel een onafhankelijk meetrapport op te laten stellen. Geen van de partijen kan enig recht

ontlenen aan verschillen in de opgegeven maat en grootte. Verschillen in de opgegeven maat en

grootte geven geen der partijen enig recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom.

Bouwkundige keuring

Koper heeft het recht de woning bouwkundig te laten keuren.

Dit object wordt u aangeboden door woonstrateeg:

Tol Makelaardij

Weerlaan 11

2181 HG Hillegom

Telefoon 0252-6 20 20 5

Uw contactpersoon: De heer C. Tol

Mobiel 06-11 22 73 06

E-mail: info@tolmakelaardij.nl

web: www.tolmakelaardij.nl


