
Penthousetraum  
Un sogno di Penthouse

Meran • Nettofl. ca. 141m² • Handelsfl. ca. 173m² • C • € 990.000,- 
Merano • Sup. calpestabile ca. 141m² • Sup. commerciale. ca. 173m² • C • € 990.000,-



Dieses exquisite Penthouse erstreckt sich über zwei Etagen und bietet eine durch-
dachte Raumaufteilung: Das zweite Obergeschoss ist dem Schlaf- und Arbeitsbe-
reich gewidmet, während das dritte Obergeschoss den großzügigen Wohn- und 
Essbereich beherbergt.

Im zweiten Obergeschoss finden Sie drei komfortable Zimmer, ein stilvolles Bade-
zimmer und einen Balkon, der zum Verweilen einlädt. Eine elegante Wendeltreppe 
verbindet die beiden Etagen, wobei alternativ auch der Zugang über das zentrale Trep-
penhaus möglich ist.

Das dritte Obergeschoss besticht durch einen separaten Eingang, ideal für Gäste, die 
so den privaten Schlafbereich im zweiten Stockwerk umgehen können. Schon beim 
Betreten der Wohnung offenbart sich Ihnen ein spektakulärer Panoramablick über 
das Meraner Land. Zur Rechten erstreckt sich der etwa 30 m² große Wohnbereich, 
der durch ein gemütliches Lesezimmer und ein zusätzliches Badezimmer ergänzt wird. 
Links liegt der Essbereich, der in eine separate, voll ausgestattete Einbauküche über-
geht – perfekt für beeindruckende Dinnerabende mit Gästen oder gemütliche Familien-
essen.

Zwischen diesen beiden Bereichen liegt die großzügige Terrasse, das Herzstück der 
Wohnung, die das luxuriöse Wohnangebot harmonisch abrundet.

Zur Wohnung können auch ein ca. 110m² großer Garten mit Baumhaus für ca. € 
60.000,-, 2 Garagen zu je € 30.000,- sowie ein Außenstellplatz zu € 15.000,- dazu-
erworben werden. Darüber hinaus besteht auch die Möglichkeit die Immobilie in 2 se-
parate Wohneinheiten aufzuteilen.

Questo squisito attico si sviluppa su due piani e offre una disposizione degli spazi ben 
studiata: il secondo piano è dedicato alla zona notte e all‘area di lavoro, mentre il 
terzo piano ospita l‘ampia zona giorno e pranzo.

Al secondo piano troverete tre confortevoli stanze, un elegante bagno e un balcone 
che invita a rilassarsi. Un‘elegante scala a chiocciola collega i due piani, con un‘alter-
nativa di accesso tramite la scala centrale.

Il terzo piano si distingue per un ingresso separato, ideale per gli ospiti, che possono 
così evitare la zona notte privata al secondo piano. Già all‘ingresso dell‘appartamento 
sarete accolti da una vista panoramica spettacolare sul paese di Merano. A destra 
si estende la zona giorno di circa 30 m², arricchita da una accogliente sala lettura e un 
bagno aggiuntivo. A sinistra si trova la zona pranzo, che si apre su una cucina separata 
e completamente attrezzata – perfetta per cene impressionanti con ospiti o per cene 
familiari intime.

Tra queste due aree si trova l‘ampia terrazza, il cuore dell‘appartamento, che com-
pleta armoniosamente l‘offerta abitativa di lusso.

All‘appartamento è possibile acquistare anche un giardino di circa 110 m² con casetta 
sull‘albero per circa € 60.000,-, 2 garage a € 30.000,- ciascuno e un posto auto esterno 
per € 15.000,-. Inoltre, c‘è anche la possibilità di suddividere l‘immobile in 2 unità abita-
tive separate.
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Highlights
•	Penthouse auf zwei Stockwerken

•	unverbautes Bergpanorama

•	ruhige und begherte Lage in Meran

•	Wohnkomfort auf höchstem Standard

•	privater Garten mit Baumhaus

•	Attico su due piani

•	panorama montano senza ostacoli

•	posizione tranquilla e popolare a Merano

•	Comfort abitativo di altissimo livello

•	giardino privato con casa sull‘albero



Allgemeine Daten | Dati generali

Zimmer 5 Camere

Eingeteilt in...

Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer, 
Küche, Lesezimmer, Studio, Ab-

stellraum, 2 Badezimmer

Soggiorno, 3 camere, cucina, sala 
lettura, studio, ripostiglio, 2 bagni

Suddiviso in...

Etage/n 3 Piano/i

Einheiten 6 Unitá

Ausrichtung Süd-West | Sud-ovest Esposizione

Garage - Stellplatz 2 Garagenstellplätze, 1 Stellplatz (extra)
2 garage, 2 posti auto esterni (extra) Garage - Posto auto

Sonstige Flächen | Altre superfici

Terrassen - Balkone ca. 20m² Terrazze - Balconi

Keller ca. 6m² Cantina

Garten ca. 110m² (extra) Giardino

Technische Daten | Specifiche tecniche

Energieklasse C Classe energetica

Heizung Gas Riscaldamento

Heizungsart Heizkörper | Radiatori Tipo di riscaldamento

Baujahr 2009 Anno di costruzione

Konventioniert nein | no Convenzionato

Preise | Prezzi

Immobilienkaufpreis € 990.000,- Prezzo del immobilie

Gartenkaufpreis € 60.000,- Prezzo del giardino

Garagenkaufpreis á  € 30.000,- Prezzo garage

Stellplatzkaufpreis € 15.000,- Prezzo posto auto
Alle Angaben ohne Gewähr. Änderungen vorbehalten.  
Tutte le dichiarazioni senza garanzia. Soggetto a modifiche





























Haftungsausschluss | Disclaimer

Maklerklause | Clausola di mediazione

A l l e  A n g a b e n  o h n e  G e w ä h r .  Ä n d e r u n g e n  v o r b e h a l t e n .
Tu t t e  l e  d i c h i a r a z i o n i  s e n z a  g a r a n z i a .  S o g g e t t o  a  m o d i f i c h e .

D e r  M a k l e r a u f t r a g  m i t  u n s e r e r  A g e n t u r  b z w .  m i t  u n s e r e m  B e a u f t r a g t e n ,  k o m m t  d u r c h  d i e 
I n a n s p r u c h n a h m e  u n s e r e r  M a k l e r t ä t i g k e i t  z u s t a n d e .  D i e  K ä u f e r c o u r t a g e  b e t r ä g t  3 %  a u f 
d e n  K a u f p r e i s  z z g l .  d e r  g e s e t z l i c h e n  M e h r w e r t s t e u e r .  M i t  A b s c h l u s s  d e s  K a u f v o r v e r t r a -
g e s  e r g i b t  s i c h  e i n  u n m i t t e l b a r e r  Z a h l u n g s a n s p r u c h  v o n  I M M O  M AY E R  v G m b H  b z w .  d e r e n 
B e a u f t r a g t e  g e g e n ü b e r  d e m  K ä u f e r .  D e r  K ä u f e r  t r ä g t  z u s ä t z l i c h  d i e  G r u n d e r w e r b s s t e u e r , 
d i e  N o t a r k o s t e n  u n d  d i e  R e g i s t e r s t e u e r .  F ü r  d i e  A n g a b e n  ü b e r n e h m e n  w i r  k e i n e  G e w ä h r . 
S i e  b a s i e r e n  a u s s c h l i e s s l i c h  a u f  I n f o r m a t i o n e n ,  d i e  u n s  v o n  D r i t t e n  w e i t e r g e l e i t e t  w u r d e n . 
S o l l t e  d a s  v o n  u n s  v e r m i t t e l t e  O b j e k t  b e r e i t s  b e k a n n t  s e i n ,  t e i l e n  S i e  u n s  d i e s  b i t t e  u n v e r-
z ü g l i c h  s c h r i f t l i c h  m i t .  D e s  We i t e r e n  g e l t e n  u n s e r e  A G B ’ s .

39012 MERAN|O •  ROMSTRASSE | VIA ROMA 102 •  +39 0473 421 778
INFO@IMMO-MAYER.COM •  WWW.IMMO-MAYER.COM

L’  i n c a r i c o  d i  m e d i a z i o n e  c o n  l a  n o s t r a  a g e n z i a  e / o  i  n o s t r i  a g e n t i  i m m o b i l i a r i  è  f o r m a l i z -
z a t o  c o n  l a  f r u i z i o n e  d e i  s e r v i z i .  I l  c o m p e n s o  p e r  l a  m e d i a z i o n e  ( p r o v v i g i o n e )  c o r r i s p o s t o 
d a l l ‘ a c q u i r e n t e  è  p a r i  a l  3 %  p i ù  I VA ,  c a l c o l a t o  s u l  p r e z z o  d ‘ a c q u i s t o  d e l l ’ i m m o b i l e .  C o n  l a 
c o n c l u s i o n e  d e l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e  d i  c o m p r a v e n d i t a  l a  I M M O  M AY E R  s . r . l . s  e  i  s u o i  a g e n -
t i  i m m o b i l i a r i  h a n n o  i l  d i r i t t o  d i  r i c h i e d e r e  i m m e d i a t a m e n t e  i l  p a g a m e n t o  d i  t a l e  p r o v v i g i o -
n e .  L‘ i m p o s t a  d i  r e g i s t r o ,  i  c o s t i  n o t a r i l i  e  l e  i m p o s t e  c a t a s t a l i  e d  i p o t e c a r i e  s o n o  a  c a r i c o 
d e l l ’a c q u i r e n t e .  L a  n o s t r a  s o c i e t à  n o n  a c c e t t a  r e s p o n s a b i l i t à  d i  q u a l s i a s i  g e n e r e  c o l l e g a t a 
a l l e  i n f o r m a z i o n i  d a  n o i  r i p o r t a t e ,  i n  q u a n t o  t u t t o  i l  m a t e r i a l e  s i  b a s a  s u  i n f o r m a z i o n i  f o r-
n i t e  d a  t e r z e  p e r s o n e .  N e l  c a s o  l ’ i m m o b i l e  i n  o g g e t t o  f o s s e  g i à  c o n o s c i u t o ,  l a  p r e g h i a m o 
d i  c o m u n i c a r c e l o  i m m e d i a t a m e n t e  i n  f o r m a  s c r i t t a .  I n o l t r e  v a l g o n o  l e  n o s t r e  c o n d i z i o n i 
g e n e r a l i .




