
Exklusive Neubauvilla mit Pool in Obermais 
Villa esclusiva di nuova costruzione con piscina a Maia Alta

Verkaufsfläche: 445 m² • Infinity-Pool • A Gold 



Highlights

Exklusive Lage 

modernster Neubau

hochwertige Bauausführung

Innovative Architektur

Infinity-Pool 

ca. 191m² Garage

Posizione esclusiva

edificio nuovo e all‘avanguardia

costruzione di alta qualità

Architettura innovativa

Piscina a sfioro

Garage di ca. 191 mq
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Merano - Maia Alta

Posizione da sogno

Untergeschoss und Halbgeschoss  | Piano interrato e mezzanino

Bruttofläche | Sup. lorda 
Nettofläche | Sup. calpestabile 
Garage | garage 
zwei Technikräume | due vani tecnici 

Erdgeschoss und Obergeschoss | Piano terra e piano superiore

ca. 166 m²
ca. 123 m²
ca. 191 m²

Bruttofläche | Sup. lorda 
Nettofläche | Sup. calpestabile 

ca. 182 m²
ca. 125 m²

Garten | giardino 
Terrassen | terrazze 
Hofbereich | cortile 
Grundstücksfläche | superficie 

ca. 560 m²
ca. 95 m²
ca. 94 m²
ca. 758 m²

Diese exklusive Villa befindet sich in einer der begehrtesten Lagen im Villenviertel von
Obermais in Meran und überzeugt durch ihre moderne Architektur und erstklassige
Bauausführung. Das Neubauprojekt bietet großzügige, lichtdurchflutete Räume, die
eine angenehme Wohnatmosphäre schaffen.
Der Außenbereich verfügt über einen eleganten Pool, der zum Entspannen einlädt.
Die Villa liegt in einer ruhigen, privilegierten Lage und bietet eine hervorragende An-
bindung zur Innenstadt von Meran, die fußläufig erreichbar ist. Zudem befinden sich
zahlreiche Wander-, Rad- und Waalwege in unmittelbarer Nähe – ideal für Natur-
freunde und Sportbegeisterte. Ein ideales Zuhause für anspruchsvolle Käufer.

Questa esclusiva villa si trova in una delle zone più ambite nel quartiere delle ville di
Maia Alta a Merano e si distingue per la sua architettura moderna e l‘eccellente qua-
lità costruttiva. Il progetto, di nuova costruzione, offre ampi spazi luminosi che creano
un‘atmosfera abitativa piacevole.
L‘area esterna dispone di una elegante piscina, perfetta per il relax. La villa è situata
in una zona tranquilla e privilegiata, con una comoda vicinanza al centro di Merano,
raggiungibile a piedi. Inoltre, numerosi sentieri per escursioni, percorsi ciclabili e i
tradizionali Waalwege sono facilmente accessibili, ideali per gli amanti della natura e
dello sport. Un‘opportunità unica per acquirenti esigenti.

Flächen I Superficie 

Meran - Obermais

Traumlage

Sonstige Flächen | altre superfici 
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Details | Detagli

Preis | Prezzo

Allgemeine Daten | Dati generali
Objektnummer | N. riferimento

Ort | Luogo

Fertigstellung | Consegna
Zustand | Stato
Ausführung | Arredamento
Aussrichtung | Allineamento

Technische Daten | Specifiche tecniche
Energieklasse
Classe energetica
Primärer Energieträger
Fonte di energia primaria
Konventioniert | Convenzionato

Sonstige Ausstattung | Altro equipaggiamento
Pool | Piscina
Aufzug | Ascensore
Garage

€ 2.485.000,-
 

€ 90.000,-

Ri904
Meran - Obermais 

Merano - Maia Alta
2023

Neubau | Nuovo
Luxus | Lusso

Süd-West | Sud - Ovest

A Gold 

Gas

nein | no

ca. 30m² Infinity-Pool
ja | si 

Alle Angaben ohne Gewähr. Änderungen vorbehalten.
Tutte le dichiarazioni senza garanzia. Soggetto a modifiche

ca. 191m² Tiefgarage
ca. 191m² Garage sotterraneo

Immobilienkaufpreis
Prezzo d´aquisto 

Garage | garage
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A l l e  A n g a b e n  o h n e  G e w ä h r .  Ä n d e r u n g e n  v o r b e h a l t e n .  
T u t t e  l e  d i c h i a r a z i o n i  s e n z a  g a r a n z i a .  S o g g e t t o  a  m o d i f i c h e .
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39012 MERAN|O ROMSTRASSE | VIA ROMA 102
+39 0473 421 778 • INFO@IMMO-MAYER.COM • WWW.IMMO-MAYER.COM

D e r  M a k l e r a u f t r a g  m i t  u n s e r e r  A g e n t u r  b z w .  m i t  u n s e r e m  B e a u f t r a g t e n ,  k o m m t  d u r c h  d i e
I n a n s p r u c h n a h m e  u n s e r e r  M a k l e r t ä t i g k e i t  z u s t a n d e .  D i e  K ä u f e r c o u r t a g e  b e t r ä g t  3 %  a u f  d e n
K a u f p r e i s  z z g l .  d e r  g e s e t z l i c h e n  M e h r w e r t s t e u e r .  M i t  A b s c h l u s s  d e s  K a u f v o r v e r t r a -  g e s  e r g i b t
s i c h  e i n  u n m i t t e l b a r e r  Z a h l u n g s a n s p r u c h  v o n  I M M O  M A Y E R  v G m b H  b z w .  d e r e n  B e a u f t r a g t e
g e g e n ü b e r  d e m  K ä u f e r .  D e r  K ä u f e r  t r ä g t  z u s ä t z l i c h  d i e  G r u n d e r w e r b s s t e u e r ,  d i e  N o t a r k o s t e n
u n d  d i e  R e g i s t e r s t e u e r .  F ü r  d i e  A n g a b e n  ü b e r n e h m e n  w i r  k e i n e  G e w ä h r .  S i e  b a s i e r e n
a u s s c h l i e s s l i c h  a u f  I n f o r m a t i o n e n ,  d i e  u n s  v o n  D r i t t e n  w e i t e r g e l e i t e t  w u r d e n .  S o l l t e  d a s  v o n
u n s  v e r m i t t e l t e  O b j e k t  b e r e i t s  b e k a n n t  s e i n ,  t e i l e n  S i e  u n s  d i e s  b i t t e  u n v e r -  z ü g l i c h  s c h r i f t l i c h
m i t .  D e s  W e i t e r e n  g e l t e n  u n s e r e  A G B ’ s .

L ‘ o r d i n e  d i  i n t e r m e d i a z i o n e  c o n  l a  n o s t r a  a g e n z i a  o  c o n  u n  n o s t r o  r a p p r e s e n t a n t e  a r r i v a
t r a m i t e  l ’ u t i l i z z o  d e l l e  n o s t r e  a t t i v i t à  d i  i n t e r m e d i a z i o n e .  L a  c o m m i s s i o n e  d e l l ‘ a c q u i r e n t e  è
d e l  3 %  s u l  p r e z z o  d i  a c q u i s t o  p i ù  I V A  l e g a l e .  C o n  l a  c o n c l u s i o n e  d e l  c o n t r a t t o  p r e l i m i n a r e  d i
a c q u i s t o  I M M O  M A Y E R  V g m b H  e  i  s u o i  a g e n t i  h a n n o  u n  d i r i t t o  d i r e t t o  a l  p a g a m e n t o  n e i
c o n f r o n t i  d e l l ‘ a c q u i r e n t e .  L ‘ a c q u i r e n t e  s o s t i e n e  a n c h e  l ‘ i m p o s t a  s u l  t r a s f e r i m e n t o  i m m o b i -
l i a r e ,  l e  s p e s e  n o t a r i l i  e  l a  t a s s a  d i  r e g i s t r a z i o n e .  N o n  c i  a s s u m i a m o  a l c u n a  r e s p o n s a b i l i t à  p e r
l e  i n f o r m a z i o n i .  S i  b a s a  t u t t o  e s c l u s i v a V A m e n t e  s u l l e  i n f o r m a z i o n i  f o r n i t e c i  d a  t e r z i .  N e l  c a s o
i n  c u i  l ’ o g g e t t o  m e d i a t o  d a  n o i  f o s s e  g i à  a  L e i  n o t o ,  L a  p r e g h i a m o  d i  i n f o r m a r c i
i m m e d i a t a m e n t e  p e r  i s c r i t t o .  I n o l t r e ,  s i  a p p l i c a n o  i  n o s t r i  t e r m i n i  e  c o n d i z i o n i .

Condizioni

Maklerklausel

Haftungsausschluss | Disclaimer


