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Omschrijving

Het bijzondere aan deze twee onder een kapwoning met garage is de ligging. Aan de voorzijde is er een haventje
waar je vrij kunt aanleggen. Je vaart daarvandaan zo de prachtige Friese wateren op. En het ligt in een rustige

woonwijk op loopafstand van het centrum van het idyllische watersportdorp Makkum.

De voortuin heeft een ruime oprit naar de garage. Via de hal met toilet kom je in de L-vorige woonkamer met een
open haard, een schuifpui naar de tuin en leuk uitzicht op het haventje. De halfopen keuken is in 2022 vernieuwd en

heeft inbouwapparatuur en een doorloop naar de bijkeuken met de wasmachine aansluiting.

De ruime tuin ligt zonnig op het westen is |3 meter diep en 9 meter breed en heeft een achterom. Er is een
vrijstaande houten schuur en een garage met een elektrische deur en een grote bergzolder. Op het dak liggen 10

zonnepanelen.

Op de eerste verdieping zijn nu twee ruime slaapkamers voorheen drie. En aan de achterzijde is er een dakkapel

over de volle breedte. De badkamer heeft een inloopdouche, een wandcloset en een wastafelmeubel.

Via een vlizotrap kom je op de tweede verdieping met een ruime bergzolder waar nog een kamer mogelijk is.
Wat een leuke woning hé op een prachtige locatie. Kom je snel kijken? Tot dan!

Exoneratiebeding

De informatie is met grote zorgvuldigheid samengesteld. Desondanks aanvaardt de verkoper noch Hilbert

Makelaardij enige aansprakelijkheid voor de onjuistheid van gegevens. De koper kan aan de inhoud van de vermelde

informatie geen enkel recht ontlenen. Hij dient zelf onderzoek te plegen naar alle aspecten van de woning die voor

hem van belang zijn.




Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode

Dakbedekking

Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen

Inhoud

Oppervlakte overige inpandige ruimten
Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

€ 350.000,- k.k.

Direct

Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning

Bestaande bouw
1985

Bitumen
Dakpannen

Zadeldak
Energie prestatie advies

Dakisolatie

Dubbel glas
Muurisolatie
Vloerisolatie
Volledig geisoleerd

260 m?
101 m?
427 m?
18 m?
30 m?
32 m?

3
4 (waarvan 3 slaapkamers)

Aan vaarwater
Beschutte ligging

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school
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Type

Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type

Tuin 2 - Hoofdtuin

Tuin 2 - Oriéntering

Tuin 2 - Heeft een achterom

Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen

Aantal overdekte parkeerplaatsen
Warm water

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid

Heeft kabel-tv

Heeft een rookkanaal

Tuin aanwezig

Heeft een garage

Beschikt over een internetverbinding
Heeft schuur/berging

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Voortuin

Oosten

Goed onderhouden
Achtertuin

Ja

West

Ja

Goed onderhouden

Nefit excellent
Gas

2003

Ja

Eigendom

3
|
CV-ketel

Centrale verwarming
Houtkachel

Vrijstaande houten garage
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond
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Bekijk deze woningvideo

Trasmolen 43, Makkum

en bekijk de woningvideo
op je mobiel!

Scan deze code EI —
[x]
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Plattegrond

511m

218m 294 m

0.79m

2.85m
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0.83m

2.06m
9.51m

Overkapping

3.86 m

—240m——

—1.52m— 0.76m

5.08m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




Plattegrond

712Zm

26.46m

1351 m

471m

aB2m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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1,50m

—199m—— ~112m— 1.89 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




Plattegrond

2.32m

4155m—"

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

591m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




Plattegrond

293 m

1,50m

d 1,50m

-0.97 m-

591 m

Deze plattegronden zijn opgemgakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

524 m

1,50m

6.16 m

Zolder

——3.38m

1,50m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




Plattegrond
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Hilbert

Makelaardi]

LIJST VAN ZAKEN,

Object : Trasmolen 43 8754GL Makkum
Datum :14-11-2024

VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee

wordt genomen.

Tuinaanleg/bestrating/beplanting

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging
Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen

. VDG IAT N G
Vul evt. andere zaken in 2CIV WE 2 OG
coelICA PP NG

% .t
Wonino

Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens in hele huis
Vul in op welke etage(s)

Rolluiken/zonwering buiten Voor en achter
Zonwering binnen Vul in: ‘voor’ of ‘achter’

Vul in op welke etage(s)
Vliegenhorren

Vul evt. andere zaken in
Gordijnrails

Vul in op welke etage(s)
Gordijnen

Boven en onder
Rolgordijnen

Vul in op welke etage(s)
Vitrages

Vul in op welke etage(s)

PLLE Zomiwe NG
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Blijft achter
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Kan worden

Gaat mee N.v.t.

overgenomen
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Naam kantoor: Hilbert Makelaardij
Object:

Paraaf Verkoper:

Paraaf Koper: 1van 4



_w Hilbert (i) VBO Usninswen
) Makelaardij

Blijft achter = Gaat mee oi\(/:?g‘g:g:?:n N.v.t.

Jaloezieén / lamellen

Vul in op welke etage(s) 0 [ O O]
Vul evt. andere zaken in O O O [l
Vloerbedekking / linoleum

1E etage 0 O O O]
parketvloer/laminaat

1¢ en 2¢ etage B O O L]
Vul evt. andere zaken in l:l O ] ]
CV met toebehoren E U D D
Close-in boiler @ O ] O
Geiser ] D D D
Thermostaat & D D D
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling O O O] X
Airconditioning O O O X
Kokend waterkraan D |:] D &
Vul evt. andere zaken in  (CACHEL e X O ] O

‘(’>,’A DT> M e

(Voorzet) open haard

met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Kachels U O O X
Vul evt. andere zaken in | O O ]
Keukenmeubel X O O ]
(Combi)magnetron X ] U UJ
f((Sjﬁlljic;okplaat / keramische plaat / inductie / X 0 n 0
Oven O O O
Vaatwasser O X Ol X
Afzuigkap / schouw X O Ol ]
Koelkast / vrieskast O X O ]
Wasmachine UJ 2 O [l
Wasdroger ] X O O
Vul evt. andere zaken in O O [l L]
Verlichting

Inbouwverlichting / dimmers X OJ O O
Opbouwverlichting O O ] O
Vul evt. andere zaken in ] ] O U]

Naam kantoor: Hilbert Makelaardij Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van 4

Object:



Makelaardi]

i »
: H l lbe rt VB Vereniging van
makelaars en taxateurs

Kan worden

Blijft achter Gaat mee overgenomen

-4
=
-~

Losse kast(en)
Boeken/legplanken
Werkbank in schuur / garage
Vast bureau

Spiegelwanden

Vul evt. andere zaken in
Badkameraccessoires

Wastafel(s)

Toiletaccessoires

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Sauna Vul in: 'met’ of 'zonder' toebehoren

Vul evt. andere zaken in

Telefoontoestellen

Telefooninstallatie

0
O
X
O
X
0
O
X
0
X
b
0
O
m
O
O

OXXN OXOOXOX O00OXKOO0O0O

Vul evt. andere zaken in
\‘ QA

Radiatorafwerking
Voorzetramen
Isolatievoorzieningen
Vul evt. andere zaken in
Schilderijophangsysteem
Vul evt. andere zaken in
Vul evt. andere zaken in
Vul evt. andere zaken in

Vul evt. andere zaken in

OO000O0D0 0OO0OO0OO0O OO0 OOooobOoOoo0O O0000OXX
OO0O00O00 OO00OO0O OO0 DODoooboooo oodoodad

Ooo0oooo0 OxOX
OO00D0ODO0OXK O00KXKO

Vul evt. andere zaken in

Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s

Naam: Vul naam in Naam: Vul naam in
Plaats: Vul plaats in Plaats: Vul plaats in
Datum: Vul datum in Datum: Vul datum in

Naam kantoor: Hilbert Makelaardij Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van 4
Object:



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: HMO

5611 20
22
6597 6598 24
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28
6526
5416
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5418 o 5421
&
6600
5797
1351
—— 5459 Trasmalen
5460
1185
5461
T
5462
32
¢ 5463 :\’ﬁ
—_
2
5464
5901
5902
5555 i
31
Q 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka das te r
= Cms"u;"::' radactal Kadastrale gemeente  Makkum
aslge-e e kadastrale grens Sectie A
\ p grens
Perceel 5460
grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 8 november 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudit zich de intelleciuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Locatie
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Interesse

<& Hiibert

\\ Kerkstraat 8,8754 LB Makkum \\ +316 10944380 \\ info@hilbertmakelaardij.nl \\ hilbertmakelaardij.nl \\



