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In één woord heerlijk! Wat is dit een fijne woning. Licht, ruimte en een dakterras.

Wat mogen wij u achter deze prachtige gevel aanbieden. Een ruim dubbel bovenhuis

van circa 156 m2 met een opbouw en dakterras, gelegeni n het f@Ahart o van
Watergraafsmeer, tussen de Zacharias Jansestraat en Wakkerstraat. De woning is

onderdeel van een karakteristiek en vooroorlogs pand, verdeeld over de tweede en

derde verdieping, met een dakterras op de vierde verdieping. Naast het dakterras is

er op zowel de 2¢ als de 3¢ verdieping een ruim balkon aan de achterzijde. Omdat de

woning in het midden van het bouwblok ligt, met vrij uitzicht over de groene

binnentuinen.

U heeft ongetwijfeld iets meegekregen over de discussie rond erfpacht. Daar hoeft u
zich in dit geval geen zorgen over te maken, de woning is namelijk op eigen grond
gelegen.

De omgeving

De Watergraafsmeer is een bijzonder stukje Amsterdam en de afgelopen jaren
uitgegroeid tot een zeer populaire buurt. Dat begrijpen wij heel goed. Rustig maar
centraal, met een gezellige stadse sfeer, fraaie architectuur, betrokken bewoners en
toch alle voordelen van een grote stad. Dit zijn enkele van de redenen waarom de
Watergraafsmeer is uitgegroeid tot een geliefde woonwijk waar het aangenaam en
comfortabel wonen is. Vele soorten winkels, scholen & universiteit, Jaap Eden
schaatsbaan, zwembad en sportfaciliteiten liggen in de nabijheid. Er zijn diverse
stadsparken in de omgeving, Park Frankendael
deze woning. Leuke cafés en restaurants zijn daarnaast in de omgeving in ruime
mate aanwezig.

Bereikbaarheid

Uitstekend bereikbaar met zowel eigen- als openbaar vervoer. De snelwegen Ring
A-10, A-1 en A-2 zijn eenvoudig en snel bereikbaar. Ook het openbaar vervoer in de
omgeving is uitstekend. Gelegen in de nabijheid van NS station Science Park,
Muiderpoort en het Amstelstation, waar verschillende bus-,tram-, trein- en metro
lijnen u snel naar uw bestemming brengen. Liever op de fiets? Binnen no time bent u
bijvoorbeeld in het Centrum van Amsterdam of staat u op de Amsterdamse Zuidas.
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Adres: Middenweg 36-11 & I
1097 BP Amsterdam
Kadastraal: Gemeente Watergraafsmeer
Sectie A,

Nummer 4726-A-2
Groot het 45/100¢ onverdeeld aandeel in de gemeenschap

Bouwjaar: Circa 1898
Ondergrond: Gelegen op eigen grond!!

Vereniging van

Eigenaars: Er zijn in de VVE slechts twee eigenaren en omdat de
samenwerking onderling goed is, is er tot op heden nooit sprake
geweest van het opstellen van een balans, notulen en MJOP.
Werkzaamheden zijn altijd zonder problemen en in goed overleg
uitgevoerd. For me e | i's de.VWe |l sltampeandle V°
de Kamer van Koophandel ingeschreven.

Servicekosten: Er worden geen maandelijkse service kosten in rekening
gebracht, kosten t.b.v. de VVE worden op basis van nacalculatie
verrekend.

Opperviakte : Circa 156 m?

Inhoud : Circa 535 m3

Indeling: Entree van de woning via de straat/toegangsdeur op de begane

grond. 2° verdieping; Hal, toilet, woonkamer met open keuken
(waarbij de zijkamer aan de voorzijde met de woonkamer is
samengevoegd), een frans balkon aan de voorzijde en een
balkon aan de achterzijde.

3¢ verdieping; Drie (voorheen 4) slaapkamers, waarvan een met
een balkon. Verder is er een badkamer, een ruimte met
opstelplaats voor de wasmachine en droger en een kast met de
cv ketel.

4¢ verdieping; Het dakterras, bereikbaar door middel van een
vaste trap en opbouw.

Buitenruimte: Met 2 balkons en een dakterras zit u qua buitenruimte meer dan
goed. 2¢ verdieping, een frans balkon aan de voorzijde en een
heerlijk, beschut balkon aan de achterzijde, op het zuid-westen
gelegen. 3¢ verdieping, een balkon aan de achterzijde, grenzend
aan een van de slaapkamers (eveneens zuid-westen) en tot slot
een prachtig dakterras, bijna 40 m2 groot.
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Verwarming/
Warmwater: Door middel van een HR CV combiketel uit 2015.

Isolatie: De woning is geheel voorzien van dubbel glas, aan de voorzijde
in kunststof kozijnen en ramen en aan de achterzijde in hout
uitgevoerd. Vanwege de isolerende maatregelen aan de
voorzijde is het verkeer op de Middenweg nauwelijks hoorbaar.

Energielabel: Er is een energielabel met een classificatie C afgegeven.

Parkere n: Betaald parkeren op de openbare weg. Volgens de website
van de gemeente Amsterdam zijn 2 vergunningen per
adres mogelijk. De kosten (per 6 maanden) voor de 1°
bewonersvergunniogglemezidvolgene n 0 1
opgave geen wachttijd. Meer en actuele informatie vindt op
www.amsterdam.nl/parkeren.

Oplevering: Oplevering in overleg, kan indien gewenst op korte termijn.

Levering: De levering is kosten koper. Koper is vrij in de notariskeuze, op
verzoek van verkoper vragen wij u wel om te kiezen voor een
notariskantoor in de regio.

Aanschrijvingen:  Er zijn verkopers geen (voor)aanschrijvingen bekend en
evenmin staan er (bij aanvang verkoop) aanschrijvingen bij het
kadaster ingeschreven.

Roerende zaken: Roerende zaken in overleg vast te stellen. Uitgangspunt is een
door verkoper ingevulde lijst met roerende zaken die wij op
verzoek beschikbaar stellen.

Bijzonderheden : In de splitsingsakte/tekening staat het trappenhuis weergegeven
als behorende bij het verkochte. Dit is niet juist en zal worden
aangepast. (naar algemene ruimte) De kosten van deze
wijziging worden betaald door de eigenaar van de begane grond
en eerste verdieping.

Bijlage: Fot obs & mihageneeegnfoonatie.

De foto’s geven uiteraard een goed beeld, maar om echt een indruk te krijgen zijn
wij van mening dat u het beste kunt komen kijken. Nieuwsgierig of meer informatie?
Maak snel een afspraak, wij leiden u met plezier rond en informeren u graag.

De Heren van Snoek makelaardij
www.deherenvansnoek.nl
info@deherenvansnoek.nl

020-46 30 100
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