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Soort woning:

Type woning:
Woonopperviakte:
Inhoud:

Kamers:

Slaapkamers:

Bouwjaar:

| . = N
Ligging:
Onderhoud
Parkeergelegenheid:

Energielabel:

Eengezinswoning
Vrijstaande woning
305 m?

974 m?

8

8

1982

Aan rustige weg
Goed
Op eigen terrein, Elektrische laadpaal op eigen terrein
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AT HOME MAKELAARDIJ

Welkom!

Landelijk wonen met alle gemakken binnen Voor het eerst in 15 jaar komt deze
handbereik! uitzonderlijk ruime villa weer beschikbaar.
Van buiten lijkt de woning bescheiden, maar
Op een rustige en groene locatie, direct aan de rand eenmaal binnen voelt u hoe groot dit tegen
van uitgestrekte landerijen, staat deze ruime de dijk gebouwde huis werkelijk is. Dankzij
vrijstaande dijkwoning. Hier woont u midden in het de slimme indeling, vele ramen en het vrije
landschap, met een gevoel van vrijheid en ruimte dat uitzicht, ademt de woning licht en comfort.

zeldzaam is geworden. Toch bevinden alle
voorzieningen zich verrassend dichtbij: de jachthaven
ligt op slechts 300 meter afstand, winkels en
zwembad op 900 meter, diverse
horecagelegenheden op loopafstand. De
uitvalswegen zijn uitstekend bereiklbaar, waardoor u
de rust van het buitengebied combineert met het
gemak van een centrale ligging.

U bereikt de woning via de voortuin met ruime
parkeergelegenheid voor meerdere auto's en een
overdekte fietsenberging.

De entree biedt toegang tot de trapopgang,
meterkast en toilet. De riante woonkamer is een

warme leefruimte met een sfeervolle houtkachel,

leistenen vloer en een erker die zorgt voor
overvloedig daglicht. Vanuit hier stapt u zo het

zonnige terras op die schikt over een tuinhuis.
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De keuken

De woonkeuken is compleet uitgerust met onder
meer een 5-pits fornuis met wok-brander, twee
ovens, combi-oven, vaatwasser en koel-
vriescombinatie. Aansluitend bevindt zich een royale
eetkamer met erker en prachtig uitzicht over de
omliggende landerijen. De volledige verdieping is

voorzien van vloerverwarming.












Slaapkamers en

badkamer

Souterrain:

Op dit niveau bevinden zich vijf slaapkamers, waarvan drie met openslaande deuren
naar de tuin — ideaal voor gezinnen, gasten of kantoor aan huis. De hal geeft
toegang tot een berging, een waskamer/kitchenette met kastenwand en een
multifunctionele ruimte met toegang tot de tuin. De royale badkamer is uitgerust
met een ligbad, inloopdouche, twee wastafels, toilet en bidet.

De zolderverdieping biedt extra ruimte die naar wens kan worden gebruikt als
slaapkamer, hobbykamer of kantoor.

Zolderverdieping:
De overloop met wastafel en veel bergruimte leidt naar twee lichte slaapkamers,
beide met dakkapel en dakramen.
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Waanzinnig

tuin

De woning beschikt over een heerlijke achtertuin die veel privacy biedt, waardoor het
de ideale plek is om in de zomer van het buitenleven te genieten of kinderen veilig te
laten spelen. In de tuin bevindt zich een charmant tuinhuis.

Hier woont u midden in het landschap, met een gevoel van vrijheid en ruimte dat
zeldzaam is geworden.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
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AT HOME MAKELAARDIJ

Volledige
woning informatie

Landelijk wonen met alle gemakken binnen handbereik!

Op een rustige en groene locatie, direct aan de rand van uitgestrekte landerijen, staat deze ruime vrijstaande
dijkwoning. Hier woont u midden in het landschap, met een gevoel van vrijheid en ruimte dat zeldzaam is geworden.
Toch bevinden alle voorzieningen zich verrassend dichtbij: de jachthaven ligt op slechts 300 meter afstand, winkels en
zwembad op 900 meter, diverse horecagelegenheden op loopafstand. De uitvalswegen zijn uitstekend bereikbaar,
waardoor u de rust van het buitengebied combineert met het gemak van een centrale ligging.

Indeling

U bereikt de woning via de voortuin met ruime parkeergelegenheid voor meerdere auto's en een overdekte
fietsenberging.

De entree biedt toegang tot de trapopgang, meterkast en toilet. De riante woonkamer is een warme leefruimte met
een sfeervolle houtkachel, leistenen vioer en een erker die zorgt voor overvlioedig daglicht. Vanuit hier stapt u zo het
zonnige terras op die schikt over een tuinhuis.

De woonkeuken is compleet uitgerust met onder meer een 5-pits fornuis met wok-brander, twee ovens, combi-oven,
vaatwasser en koel-vriescombinatie. Aansluitend bevindt zich een royale eetkamer met erker en prachtig uitzicht over
de omliggende landerijen. De volledige verdieping is voorzien van vloerverwarming.

Souterrain:

Op dit niveau bevinden zich vijf slaapkamers, waarvan drie met openslaande deuren naar de tuin — ideaal voor
gezinnen, gasten of kantoor aan huis. De hal geeft toegang tot een berging, een waskamer/kitchenette met
kastenwand en een multifunctionele ruimte met toegang tot de tuin. De royale badkamer is uitgerust met een ligbad,
inloopdouche, twee wastafels, toilet en bidet.

Zolderverdieping:

De overloop met wastafel en veel bergruimte leidt naar twee lichte slaapkamers, beide met dakkapel en dakramen.

Buitenruimte
De woning beschikt over een heerlijke achtertuin die veel privacy biedt, waardoor het de ideale plek is om in de zomer van

het buitenleven te genieten of kinderen veilig te laten spelen. In de tuin bevindt zich een charmant tuinhuis.
Hier woont u midden in het landschap, met een gevoel van vrijheid en ruimte dat zeldzaam is geworden.



Voor het eerst in 15 jaoar komt deze uitzonderlijk ruime villa weer beschikbaar. Van buiten lijkt de woning bescheiden, maar
eenmadal binnen voelt u hoe groot dit tegen de dijk gebouwde huis werkelijk is. Dankzij de slimme indeling, vele ramen en
het vrije uitzicht, ademt de woning licht en comfort.

Bijzonderheden
e Bouwjaar1982;
o Energielabel B;
« Perceelopperviak 1.013 m?%
« Woonopperviakte 305 m?
e 30 zonnepanelen;
« Vrij uitzicht over landerijen;
« Twee Tuinbergingen en één fietsenberging;
e Laadpaal;
o Parkeren op eigen terrein voor meerdere auto's;
e Oplevering in overleg.
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informatie.

Bezichtiging

Onze makelaars geven u graag een rondleiding
in de woning waar u interesse in heeft. Deze
afspraak kunt u maken door te reageren op de
desbetreffende woning via Funda of door te
bellen/ mailen naar ons kantoor (0180-556117 of
info@athome-makelaardij.nl). Wij vernemen
graag hoe u de bezichtiging heeft ervaren en
wat u van de woning vindt. Ook als de woning
niet helemaal aan uw woonwensen voldoet,
vernemen wij dit graag. Zo kunnen wij de
verkoper hiervan op de hoogte stellen en verder
zoeken naar de geschikte koper

Onderhoud

De staat van onderhoud en beoordeling van de
bouwkundige staat geldt op basis van visuele
waarnemingen, gerelateerd aan de ouderdom
van het object. Een uitgebreide bouwkundige
opname valt nadrukkelijk buiten het kader van
deze brochure. Dit behoort eventueel tot de
onderzoeksplicht van de kandidaat-koper(s).
Koper heeft de mogelijkheid, in samenspraak met
de verkoper, om voor eigen rekening een
bouwkundige keuring te (laten) verrichten dan
wel andere adviseurs te raadplegen teneinde
een goed inzicht te verkrijgen over de staat van
onderhoud.

Aansprakelijkheid

Het bovenstaande behelst slechts een globale
omschrijving van een object. De informatie
berust deels op door derden aan onze kantoren
verstrekte gegevens. Met de meeste zorg
hebben wij deze informatie verwerkt doch
kunnen ten aanzien van de juistheid van deze
gegevens geen aansprakelijkheid aanvaarden.
Aan deze brochure kunnen geen rechten worden
ontleend.

Bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de
uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd om de
koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt drie
dagen en begint om 00.00 uur op de dag die volgt op de
dag dat de tussen partijen opgemaakte akte (in kopie) aan
de koper ter hand wordt gesteld. Deze objectinformatie
beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot
mogelijk aanwezige gebreken in de woning.

De informatie die is vermeld, is verkregen van de
eigenaar/verkoper en uit eigen waarnemingen ter plaatse en
heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te
informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper
rustende mededelingsplicht.

Onderzoeksplicht koper + mededelingsplicht

Op grond van het Burgerlijk Wetboek heeft de verkoper van
een woning een mededelingsplicht en de koper van een
woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf
verantwoordelijk is voor de beoordeling of de woning de
eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik
dat hij van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook
aanbeveling om een ter zake (bouwkundig) deskundige in te
schakelen.

Gunning

Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object
te gunnen aan de gegadigde van zijn en/of haar keuze. Een
overeenkomst komt tot stand, indien overeenstemming is
bereikt over de koopsom, oplevering, bijkomende
voorwaarden, roerende zaken en de koopovereenkomst is
ondertekend.
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informatie.

Bod uitbrengen

Heeft u een woning op het oog welke uw
interesse heeft gewekt en wilt u overgaan tot
het uitbrengen van een bod? Er zijn een aantal
zaken van belang:

1. De ontbindende voorwaarden (onder
voorbehoud van financiering, bouwtechnische
keuring en/of NHG)

2. De overdrachtsdatum (wanneer u de woning
wilt betrekken)

3. U kunt uw bod uitbrengen via Move.nl of mail
naar info@athome-makelaardij.nl

Notaris keuze

Mocht uw bod geaccepteerd worden door de
verkopers ontstaat er een mondelinge
overeenkomst. Neem in deze periode de tijd om
na te denken over de notaris keuze. Bij de notaris
zal het transport van de woning plaatsvinden.

Biedverloop

Het biedverloop bij onderhandelingen over
onroerende zaken kent diverse bijzonderheden
die u het best vooraf met de makelaar kunt
bespreken.

Disclaimer

Deze brochure is door ons kantoor met de meeste
zorg samengesteld aan de hand van de door de
verkoper aan ons ter hand gestelde gegevens en
tekeningen. Derhalve kunnen wij geen garanties
verstrekken, noch kunnen wij op enigerlei wijze
eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens
aanvaarden. De meetinstructie is gebaseerd op de
NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatie-
verschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.



At Home

Makelaardij

At Home Makelaardij is een dynamische
onderneming met een jarenlange en brede ervaring
op de onroerend goed markt.

Met deze specifieke kennis kunnen wij u uitstekend

van dienst zijn. Onze expertise ligt op vele vliakken
die met onroerend goed te maken hebben, zoals
bijvoorbeeld de verkoop van woningen, de aankoop
van woningen en de taxaties van woningen.

Ook voor de toekomst hebben wij veel ambitie om
door te groeien. De kracht van onze onderneming
bestaat uit de actieve en persoonlijke begeleiding
van onze opdrachtgevers, korte communicatielijnen
en kennis van zaken.

Kortom: met At Home Makelaardij haalt u een
betrouwbare partner in huis die uw belangen met
de meeste zorg zal behartigen.




Ons team.

Vragen over deze woning of hulp nodig bij het vinden
van jouw droomhuis?Ons team staat voor u klaar met
persoonlijk advies passend bij jouw situatie.

At Home Makelaardij DRH

René van Nierop Wessel Peters Djamella Wagemakers
Makelaar Register makelaar / Taxateur Makelaar
0180 556 117 0180 556 117 085 0044 277
Rene@athome-makelaardij.nl Wessel@athome-makelaardij.nl Djamella@athome-makelaardij.nl

Annelies de Winter-Keur

Marjolijn Niemeijer Kim van Hees
Assistent Makelaar Binnendienst medewerkster Binnendienst medewerkster
0180 556 117 0180 556 117 _ 085 0044 277 )
Marjolijn@athome-makelaardij.ni Kim@athome-makelaardij.nl Annelies@athome-makelaardij.nl

Bridget Blom Britney de Vos Nikita Maru

Marketing medewerkster Binnendienst medewerkster Marketing medewerkster
0180 556 117 0180 556 117 085 0044 277
Bridget@athome-makelaardij.nl Britney@athome-makelaardij.nl Nikita@athome-makelaardij.nl



PORSCHE

Brandstofverbruik gecombineerd (modelreeks): 11,0 — 10,4, CO,-emmissies gecombineerd (model range): 249 - 236




RPORSCHE

Net zoals jouw dromen uniek zijn,
IS jOUW droomauto dat ook

-

)

Porsche Centrum Rotter
Schuttevaerweg Fl6
3044 BB Rotterdam
088-9119911

www.porschecentrumrotterdam.nl
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