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Even op een rijtje...

Algemeen

Prachtig en degelijk gebouwde vrijstaande woning met inpandige
garage, serre en schuur op loopafstand van rivier de Maas.

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers 3

Totaal aantal kamers 4

Energielabel C

Isolatievormen volledig geisoleerd

Soort verwarming cv-ketel, vloerverwarming
gedeeltelijk

Type CV ketel Intergas, 2018

Heb je vragen? ~
De gegevens van onze e
vestigingen zijn te vinden >
op de achterkant van

deze brochure.




Het hele verhadl

Als je voor deze woning staat dan raak je wel onder de indruk. Het huis heeft een markante vitstraling.
Traditioneel gebouwd, volledig geisoleerd en voorzien van HR++ beglazing. De oprit is afsluitbaar middels
een elektrische poort en er is voldoende parkeerruimte op eigen terrein. Achter het huis ligt een heerlijke tuin

met een groot terras en een fijne serre waardoor je tot laat nog buiten kunt zitten.

Wonen:

Ruim en licht. En dat verveelt nooit. Royale hal met garderobe onder de open trap, de L-vormige woonkamer
is aan de voorzijde van het huis gesitueerd met een mooie haardpartij. Nu voorzien van een gasmodule,
maar eerder gebruikt t.b.v. een houtkachel. Je kunt als je wil weer lekker gaan stoken. Vanuit de living loop je
zo de Y2 open keuken in en aansluitend vindt je een handige bijkeuken en de strak afgewerkte en verwarmde

garage met elektrische roldeur, vide en een vaste trap naar een bergzolder.

Koken:

De grote landelijke hoekkeuken is voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap, combi-oven en
koelvriescombinatie. Je kunt een mooi koffiehoekje maken aan de andere kant waar ook nog diverse vaste
kasten zijn gemonteerd met een werkblad en bar. Over de vloertegel zou een pvc-vloer niet misstaan. Dan
komt de keuken ineens ook weel heel anders uit. Er ligt vloerverwarming op de begane grond en je loopt

vanuit de keuken zo het terras op.

Slapen en baden:
Ook boven is de ruimteverdeling perfect. 3 mooie slaapkamers met vaste kastruimte, een walk-in-closet
aansluitend bij de ouderslaapkamer en een complete badkamer voorzien van hoekbad, douchecabine,

wastafelmeubel en toilet.

Buitenleven:
Het gazon strekt zich langs de woning helemaal naar achteren. Veel groen, een groot terras, wat bomen,
bossen en beplanting. Alles oogt groen en het is overzichtelijk en makkelijk in het onderhoud. De houten

berging (3.7x3meter) is voorzien van elekira. Het ligt er allemaal keurig bij!

Locatie:

Het kerkstraatje is een leuk en karakteristiek straatje wat uitkomt bij de dijk. Je loopt zo vanuit huis de straat
vit, de dijk op langs de rivier richting het strandje. Zwemmen, vissen en varen, het kan hier gewoon. In Andel
zijn alle voorzieningen die je nodig hebt te vinden maar ook steden als Gorinchem of Den Bosch zijn met de
auto of bus prima bereikbaar. Rij of loop maar eens een rondje door het dorp en vergeet niet te groeten als

je iemand op straat tegenkomt! Dat is hier gebruikelijk.
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Voordelen

- Ruime vrijstaande woning

- Netjes onderhouden

- Gezellige woonkamer met haard
ook geschikt voor een houtkachel

- Woonkeuken

- Handige bijkeuken en grote garage

- 3 slaapkamers

- Heerlijke tuin met serre
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Bijzonderheden

* De constructie van het woonhuis bestaat uit een onderheide betonnen fundering met betonvloeren en een
pannen dakbedekking. De gehele woning is geisoleerd en voorzien van HR++ beglazing. De cv-ketel
betreft een Intergas vit 2018. Deze wordt gehuurd. De meterkast heeft 8 groepen en 2 aardlekschakelaars.

Er is vloerverwarming aanwezig in woonkamer, keuken en hal.

* Gezien het bouwjaar zal er in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule worden opgenomen. Hierin
staat vermeld dat je als koper verklaard bekend te zijn met het feit dat de woning ouder is en dat de eisen

die je aan de bouwkwaliteit mag stellen aanzienlijk lager liggen dan die van nieuwere woningen.

* Voor vragenlijst, laatste akte van levering, aanvullende documenten etc. zie dataroom van Eerlijk Bieden,

toegankelijk doormiddel van scan QR-code.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de koopovereenkomst. Als je een

hypotheek nodig hebt dan kan jouw financieel adviseur dit ook regelen.

* We hebben deze brochure met grote zorg samengesteld maar een foutje sluipt er soms zomaar in. Dat is
de reden dat wij expliciet vermelden dat je geen rechten kunt ontlenen aan eventuele fouten of
onvolledigheden. Onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en de informatie die wij jou geven ontslaat je

niet van jou onderzoek plicht.
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Plattegrond

Begane grond

400m

3.50m

6.75m

335m

425m

Dé Makelaars
van Altena

8.15m

230 m

- 1.10m-=

250 m

415m

17.



3D Plattegrond

Begane grond
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Plattegrond

Verdieping
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3D Plattegrond

Verdieping
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Lijst van zaken

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object Kerkstraat 14, Andel

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIOJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting B

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen

Zie aanvullende opmerkingen

Woning

Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens voor / achter

Etages:

Rolluiken/zanwering buiten voor / achter

Zonwering binnen voor / achter
Etages:

Vliegenhorren

Overige:

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

Etages:

Gordijnen

Etages:
Rolgordijnen
Etages:

Vitrages

Etages:
Jaloezieén/lamellen
Etages:

Overige:
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Kerkstraat 14, Andel
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Lijst van zaken

BLIJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

O O O

N.V.T.

Vloerdecoratie, te weten
Vloerbedekking/linoleum

Etages:
Parketvloer/laminaat

Etages:
Overige:

I
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Warmwatervoorziening/CV
CV met toebehoren

Close-in boiler

NN

Geiser

Thermostaat

[~

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

Airconditioning

Quooker

|
LI PP PTT
I

I
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Overige:

Open haard, houtkachel
(Voorzet) open haard
Met / zonder toebehoren

Allesbrander

N

Kachels

NEN

Overige:

L1 |
I
N

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

|

Keukenmeubel

(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis
Oven

Vaatwasser

Afzuigkap/schouw

Koelkast/vrieskast

Wasmachine

Wasdroger

Overige:losse koelkast en vriestkast

HEEEESNEEN

SIS LT

Verlichting, te weten:

Inbouwverlichting/dimmers /

Opbouwverlichting

L] |
|
I

Verlichting kamer 2 blijft v

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Losse kast(en)

| 11
<1~
I

Boeken/legplanken

Werkbank in schuur/garage v

Kerkstraat 14, Andel
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Lijst van zaken
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