Dé Makelaars
van Altena

Dé Makelaar voor jou!
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Wijk En Aalburg




Even op een rijtje...

Algemeen

Duurzame hoekwoning met serre, garage én zonnige tuin.

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers 3

Totaal aantal kamers 4

Energielabel C

Isolatievormen dak- en muurisolatie, dubbelglas

Soort verwarming cv-ketel

Type CV ketel Remeha. 2005

Heb je vragen?

De gegevens van onze
vestigingen zijn te vinden
op de achterkant van

deze brochure.




Het hele verhadl

Welkom in Wijk en Aalburg, waar de lucht nog fris is, de buren vriendelijk knikken en waar deze leuke
hoekwoning op je staat te wachten. Of je nu je eerste stap zet op de woningmarkt of gewoon wat meer
ruimte zoekt voor jezelf, je partner of je groeiende collectie kamerplanten — hier zit je goed. En het mooie?
Deze woning is voorzien van isolatie, dubbel glas én 12 zonnepanelen. Dat is pas duurzaam denken met
een knipoog naar je energierekening. Je woont hier aan een rustig straatje, met uitzicht op een watertje aan
de voorkant en de zon in je tuin aan de achterkant. De indeling is praktisch, de ruimtes zijn goed en er is

genoeg potentie om het helemaal naar je eigen smaak te maken.

Wonen:

Je komt binnen in de hal met meterkast en toilet inclusief fontein. En dan voel je het al: hier kun je je thuis
gaan voelen. De woonkamer is licht, gezellig en voorzien van een schuifpui naar de serre. En ja, die serre
heeft 66k een schuifpui — dubbel schuifplezier! De serre is perfect voor lome zondagochtenden met een

boek of een borrelavond met vrienden. Of allebei.

Koken:

De open keuken is van alle gemakken voorzien — als je van koken houdt, zit je hier goed. Een 5-pits
gaskookplaat, afzuigkap, koelkast, combi-oven én een vaatwasser aansluiting die hunkert naar een nieuwe
bewoner met een vaatwasser. Geen nood als je geen voorkeur hebt voor rood. Deze keuken is prima in een

andere kleur te schilderen of te wrappen. In ieder geval is de opstelling te goed om te vervangen.

Slapen en baden:
Op de eerste verdieping vind je twee slaapkamers, waarvan er één zé groot is dat je er met gemak twee
van kunt maken. De badkamer is gemoderniseerd en voorzien van een inloopdouche, zwevend toilet,

wastafelmeubel en een designradiator.

De zolderverdieping biedt een open ruimte met daglicht via het dakraam, bergruimte achter het knieschot,
een cv-ketel, wasmachineaansluiting én de omvormer voor de zonnepanelen. Hier is eenvoudig een extra

slaapkamer te realiseren. Of een game-room. Of een gym. Of een knutselhok. Of wat dan ook.

Buitenleven:

Zonaanbidders opgelet: de achtertuin ligt pal op het zuiden! Met een fijne overkapping van 11 m? zit je hier
heerlijk beschut voor zowel zon als regen. Verder heb je een garage van ruim 17 m2 én een berging van
ruim 7 m2 — allebei voorzien van elekira. Dus of je nu klust of simpelweg veel spullen hebt: opbergruimte

genoeg!
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Voordelen

- Ruime eensgezinswoning

- Woonkamer met aansluitend een
fiine serre

- Landelijke keuken

- Mooie badkamer

- Heerlijke zonnige tuin met
overkapping

- Handige garage
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Bijzonderheden

* De constructie van het woonhuis bestaat uit een onderheide betonnen fundering met betonvloeren, in
spouw opgetrokken metselwerk en een pannen dakbedekking. De woning is voorzien van dak- en
gevelisolatie en compleet vitgerust met isolerende beglazing. Ook zijn er 12 zonnepanelen aanwezig. Een
zeer groot deel van de ramen is recent voorzien van nieuwe kunststof kozijnen. De cv-ketel betreft een

Remeha uit 2025 en de meterkast heeft 7 groepen en 2 aardlekschakelaars.
* Op het dak van de garage zijn asbesthoudende golfplaten gelegen.

* Gezien het bouwjaar zal er in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule worden opgenomen. Hierin
staat vermeld dat je als koper verklaard bekend te zijn met het feit dat de woning ouder is en dat de eisen

die je aan de bouwkwaliteit mag stellen aanzienlijk lager liggen dan die van nieuwere woningen.

* Voor vragenlijst, laatste akte van levering, aanvullende documenten etc. zie dataroom van Eerlijk Bieden,

toegankelijk doormiddel van scan QR-code.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de koopovereenkomst. Als je een

hypotheek nodig hebt dan kan jouw financieel adviseur dit ook regelen.

* We hebben deze brochure met grote zorg samengesteld maar een foutije sluipt er soms zomaar in. Dat is
de reden dat wij expliciet vermelden dat je geen rechten kunt ontlenen aan eventuele fouten of
onvolledigheden. Onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en de informatie die wij jou geven ontslaat je

niet van jouw onderzoek plicht.
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Plattegrond

Begane grond
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3D Plattegrond

Begane grond
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Plattegrond

Verdieping

4.50m

3.60m
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3D Plattegrond

Verdieping

van Altena
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Plattegrond
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Lijst van zaken

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object Vogelenzang 63 Wijk en Aalburg

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIOJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen 7
Overige: N
Woning
Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens voor / achter

Etages:

Rolluiken/zanwering buiten voor / achter
Zonwering binnen voor / achter

Etages:

Vliegenhorren

Overige:

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

Etages:

Gordijnen

Etages:
Rolgordijnen
Etages:

Vitrages

Etages:
Jaloezieén/lamellen
Etages:

Overige:
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Lijst van zaken

BLIJFT GAAT KAN WORDEN

ACHTER MEE ovErceNoMen  NVT

Vloerdecoratie, te weten
Vloerbedekking/linoleum D D D
Etages:
Parketvloer/laminaat 7 EI ]
Etages: A =
Overige: EI
Warmwatervoorziening/CV
CV met toebehoren v
Close-in boiler
Geiser || [ | B
Thermostaat v
Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

— — —
Airconditioning
Quooker [ | [ B
Overige:
Open haard, houtkachel
(Voorzet) open haard ] | ] 7
Met / zonder toebehoren | L | |
Allesbrander v
Kachels v
Overige:
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenmeubel v
(Combi)magnetron 7 B [ |
Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis v
Oven v

— — e e
Vaatwasser v
Afzuigkap/schouw v

— — — ]
Koelkast/vrieskast v

Asm ! _— ]
Wasmachine v
Wasdroger v
Overige:
Verlichting, te weten:
Inbouwverlichting/dimmers /
Opbouwverlichting [ v B [ |
Overige:
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Losse kast(en) v
Boeken/legplanken v
Werkbank in schuur/garage v
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Lijst van zaken
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