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Even op een rijtje...

Algemeen

Gezinswoning met een knipoog: instapklaar en klaar om te
genieten!

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers 4

Totaal aantal kamers 5

Energielabel A

Isolatievormen volledig geisoleerd

Soort verwarming cv-ketel, vloerverwarming
gedeeltelijk

Type CV ketel Daalderop, 2010

Heb je vragen? ~
De gegevens van onze e
vestigingen zijn te vinden >
op de achterkant van

deze brochure.




Het hele verhadl

K

Soms kom je zo'n huis tegen waarvan je denkt: “Yes, ditis ‘'m

Nou, dit is er dus echt zo één. Vergeet kluslijsties op de koelkast, volle weekenden met kwasten of bouwstof
in je haar — dat hoofdstuk is hier allang afgesloten. Alles is al gedaan! Het enige wat jij hoeft te doen2 Dozen
inpakken, verhuiswagen voor de deur en daarna: wonen. Simpel zat. En dan2 Lekker achterover op de

bank, barbecue aan, of lui schommelen in de hangmat onder de overkapping.

Klinkt bijna te mooi om waar te zijn, maar deze parel staat gewoon aan de Almweg in Rijswijk. Het gaat om
een recent gemoderniseerde twee-onder-een-kapwoning, en niet zo'n beetje ook: keuken vernieuwd,
badkamer vernieuwd én een uitbouw aan de achterzijde. En alsof dat nog niet genoeg is: kunststof kozijnen,

zonnepanelen én een energielabel A. Strak, duurzaam en helemaal bij de tijd.

De tuin? Minstens zo indrukwekkend als het huis zelf. Een groot perceel met een diepe tuin waar je het hele
jaar door van kunt genieten. Handige garage erbij, plus een overkapping die vraagt om lange
zomeravonden of knusse wintermomenten.

Hier klopt gewoon alles.

Wonen & Koken - de plek waar alles samenkomt
Binnenkomen doe je via de hal met toilet, meterkast en trap naar boven. Loop je door, dan sta je meteen in
de woonkamer. Wat opvalte Het licht! Dankzij de grote ramen aan de voorkant heb je de hele dag zon in

huis én uitzicht op het groen. Instant gezelligheid.

De woonkamer gaat naadloos over in de keuken — en die mag je gerust het pronkstuk noemen. Een
kookeiland met Bora-kookplaat én een kastenwand: genoeg ruimte voor pannen, servies, keukenmachines
en misschien zelfs die broodmachine die je zelden gebruikt maar téch wilt bewaren. Alles wat je nodig hebt
zit erin, van koelkast tot vaatwasser. Dit is niet zomaar een keuken, dit is een plek waar je samenkomt. Koffie

's ochtends, koken met vrienden of gewoon even snacken op een vrij[dagavond - het kan hier allemaal.

En die uitbouw? Een echte win-win. Daar vind je een bijkeuken die net zo praktisch is als slim. [deaal voor
extra opslag of de was. En met die stalen taatsdeuren wordt het geheel niet alleen handig, maar ook stijlvol.

Een detail waar je elke dag blij van wordt.
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Slapen & Baden - ruimte voor iedereen
Op de eerste verdieping vind je drie flinke slaapkamers. Of je nu een gezin hebt, thuiswerkt of graag een
logeerkamer achter de hand houdt: hier kan het allemaal. Pluspunt: alle kamers zijn lekker licht en voorzien

van rolluiken of screens. Zo slaap je koel en donker, ook in hartje zomer.

De badkamer is er eentje om trots op te zijn. Een inloopdouche waar je u tegen zegt, een vrijstaand ligbad
voor die momenten waarop je denkt “ik blijf hier gewoon een uurtje liggen”, een zwevend toilet en een
stijlvol wastafelmeubel. Luxe met een hoofdletter L.

En dan de tweede verdieping: geen rommelhok, maar een volwaardige vierde slaapkamer dankzij de

dakkapel. Groot, licht en veelzijdig. Tienerkamer, werkkamer of master bedroom - jij mag kiezen.

Buitenleven — Genieten met hoofdletter G
De tuin maakt het plaatje compleet. Een diepe, groene achtertuin waar je de hele zomer lang kunt
barbecueén, loungen onder de overkapping of gewoon kijken hoe de kinderen zich uitleven. Dankzij de

garage heb je altijd plek voor fietsen, hobby’s en gereedschap.

De overkapping is zo'n plek waar je eigenlijk het hele jaar door plezier van hebt. Overdag schaduw, ’s
avonds gezelligheid. Denk: een goed glas wijn in de zomer of warme chocomelk met dekentije in de winter.
En aan de voorkant? Een oprit waar je met gemak meerdere auto’s kwijt kunt. Handig én gewoon een tikkie

luxe.

Locatie — Rijswijk (NB), dorpse gezelligheid in het groen

Rijswijk (ja, die in Noord-Brabant - niet die bij Den Haag ) is zo'n dorp waar je meteen het gevoel hebt dat
je thuiskomt. Kleinschalig, gezellig en met een sterke dorpsgemeenschap. En de natuur? Die ligt letterlijk om
de hoek. Denk aan het Almbos, de rivier de Alm en uitgestrekte polders: perfect voor een wandeling,

fietstocht of gewoon even vitwaaien.

Qua voorzieningen zit je goed: er is een basisschool, er zijn sportvelden en een actief verenigingsleven.
Voor boodschappen rijd je in een paar minuten naar Werkendam, Woudrichem of Andel. En wil je groter

shoppen of de stad in2 Gorinchem, Breda, Den Bosch en zelfs Utrecht liggen verrassend dichtbij.

Kortom: Rijswijk combineert het beste van twee werelden. De rust en charme van een dorp, maar met de

voorzieningen en bereikbaarheid van de stad. Precies de mix die je zoekt.
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Voordelen

- Instapklaar

- Gezellige woonkamer

- Moderne keuken met kookeiland

- Luxe badkamer

- 4 ruime slaapkamers

- Grote tuin met overkapping en
garage

- Energielabel A en zonnepanelen
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Bijkeuken
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Overloop
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Bijzonderheden

* Traditioneel gebouwde woning. Deels beton, deels houten vloeren, in spouw opgetrokken metselwerk en
een zadeldak bedekt met dakpannen. De woning is volledig geisoleerd, (zie details vragenlijst) en vitgerust
met 10 zonnepanelen. Deze wekken circa 3000 kWh per jaar op. De woning is uitgerust met

vloerverwarming in de bijkeuken + badkamer. Energielabel A.

* Voor vragenlijst, laatste akte van levering, aanvullende documenten etc. zie dataroom van Eerlijk Bieden,

toegankelijk doormiddel van scan QR-code.
* Indicatie gewenste oplevering 1e week januari 2026.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de koopovereenkomst. Als je een

hypotheek nodig hebt dan kan jouw financieel adviseur dit ook regelen.

* Gezien het bouwjaar zal er in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule worden opgenomen. Hierin
staat vermeld dat je als koper verklaard bekend te zijn met het feit dat de woning ouder is en dat de eisen

die je aan de bouwkwaliteit mag stellen aanzienlijk lager liggen dan die van nieuwere woningen.

* We hebben deze brochure met grote zorg samengesteld maar een foutije sluipt er soms zomaar in. Dat is
de reden dat wij expliciet vermelden dat je geen rechten kunt ontlenen aan eventuele fouten of
onvolledigheden. Onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en de informatie die wij jou geven ontslaat je

niet van jouw onderzoek plicht.
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Plattegrond

Begane grond

8.00 m
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3.20m
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-— 1.55m
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3D Plattegrond

Begane grond
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Plattegrond

Verdieping

4.15m

3.80 m
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3D Plattegrond
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Plattegrond

25.



