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Even op een rijtje...
Algemeen
Echt zo’n dijkpareltje waar je hart een sprongetje van maakt! Deze 
dijkwoning is van top tot teen gerenoveerd, heeft een verrassende 
indeling, een fijne tuin én een bijgebouw.

Woonoppervlakte 122m²

Perceeloppervlakte 540m²

Inhoud 391m³

Bouwjaar 1950

Aantal slaapkamers 2

Totaal aantal kamers 3

Energielabel C

Isolatievormen dak- en muurisolatie, spouwmuur, 
dubbelglas

Soort verwarming cv ketel, vloerverwarming 
gedeeltelijk

Type CV ketel Intergas, 2019

De gegevens van onze 
vestigingen zijn te vinden 
op de achterkant van 
deze brochure.

Heb je vragen?
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Het hele verhaal
Wat een heerlijk huis is dit! Zodra je binnenstapt voel je het: sfeer, ruimte én mogelijkheden. Of je nu droomt 

van een thuiswerkplek, een atelier of gewoon een gezellige plek om te wonen — hier kan het allemaal. 

Beneden in het souterrain vind je een slaapkamer die zo uit een luxe hotel lijkt te komen. Denk: een vrijstaand 

ligbad, vaste garderobekast en openslaande deuren naar de tuin. Op dijkniveau ligt de gezellige 

woonkeuken met aansluitend de woonkamer, compleet met knusse houtkachel en toegang tot een royaal 

balkon. De bovenverdieping is nu een grote, lichte werkruimte, maar kan ook makkelijk omgetoverd worden 

tot één of meerdere slaapkamers. En dan die tuin, het bijgebouw, de overkappingen... Echt een huis dat je 

blijft verrassen.





Wonen:


Wonen op dijkniveau betekent lekker licht, een mooi uitzicht en volop sfeer. De woonkamer is knus en 

gezellig, met een houtkachel als warme eyecatcher. Via de loopdeur stap je zo het terras op — perfect voor 

een kop koffie in de ochtendzon. Via een trap staat het terras in directe verbinding met de tuin. In het 

souterrain vind je nog een handige tussenruimte én een bijkeuken met cv-opstelling, ventilatie unit en 

aansluitingen voor je wasmachine en droger.





Koken:


De woonkeuken is echt een fijne plek waar koken en gezelligheid samenkomen. De keuken is strak en 

praktisch ingericht met een inductiekookplaat, design afzuigkap, combioven, koelkast, vaatwasser én een 

mooi stenen werkblad. Via een vaste trap ga je vanuit de keuken naar boven, en via een portaal ook zo 

naar het souterrain. Handig toch?





Slapen en baden:


Waar wil je slapen? Je kunt kiezen! In het souterrain vind je een koel, rustig slaapvertrek met een vrijstaand 

ligbad en openslaande deuren naar buiten. Luxe en stijlvol. De badkamer is praktisch ingedeeld met een 

inloopdouche, wastafel, tweede toilet en handige kastruimte. De bovenverdieping is nu één grote, lichte 

ruimte met dakkapellen, ramen in de zijgevel én twee Franse balkons. Superlicht en ruimtelijk — en je maakt 

hier in een handomdraai één of twee fijne slaapkamers van.





Buitenleven:


De tuin voelt als een kleine oase. Omsloten, dus lekker privé, en speels ingericht met gras, grindpaadjes, 

borders en verschillende terrassen. Regen? Geen punt, je zoekt gewoon één van de gezellige 

overkappingen op. Parkeren doe je gewoon op dijkniveau, of je rijdt via de afrit naar beneden.





Atelier/berging:


Achterin de tuin staat een superleuk bijgebouw. Of je het nu gebruikt als berging, klusplek, atelier of 

hobbyruimte — alles is mogelijk. De overkapping aan de zonkant maakt het helemaal af. En achter het 

gebouw vind je zelfs nog een aparte ruimte voor je houtvoorraad. 
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Wonen
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Voordelen
- Charmante woning


- Volop rust, ruimte en privacy


- Super veel sfeer in de woning


- Gezellige woonkeuken en


   woonkamer met houtkachel 


- Verrassende ruimtes


- Heerlijk balkon


- Royale tuin met bijgebouw   
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Koken
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Toilet l Portaal
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Verdieping
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Souterrain 
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Baden
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Slapen
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Baden
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Buitenleven
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In een groene omgeving ....
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Bijzonderheden
•	De constructie van het woonhuis bestaat uit een betonvloer, geïsoleerde gevels en een pannen 

dakbedekking. De begane grondvloer is voorzien van vloerverwarming. Verder zijn de kozijnen op de 

verdieping van kunststof en voorzien van een praktisch draai/kiep systeem. De laatste jaren is er veel 

vernieuwd en alles is goed onderhouden. 





•	Kenmerken van het woonhuis:


- oorspronkelijke bouwjaar omstreeks 1950;


- cv-opstelling, type Intergas, bouwjaar 2019;


- op de berging liggen 12 zonnepanelen;


- energielabel C; 


- meterkast heeft 11 groepen en 4 aardlekschakelaars;


- de huidige grenzen wijken iets af van de kadastrale grenzen.


- oplevering in overleg.





•	Gezien het bouwjaar zal er in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule worden opgenomen. Hierin 

staat vermeld dat je als koper verklaard bekend te zijn met het feit dat de woning ouder is en dat de eisen 

die je aan de bouwkwaliteit mag stellen aanzienlijk lager liggen dan die van nieuwere woningen.





•	Voor vragenlijst, laatste akte van levering, aanvullende documenten etc. zie dataroom van Eerlijk Bieden, 

toegankelijk doormiddel van scan QR-code.





•	In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te 

voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de koopovereenkomst. Als je een 

hypotheek nodig hebt dan kan jouw financieel  adviseur dit ook regelen.





•	We hebben deze brochure met grote zorg samengesteld maar een foutje sluipt er soms zomaar in. Dat is 

de reden dat wij expliciet vermelden dat je geen rechten kunt ontlenen aan eventuele fouten of 

onvolledigheden. Onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en de informatie die wij jou geven ontslaat je 

niet van jouw onderzoek plicht.   



Plattegrond
Begane grond
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