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Even op een rijtje...

Algemeen

Volledig geisoleerde tussenwoning met verrassend veel ruimte —

lichte woonkamer, moderne keuken, 4 slaapkamers en een

zonnige tuin — alles wat je zoekt voor fijn wonen.

Woonoppervlakte

110m?

Perceeloppervlakte

166m?2

Inhoud

380m?3

Bouwijaar

1972

Aantal slaapkamers

4

Totaal aantal kamers

5

Energielabel

A

Isolatievormen

volledig geisoleerd

Soort verwarming

cv-ketel

Type CV ketel

Heb je vragen?

De gegevens van onze
vestigingen zijn te vinden
op de achterkant van

deze brochure.

Intergas, 2015




Het hele verhadl

Welkom in het hart van het gezellige Almkerk! Deze goed onderhouden tussenwoning uit 1972 is degelijk
gebouwd en rijk aan comfort. Dankzij volledige isolatie, 15 zonnepanelen, isolerend glas en een
energielabel A is deze woning niet alleen vriendelijk voor je portemonnee, maar ook voor het milieu. Maar
er is meer. Hier woon je niet alleen duurzaam maar zeker ook comfortabel én stijlvol. Keurige en praktische

woning met verrassend veel ruimte.

Wonen:

Zodra je binnenstapt in de hal, merk je dat dit huis met zorg is onderhouden. De vaste kast biedt handige
opbergruimte en onder de trap vind je een moderne toiletruimte met zwevend closet. De doorzon
woonkamer is heerlijk licht en voorzien van een airco, zodat je hier het hele jaar door lekker zit — koel in de
zomer, behaaglijk in de winter. Of je nu van lange Netflix-avonden houdt of liever met een goed boek op de

bank kruipt, dit is een woonkamer waar je meteen wilt blijven hangen.

Koken:

De open keuken is een waar plezier voor de thuiskok. Voorzien van een inductiekookplaat, afzuigkap,
combi-oven, koelkast en vaatwasser kun je hier moeiteloos een driegangendiner of tosti bereiden. Achter de
keuken vind je de bijkeuken met vaste kast, lichtkoepel en tuindeur — praktisch én licht. Hier kun je terecht

met je voorraad, sportspullen en andere spullen die je niet in het zicht wil hebben.

Slapen en baden:

Op de eerste verdieping vind je drie slaapkamers. De grootste is voorzien van een airco, de middelste heeft
toegang tot het balkon aan de voorzijde, en de kleinste beschikt over een vaste kast. De badkamer is niet
nieuw, maar wel keurig onderhouden en prima bruikbaar. Met een ligbad/douchecombinatie, zwevend
closet, wastafelmeubel en designradiator heb je hier alles wat je nodig hebt voor een frisse start van de dag
of een ontspannen avondbad. Alles functioneert zoals het hoort — geen overbodige opsmuk, gewoon
degelijk comfort. Op de zolderverdieping vind je nég een ruime slaapkamer met dakkapel en bergruimte
achter het knieschot. De overloop biedt plek aan de cv-ketel, wasmachineaansluiting, mechanische ventilatie

en de omvormer van de zonnepanelen. Slim ingerichten netjes afgewerkt.

Buitenleven:

De achtertuin op het oosten is een heerlijke plek om te genieten van de ochtendzon met een kop koffie en
wie weet een goed gesprek. Dankzij de achterom ben je zo binnen of buiten, en de twee bergingen maken
het plaatie compleet: een stenen berging van ruim 8 m? én een houten schuurtje van ruim 4 m?, beide
voorzien van elekira. Of je nu je fietsen wilt stallen, gereedschap wilt bewaren of een creatieve werkplek

zoekt — de mogelijkheden zijn er volop.
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Voordelen

- Ruime eensgezinswoning

- Energielabel A, 15 zonnepanelen
- Gezellige woonkamer

- Handige bijkeuken

- 4 slaapkamers

- Heerlijke tuin

- Centraal gelegen in een mooie

omgeving
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Bijkeuken
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Overloop
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Bijzonderheden

* De constructie van het woonhuis bestaat uit een betonnen fundering met betonvloer, houten
verdiepingsvloeren en een pannen dakbedekking. De gehele woning is geisoleerd en voorzien van
isolerende beglazing. Er zijn 15 zonnepanelen en het energielabel is A. De cv-ketel betreft een Intergas uit
2015 en de meterkast heeft 12 groepen en 2 aardlekschakelaars. Er zijn 2 airco’s, rolluik en screens, en er

is glasvezel aanwezig.

* Gezien het bouwjaar zal er in de koopovereenkomst een ouderdomsclausule worden opgenomen. Hierin
staat vermeld dat je als koper verklaard bekend te zijn met het feit dat de woning ouder is en dat de eisen

die je aan de bouwkwaliteit mag stellen aanzienlijk lager liggen dan die van nieuwere woningen.

* Voor vragenlijst, laatste akte van levering, aanvullende documenten etc. zie dataroom van Eerlijk Bieden,

toegankelijk doormiddel van scan QR-code.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de koopovereenkomst. Als je een

hypotheek nodig hebt dan kan jouw financieel adviseur dit ook regelen.

* We hebben deze brochure met grote zorg samengesteld maar een foutje sluipt er soms zomaar in. Dat is
de reden dat wij expliciet vermelden dat je geen rechten kunt ontlenen aan eventuele fouten of
onvolledigheden. Onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en de informatie die wij jou geven ontslaat je

niet van jouw onderzoek plicht.

Dé Makelaars
van Altena
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3D Plattegrond
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Plattegrond
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3D Plattegrond
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Lijst van zaken
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