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Bollenhoef 20

Eethen Dé Makelaars
van Altena

Dé Makelaar voor jou!

B www.dmva.nl ¢ info@dmva.nl »+ 0183 30 70 40



Even op een rijtje...

Algemeen

Instapklaar, energiezuinig en verrassend ruim — deze jonge

hoekwoning in Eethen biedt alles voor comfortabel wonen.

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers

3

Totaal aantal kamers

4

Energielabel

A

Isolatievormen

volledig geisoleerd

Soort verwarming

cv-ketel

Type CV ketel

Heb je vragen?

De gegevens van onze
vestigingen zijn te vinden
op de achterkant van

deze brochure.

Daalderop, 2012




Het hele verhadl

Yes, hier worden we blij van!

Deze moderne hoekwoning uit 2012 is er eentje die je niet vaak tegenkomt: netjes, energiezuinig, keurig
onderhouden en helemaal instapklaar. Of je nu op zoek bent naar je eerste koopwoning, wilt verhuizen
naar iets comfortabelers of gewoon zin hebt in een huis zonder klussen - dit is 'm! De woning is volledig
geisoleerd, slim ingedeeld en verrassend ruim. Op de eerste verdieping vind je drie fijne slaapkamers en op
zolder is er ruimte voor extra mogelijkheden. Achter het huis ligt een heerlijke tuin met een flinke berging en

overkapping. En die berging? Dat is niet zomaar een schuurtie, maar een echte mancave!

Koken & Wonen

Binnenkomen doe je via de hal met toilet en meterkast. De woonkamer is licht, ruim en sfeervol: de ideale
plek om te ontspannen of om gezellig met vrienden en familie te tafelen. Dankzij de grote raampartijen valt
er veel daglicht binnen, wat de ruimte nog prettiger maakt. De open keuken is een fijne werkplek voor de
kookliethebber, met een moderne opstelling voorzien van alles wat je nodig hebt: een RVS afzuigkap, 4-pits
gaskookplaat, combi-oven/magnetron, vaatwasser en koelkast. Ook handig: in de woonkamer vind je een
vaste kast voor extra bergruimte. Via de loopdeur stap je zo de tuin in — ideaal voor die lange

zomeravonden!

Slapen & Baden

Boven tref je drie keurige slaapkamers aan, allemaal netjes afgewerkt en met prettige lichtinval. De
ouderslaapkamer ligt aan de voorzijde, heeft een dakkapel en zelfs een inloopkast — lekker praktisch! De
twee slaapkamers aan de achterzijde zijn ideaal voor kinderen, gasten of als thuiswerkplek. De badkamer is
modern en comfortabel v.v. een ruime inloopdouche, zwevend toilet en een fraai wastafelmeubel. Alles
strak, fris en tijdloos. De vaste trap brengt je naar de tweede verdieping, waar je de cv-opstelling,
wasmachine- en drogeraansluiting én de unit van de mechanische ventilatie vindt. Wil je meer ruimte? Een

dakkapel is eenvoudig te realiseren.

Buitenleven & Locatie

En dan de tuin... daar word je ook vrolijk van! Onderhoudsarm ingericht met sierbestrating en kunstgras, dus
meer tijd om te genieten in plaats van te schoffelen. Achter in de tuin staat een volledig geisoleerde houten
berging van ca. 12 m? met een gezellige veranda van ca. 10 m2. Deze ruimte is voorzien van krachtstroom,
verlichting, tv- en internetaansluiting — oftewel: de perfecte mancave, werkplek of hobbyruimte! De woning
ligt aan de rand van het rustige en gemoedelijke dorp Eethen, waar het heerlijk wonen is. Hier geniet je van
rust, ruimte en het échte dorpsgevoel, maar ben je toch binnen tien minuten bij alle voorzieningen. Via de
provinciale wegen ben je bovendien z4 in Den Bosch, Waalwijk, Breda of Gorinchem. En in de omgeving?
Daar vind je volop mogelijkheden om te wandelen, fietsen en recreéren. Kortom: rustig wonen met alles

binnen handbereik — wat wil je nog meer?
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Hal & Toilet
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Voordelen

- Instapklaar en keuring afgewerkt

- Lichte en ruime woonkamer

- Prachtige openkeuken

- 3 slaapkamers

- Luxe badkamer met vloerverwarming
- Heerlijke tuin met overkapping

- Geisoleerde berging/mancave met

= krachtstroom en internet
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Overloop
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Bijzonderheden

* Betreft een nieuwbouwwoning uit 2012. Volledig geisoleerd en voorzien van een definitief energielabel
A. De cv betreft een Daalderop CombiPact 24,/33 vit 2012. De meterkast is v.v. 8 groepen en 2
aardlekschakelaars. De keukenapparatuur is grotendeels van het merk Whirlpool m.u.v. de vaatwasser

(Siemens)..

* Indicatie gewenste oplevering korte termijn, bijvoorbeeld begin 2026.
Voor vragenlijst, laatste akte van levering, aanvullende documenten etc. zie dataroom van Eerlijk Bieden,

toegankelijk doormiddel van scan QR-code.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de koopovereenkomst. Als je een

hypotheek nodig hebt dan kan jouw financieel adviseur dit ook regelen.

* We hebben deze brochure met grote zorg samengesteld maar een foutije sluipt er soms zomaar in. Dat is
de reden dat wij expliciet vermelden dat je geen rechten kunt ontlenen aan eventuele fouten of
onvolledigheden. Onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en de informatie die wij jou geven ontslaat je

niet van jouw onderzoek plicht.
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Plattegrond

Begane grond
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3D Plattegrond
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Plattegrond

Verdieping
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3D Plattegrond

Verdieping
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Plattegrond
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3D Plattegrond
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Lijst van zaken

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object Bollenhoef 20, Eethen

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIOJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting B

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

[ |
HEN

Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen v

Overige:

Woning

Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens voor / achter

Etages:

Rolluiken/zanwering buiten voor / achter
Zonwering binnen voor / achter

Etages:

Vliegenhorren

Overige:

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

Etages:

Gordijnen

Etages:

Rolgordijnen

Etages:

Vitrages

Etages:

Jaloezieén/lamellen "
Etages:

NENEEpENNENSNNEEEN

Overige:

OORORNE CEESEET
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Lijst van zaken
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Vloerdecoratie, te weten
Vloerbedekking/linoleum

Etages:
Parketvloer/laminaat

Etages:
Overige:

Warmwatervoorziening/CV

CV met toebehoren

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

Quooker

Overige:

Open haard, houtkachel
(Voorzet) open haard
Met / zonder toebehoren

Allesbrander
Kachels
Overige:

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenmeubel

(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische plaat/inductie/fornuis
Oven

Vaatwasser

Afzuigkap/schouw

Koelkast/vrieskast

Wasmachine

Wasdroger

Overige:

Verlichting, te weten:
Inbouwverlichting/dimmers

Opbouwverlichting

Overige:

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Losse kast(en)

Boeken/legplanken

Werkbank in schuur/garage

Bollenhoef 20, Eethen
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Lijst van zaken
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Vast bureau

Spiegelwanden

Overige:

Sanitaire voorzieningen
Badkameraccessoires

Wastafel(s)

Toiletaccessoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Sauna
Met / zonder toebehoren

Overige:

Telefoontoestel/-installatie
Telefoontoestellen

Telefooninstallatie

Overige:

Voorzetramen/radiatorfolie etc., te weten:

Radiatorafwerking
Voorzetramen
Isolatievoorzieningen

Overige:

Overige zaken, te weten:
Schilderijophangsysteem
Overige:

Overige:

Overige:

Overige

Aanvullende
opmerkingen:
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Energielabel
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