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Even op een rijtje...

Algemeen

Van Randwijklaan 71 - Degelijk gebouwd, verrassend ruim en
keurig onderhouden.

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers 4

Totaal aantal kamers 5

Energielabel B

Isolatievormen volledig geisoleerd

Soort verwarming cv-ketel

Type CV ketel Remeha, 2022

Heb je vragen?

De gegevens van onze
vestigingen zijn te vinden
op de achterkant van

deze brochure.




Het hele verhadl

Op zoek naar een écht degelijk huis? Dan is Van Randwijklaan 71 in Werkendam precies wat je zoekt.
Deze geschakelde woning uit 1983 is van oorsprong al degelijk en volledig geisoleerd gebouwd - en
daarna nog in 2023 extra aangepakt met nieuwe gevelbekleding en exira isolatie. Dankzij de nieuwe
kozijnen, HR-glas en 18 zonnepanelen is het wooncomfort hier dik in orde. Met een ruim perceel van 509
m?, vier slaapkamers (waarvan één op de begane grond) en een grote garage biedt deze woning dan ook
alles wat nodig is voor een comfortabele tijd in deze woning. Sommige onderdelen mogen best een tikkie

gemoderniseerd worden, maar door de solide basis kun je dat in je eigen tempo doen.

Wonen en koken

De woonkamer straalt een frisse, lichte sfeer vit dankzij de grote ramen en de gunstige lichtinval. De airco
zorgt voor extra comfort: verkoeling op warme dagen en behaaglijke warmte in de winter. De ruimte is
praktisch ingedeeld en vormt samen met de open keuken een fijne leefruimte. De keuken is voorzien van
diverse inbouwapparatuur: een afzuigkap, 4-pits gaskookplaat, combi-oven en koelkast. Handig detail: er is
een ruime trapkast, perfect als voorraadkast of extra bergruimte. Aansluitend bevindt zich de ruime

bijkeuken, waar plek is voor wasapparatuur en extra opbergruimte.

Slapen en baden

Op de begane grond bevindt zich een slaapkamer met een vaste kast, wastafel, airco en een erker. Een
ideale ruimte voor wie gelijkvloers wil wonen of een fijne werk-/hobbykamer zoekt. Op de verdieping vind
je drie goed formaat slaapkamers. De kozijnen zijn hier van onderhoudsarm kunststof met dubbel glas. De
badkamer is modern en verzorgd: voorzien van een inloopdouche, dubbel wastafelmeubel, toilet en
elektrische vloerverwarming. Op de overloop is nog een bergkast aanwezig. Via een vlizotrap is de ruime

zolder bereikbaar, met in het midden stahoogte — ideaal voor extra bergruimte.

Buitenleven

De woning staat op een royaal perceel van 509 m? met een diepe, groene tuin met veel privacy, groene
planten, gras en prettige zitplekken. Achterin vind je een tuinschuur (ca. 4 x 2 m) - altijd handig voor
tuingereedschap of fietsen. Daarnaast beschikt de woning over een grote garage (ca. 6,5 x 3 m) en een

ruime oprit, waar je met gemak twee auto’s kwijt kunt. Hier geniet je van privacy, rust en volop buitenruimte.

Locatie

Van Randwijklaan 71 ligt aan de rand van een rustige, geliefde woonwijk in Werkendam. Werkendam biedt
het beste van twee werelden — een gemoedelijke sfeer met voldoende winkels en voorzieningen binnen
handbereik. Daarnaast is de ligging praktisch, dit dankzij de nabijheid van de A27. Je bent dus zo in
Gorinchem, Dordrecht, Breda, Utrecht of Rotterdam. Hier is het echt rustig wonen, maar wel centraal in

Nederland.
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Voordelen

- Ruime geschakelde woning

- Lichte en gezellige woonkamer
- Nette keuken en badkamer

- Handig, ruime bijkeuken

- Slaapkamer op begane grond

- 3 slaapkamers op de verdieping
- Heerlijke grote tuin

- 18 zonnepanelen
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Bijzonderheden

* De constructie van het woonhuis bestaat uit een onderheide betonnen fundering met betonvloeren en een
pannen dakbedekking. Het platte dak is voorzien van een bitumineuze dakbedekking. De gehele woning is
geisoleerd en voorzien van dubbele beglazing. De laatste jaren is er veel vernieuwd en alles is goed

onderhouden.

* Kenmerken van de woning:

- Bouwjaar 1984;

- Energielabel B;

- CV betreft een Remeha uit 2022;

- Woning is voorzien van airco;

- Woning is voorzien van 18 zonnepanelen;

- Woning is toegankelijk voor ouderen/minder valide;
- Vliering is toegankelijk d.m.v. een vlizotrap;

- Oplevering z.s.m.

* Voor vragenlijst, laatste akte van levering, aanvullende documenten etc. zie dataroom van Eerlijk Bieden,

toegankelijk doormiddel van scan QR-code.

* Gezien het bouwjaar zal er in de overeenkomst een ouderdomsclausule worden opgenomen. De huidige

verkopers hebben niet in de woning gewoond, dus je koopt de woning zoals het er nu bij staat.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de koopovereenkomst. Als je een

hypotheek nodig hebt dan kan jouw financieel adviseur dit ook regelen.

* We hebben deze brochure met grote zorg samengesteld maar een foutije sluipt er soms zomaar in. Dat is
de reden dat wij expliciet vermelden dat je geen rechten kunt ontlenen aan eventuele fouten of
onvolledigheden. Onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en de informatie die wij jou geven ontslaat je

niet van jouw onderzoek plicht.
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Plattegrond

Begane grond

<« 3.74m - 215m 2.70m

8.10m
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3D Plattegrond

Begane grond
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Plattegrond

Verdieping
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Plattegrond

Verdieping
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Lijst van zaken
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