Dé Makelaars
van Altena

Almkerk

Dé Makelaar voor jou!
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Even op een rijtje...

Algemeen

Mooie frisse en moderne half-vrijstaande woning met garage op
een goede locatie in Almkerk.

Woonoppervlakte

Perceeloppervlakte

Inhoud

Bouwijaar

Aantal slaapkamers 4

Totaal aantal kamers 6

Energielabel A

Isolatievormen volledig geisoleerd

Soort verwarming cv-ketel, airconditioning,
vloerverwarming gedeeltelijk

Type CV ketel Intergas, 2017

Heb je vragen?

De gegevens van onze =
o . : A/
vestigingen zijn te vinden
op de achterkant van

deze brochure.




Het hele verhadl

Prachtig verzorgd huis. Dat zie je gelijk als je binnen stapt. Lekker modern, goed gebouwd en netjes
afgewerkt. Veel glas aan de achterzijde, lichte en complete keuken, top sanitair, verrassend grote 2e
verdieping met extra slaap- of werkkamer, fraaie veranda in de tuin. Mooi en praktisch. Ook de buurt is
aantrekkelijk. In Almkerk vindt je alle nodige voorzieningen, de bioscoop op loopafstand en de A27 binnen
een paar minuten rijden. Je begrijpt, Almkerk is hierdoor populair en deze woning voldoet aan alle eisen.
Dan hebben we het nog niet gehad over vloerverwarming, rolluiken, screen, zonnepanelen en dergelijke.

Aan alles is gedacht. Nu ben jij aan zet.

Wonen:

Ruime hal, lichte kleuren, modern toilet en een fijne leefruimte met aan de straatzijde de keukenopstelling en
achter de living met een tuindeur en veel glas. De gehele begane grondvloer is voorzien van
vloerverwarming en een ideale pvc vloertegel. Onder de trap vindt je nog een hele praktische trapkast voor

je voorraad en andere spullen zoals een stofzuiger.

Koken:
Prachtige bijpassende keukenopstelling. De hoekkeuken is afgewerkt met een kunststof werkblad en voorzien
van de volgende inbouwapparatuur: heteluchtoven, koelvriescombinatie, 5-pits gaskookplaat, vaatwasser

en afzuigkap. Aan de keukenopstelling kan het niet liggen, nu jouw kookkunsten nog.

Slapen en baden:

Boven vindt je op de 1e verdieping 3 ruime slaapkamers waarvan de grootste kamer voorzien is van een
walk-in-closet. De badkamer is ruim en voelt door de matariaalkeuzes en kleurstelling natuurlijk aan.
Ingericht met een heerlijke inloopdouche, dubbele wastafel en toilet. De gehele verdieping is voorzien van
vloerverwarming met een eigen thermostaat op elke kamer en vaste horren en rolluiken op de slaapkamers.
De kamers zijn afgewerkt met een keurige laminaatvloer. De 2e verdieping is gelijkwaardig afgewerkt en
verdeeld in een voorzolder met wasmachine en drogeraansluiting en een extra slaapkamer. Veel licht door

de ramen en hier is airco aanwezig.

Buitenleven:

De tuin voor is makkelijk in het onderhoud. Genoeg ruimte voor 2 auto’s om te parkeren. Ook de achtertuin
is strak ingericht, weinig onderhoud maar wel mooie beplanting en strak straatwerk. Achterop het perceel
staat een houten schuur met daar aan vast een overkapping van circa 5 x 3 meter. Prachtig plekje waar je

veel plezier van zult hebben.

De aangebouwde garage is vanuit de tuin bereikbaar en biedt verrassend veel mogelijkheden. Er is elektra
én verwarming aanwezig en dankzij het nette keukenblok is het ook een fijne plek voor een hobby of
klusproject. Daarnaast is er natuurlijk genoeg ruimte om fietsen, gereedschap of andere spullen overzichtelijk

op te bergen. Kortom: praktisch, compleet en met oog voor comfort.
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Voordelen
E‘l' - Instapklaar en goed onderhouden

- Complete keuken en luxe sanitair

- Ruime, lichte woonkamer

- 4 slaapkamers

- Heerlijke tuin met gezellige
overkapping

- Eigen oprit voor auto's

- Zonnepanelen
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Bijzonderheden

* De constructie van het woonhuis bestaat uit een onderheide betonnen fundering met betonvloeren en een
pannen dakbedekking. Het platte dak is voorzien van een bitumineuze dakbedekking. De gehele woning is

geisoleerd en voorzien van kunststof kozijnen en ramen met HR++ beglazing.

* De woning is voorzien van rolluiken op de 1e etage, een screen aan de voorzijde bij de keuken, 6

zonnepanelen en een Intergas cv-ketel bouwjaar 2017. De betonvloer in de garage vertoont een zetting.

* Voor vragenlijst, laatste akte van levering, aanvullende documenten etc. zie dataroom van Eerlijk Bieden,

toegankelijk doormiddel van scan QR-code.

* In de koopakte zal een waarborgsom c.q. bankgarantie van 10% van de koopprijs worden gesteld te
voldoen door de koper binnen 6 tot 8 weken na het tot stand komen van de koopovereenkomst. Als je een

hypotheek nodig hebt dan kan jouw financieel adviseur dit ook regelen.

* We hebben deze brochure met grote zorg samengesteld maar een foutje sluipt er soms zomaar in. Dat is
de reden dat wij expliciet vermelden dat je geen rechten kunt ontlenen aan eventuele fouten of
onvolledigheden. Onze aanbiedingen zijn geheel vrijblijvend en de informatie die wij jou geven ontslaat je

niet van jouw onderzoek plicht.
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Plattegrond
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3D Plattegrond

Begane grond
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Plattegrond
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3D Plattegrond

Verdieping
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Plattegrond
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3D Plattegrond
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Lijst van zaken

LIJST VAN ZAKEN
BEHORENDE BIJ

Object Sportlaan 13, Almkerk

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIOJFT GAAT KAN WORDEN
ACHTER MEE OVERGENOMEN

Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting v
Buitenverlichting B B

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuinhuis/buitenberging 7

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Zonnepanelen v

HESSNESEN

Overige:
Woning
Alarminstallatie
Schotel/antenne
Brievenbus

(Voordeur)bel

[ ISISIS

Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Screens voor / achter

Etages:

Rolluiken/zanwering buiten voor / achter

Zonwering binnen voor / achter
Etages:

Vliegenhorren

Overige:

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

Etages:

Gordijnen

Etages:
Rolgordijnen
Etages:

Vitrages

Etages:
Jaloezieén/lamellen
Etages:

Overige:

L0 T I=sC T LT I
I I
OINEIOOE e

HERNNSEENNNNSNEEEER

Sportlaan 13, Almkerk
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Lijst van zaken
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