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‘De leuke "jaren dertig" woning met fantastische mogelijkheden’

Deze eengezinswoning in de charmante Indische Buurt in Oegstgeest verdient nieuwe bewoners die de mogelijkheden
zien van alles wat dit huis te bieden heeft en gaan genieten van de rust, de gezellige wijk en de kindvriendelijke
omgeving.

Na de voortuin met groene beplanting ligt de voordeur. De hal geeft toegang tot de meterkast, de trapopgang naar de
bovengelegen etages, een garderobe en de lichte woonkamer. Deze plek biedt voldoende ruimte voor een fijne
zithoek en een grote eettafel aan de tuinzijde, grenzend aan de aparte keuken. De moderne keuken beschikt over
diverse inbouwapparatuur en loopt over in de praktische bijkeuken waar een separaat toilet en de opstelplaats voor
de wasmachine en droger is. Bovendien is hier veel praktische opbergruimte. Vanuit de keuken is de vrijwel volledig
betegelde, zonnige achtertuin op het Westen met achterom bereikbaar.

De overloop op de eerste etage biedt momenteel toegang tot drie slaapkamers en een ruime badkamer. De badkamer
is voorzien van een ligbad met douchegelegenheid, radiator, toilet en wastafel met meubel. De aangrenzende
slaapkamer heeft uitzicht op de achtertuin. Van de twee slaapkamers aan de voorzijde is er eentje voorzien van een
vaste kast. Er bestaat de mogelijkheid om de kamers verder door te breken en er één grote (ouder) slaapkamer te
creéren.

Op de lichte zolder is een verrassende vierde slaapkamer met veel bergruimte. De twee dakkapellen zorgen voor veel
licht en extra ruimte. De open nok en de zichtbare balken maken het een charmante kamer.

De gewilde en bekende Indische buurt, ook wel bekend als Buitenlust, in Oegstgeest heeft een uitstekende ligging. De
snelweg A44 richting Den Haag, Schiphol en Amsterdam ligt nabij, evenals diverse (basis)scholen en sport- en
recreatiemogelijkheden. Het centrum van de nieuwe wijk 'Nieuw Rhijngeest' in Oegstgeest ligt op loopafstand en het
station van Leiden is bereikbaar in 10 fietsminuten. Het strand van Katwijk en Noordwijk is slechts enkele autominuten
weg.

Bijzonderheden:

. Veilige en gemoedelijke omgeving in Oegstgeest;

. Charmante eengezinswoning met 4 slaapkamers en veel potentie;
o Tuin met achterom en keurige bestrating en veel bergruimte;

o Zolderetage is voorzien van twee dakkapellen.

Belangrijke extra informatie:

Aangezien de woning (deels) dient te worden gemoderniseerd en de verkoop onder bewindvoering geschiedt, zullen
de volgende artikelen en clausules na verkoop in ieder geval in koopakte worden opgenomen:

- verkoper/bewindvoerder accepteert na levering geen enkele aansprakelijkheid ten aanzien van eventuele zichtbare
en niet zichtbare gebreken. Koper is op de hoogte van dit feit, accepteert deze eventuele gebreken en geen

aansprakelijkheid jegens verkoper.

- er zal verder een “ouderdomsclausule/asbest-clausule”, een “voorbehoud toestemming kantonrechter-clausule” en
een “geen eigen bewoning door verkoper-clausule” worden toegevoegd.

- tenslotte zal een “project notaris” voor de afhandeling van de verkoop worden aangewezen door de bewindvoerder.
De bieden-vanaf-prijs van karaktervolle stukje Oegstgeest is € 325.000,- k.k.

De oplevering is in overleg, maar zal naar verwachting uiterlijk Q2 2024 worden.
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Kenmerken

Bieden vanaf prijs
Soort

Type woning
Aantal kamers

Inhoud woning : 306 m3

Perceel oppervlakte : 96 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 93 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1932

Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk

Tuin : Achtertuin, voortuin

Hoofdtuin : Achtertuin 33 m2

Garage : Geen garage

Energielabel : D voorlopig

Verwarming : C.V.-Ketel

Isolatie : Grotendeels dubbel glas
Voorzieningen : TV kabel, Rookkanaal, Zonnepanelen
C.V.-ketel : HR (Gas gestookt combiketel uit 2010, eigendom)
Locatie

Borneostraat 7
2341 XM OEGSTGEEST

: €325.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
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Foto's

BORNEOSTRAT 7
BEGANE GROND
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Kadastrale kaart
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Sectie
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Administratiove kadastrale grens Perceel 1722
Babouwing

Aan de uittreksel kunnen geen betrouwbare maten warden ontleend,
Voor een eensluidand uttreksel, geleverd op 5 juni 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare reqgisters behoudt 2ich de intelectuale
De bewaarder van het kadaster en de openbare regsters eigandomsreciuen voor, wasronoer hel auteursrecht én hel databankenrechl.
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O O O X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O X
- Losse (hang)lampen O X O O
- O X O O
- O X O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O X O O
- O X O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O X O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O X O O
- Vitrages (Il X O O
- Rolgordijnen O X O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O X O O
Allesbrander O X O O
Houtkachel O X O O
(Gas)kachels O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O X O O
- Schilderij ophangsysteem O X O O
- O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron X O O O
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast X O O O
- Vriezer X O O O
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O X O O
- O O O X
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- Alles van de keukenaccessoires gaat mee (] X (I (I
- O X O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O X O O
- Fontein X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) D O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel O X O O
- Planchet O O O X
- Toiletkast O X O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O X O O
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
O O O X
O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel O X O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O X O O
Rookmelders O X O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
- O O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
- O O O X
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O X O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O X O O
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O X O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) X O O O
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1. Bijzonderheden
Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle Nee
of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

B.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

C.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

D. Iseen gedeelte van uw pand, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Nee
andersom?
E. Heeft ugrond van derden in gebruik? Nee
F.  Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Nee
G. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
Is er een anti-speculatiebeding van toepassing op de woning? Nee
I Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Nee
J. Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
K. Is er sprake van onteigening? Nee
L. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
M. s er over het pand een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een Nee

andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van
overpad, erfafscheidingen e.d.)

N. s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

P.  Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Q. Is het pand onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee
R. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
S.  Hoe gebruikt u de woning nu? : Als woning

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
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2. Gevels
A. Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
B.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
C.  Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Niet bekend
D. Zijn de gevels ooit gereinigd? Nee
3. Dak(en)
A. Hoe oud zijn de daken?
Platte daken : Niet bekend
Overige daken : 1929
B. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Nee
C. Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
D. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
E. Ishet daktijdens de bouw geisoleerd? Niet bekend
F.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
G. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee
4. Kozijnen, ramen, en deuren

A. Wanneer zijn de kozijnen, ramen en deuren voor  : 2 jaar geleden
het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee
B.  Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
C.  Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
D. Iser sprake van isolerende beglazing? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? : Keukenraam
E. Iser bijdeisolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar? : Slaapkamer zolder achterzijde

5. Vloeren, plafonds en wanden

A. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

B. Iser sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

C.  Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds en/of Nee
wanden aanwezig?

D. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

E. Isersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende, Nee

beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?
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F. Isersprake van vloerisolatie? Nee
6. Kelder, kruipruimte en fundering
A. Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
B. Is de kruipruimte toegankelijk? Nee
C. Is ersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
D. Isde grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee
wateroverlast geweest?
7. Installaties
A.  Wat voor warmte-installatie is er aanwezig? : Cv ketel
(Bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem.)
Leeftijd : 2010
B.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden)
C.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
D. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
E.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
F.  Heeft u vloerverwarming in de woning? Nee
G.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
H. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja
I In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 2023

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

J. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Van het voorjaar
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
K. Is de elektrische installatie vernieuwd? Nee
L.  Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? Nee
8. Sanitair en riolering
A.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
B. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
C. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja

Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
E. Isereen andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
9. Diversen
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A.  Watis het bouwjaar van de woning? : 1929
B.  Zijn er asbesthoudende materialen in de woning aanwezig? Niet bekend
Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 1982? Nee
D. Isersprake van loden leidingen in de woning? Niet bekend
E. Isde grond verontreinigd? Nee
F. Isereen olietank aanwezig? Nee
G. Isersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
H. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee
J.  Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Nee
K.  Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?
L. Bentuin het bezit van een energieprestatiecertificaat/energielabel? Nee
10. Vaste lasten
A. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €600
Belastingjaar : 2022
B. Watis de WOZ-waarde? € 380000
Peiljaar? : 2023

11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie
Overige zaken (Overige zaken die de koper naar uw :
mening moet weten)
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Wij zijn Pitch en doen het graag anders !

Dé makelaar die je kiest als je op zoek bent naar een niet-traditionele makelaar.

Wil je een makelaar met een originele aanpak ? Dan maken wij graag kennis met je.

Open en eerlijke communicatie. We begrijpen dat je alle ins en outs wilt weten en het liefst er zelf
met je neus bovenop zit. Dat zouden wij ook doen. Daarom bespreken, delen en Pitchen we
gewoon alles met je. We heten niet voor niets Pitch Makelaars.

Bevlogen vakidioten die het maximale uit zichzelf willen halen en liever niet een, maar twee
stappen extra zetten voor het beste resultaat. En we beschikken allemaal over een gezonde dosis
humor (al valt de kwaliteit ervan soms nog wel te betwisten)

We zijn er (bijna) altijd, maar nog net geen 24/7. We helpen je graag snel en professioneel, en dus
ook gewoon buiten kantooruren.

Dat is, volgens ons, het minste dat je mag verwachten. Gewoon goede service is voor ons zo
vanzelfsprekend dat we het eigenlijk bijna niet zouden willen vermelden. We helpen je zoals we
zelf geholpen willen worden. Gewoon omdat dat normaal is.

Bel ons gewoon even als je een niet-traditionele oplossing zoekt !

Wat heb je te verliezen...?
=
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Ennu?

Bezichtiging

U heeft geen verdere belangstelling; wilt u dit ons even laten weten, zodat wij dit aan onze
opdrachtgever kunnen doorgeven.

Enthousiast

U bent enthousiast en wilt eventueel graag kopen:

Kent u uw hypotheekmogelijkheden?
- indien u wenst kan Pitch Makelaars u hierbij adviseren (0252-211690)
- zijn er voor deze aankoop vergunningen vereist?
- z0ja, ga na of u hiervoor in aanmerking komt

Een bod uitbrengen
Indien u bovengenoemde zaken bent nagegaan, weet u of het voor u zinvol is om een bod uit te
brengen. Het uitbrengen van zowel een mondeling als een schriftelijk bod is bindend.
Pitch Makelaars zal uw bod overbrengen en bespreken met de eigenaar. Wordt het door u
uitgebrachte bod door de eigenaar geaccepteerd, dan is er sprake van een koopovereenkomst.
Het is belangrijk dat u in uw bod die factoren opneemt, die voor u van belang zijn zoals:

- het verkrijgen van een hypotheek

- het verkrijgen van een vestigingsvergunning

- een opsomming van de roerende zaken waarvan u wilt dat ze bij de aankoop achterblijven

Onderhandelingen

Het is mogelijk dat het door u uitgebrachte bod niet direct door de verkoper wordt geaccepteerd.
Pitch Makelaars zal dan namens de verkoper met u in onderhandeling treden. Op het moment dat
beide partijen het met elkaar eens worden over het bedrag en de voorwaarden, dan is er sprake
van een koopovereenkomst.

Koopovereenkomst

Als er een koopovereenkomst tot stand is gekomen wordt vervolgens door Pitch Makelaars een
koopakte opgemaakt. Nadat de koopakte door zowel koper als verkoper is goedgekeurd en
ondertekend, wordt deze naar de notaris gestuurd.

Waarborgsom

De notaris zal u (de koper) enkele dagen nadat hij de koopakte heeft ontvangen, verzoeken tot het
storten van de waarborgsom of het stellen van een bankgarantie.

Hypotheek

Als de koopakte is getekend dient u zo spoedig mogelijk de hypotheek aan te vragen. De bank zal
eventueel een taxatierapport verlangen. Overleg met uw hypotheekadviseur wie dit rapport mag
maken.

Transportakte

Op het moment dat de datum van het transport nadert, ontvangt u een uitnodiging van de notaris
om de transportakte te komen tekenen. Op deze dag vindt dus de feitelijke eigendomsoverdracht
plaats.
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