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Wat ?

* English text below*
Karakteristieke half vrijstaande jaren 30 woning aan de Parklaan in Sassenheim

Op de geliefde Parklaan tussen Oegstgeest en Lisse ligt deze volledig gemoderniseerde tweekapper. Gebouwd in 1935, ademt dit
huis historie en stijl. De woning is volledig gerenoveerd en voorzien van alle moderne gemakken, terwijl het authentieke karakter
behouden is gebleven.

Een unieke mix van historie en modern wooncomfort. Met behoorlijk wat woonoppervlakte, een fraaie woonkamer, vier
slaapkamers en een zonnige tuin op het zuidoosten is dit een ruime en efficiént ingedeelde gezinswoning. De woning ligt op
loopafstand van het centrum en biedt uitzicht over Park Rusthoff met veel groen, ideaal voor gezinnen of juist als deze het huis al
uit zijn.

De Parklaan ligt erg centraal in een zeer gewilde buurt. Deze buurt staat bekend om zijn sfeervolle en groene straten, terwijl je toch
op slechts drie minuten wandelafstand van het centrum van Sassenheim bent. De ligging van Sassenheim is perfect: dichtbij
Schiphol, Leiden, het strand, de duinen, en het bos, allemaal binnen handbereik met de fiets of auto. Ook de dorpskern van
Sassenheim met diverse winkels, de weekmarkt, fijne restaurants, meerdere grote supermarkten en treinstations van Sassenheim
en Voorhout zijn op korte afstand gelegen. Kinderen kunnen hier heerlijk in het park spelen of de hond uitlaten. Ook zijn er diverse
scholen en kinderopvangcentra in de buurt.

Indeling van de woning

Begane grond:

Bij binnenkomst via de oprit met parkeerruimte voor meerdere auto’s en garage (v.v. opstelling HR CV combiketel en
warmtepomp) betreed je de hal met garderoberuimte en een gemoderniseerd toilet. De voormalige en-suite woonkamer is ruim en
sfeervol, met een schuim-beton-vloer v.v. brede pvc eiken visgraatvloer met vloerverwarming voor de koude maanden. Aan de
achterzijde van het huis vind je de doorgebroken woonkeuken en de authentieke trap. De gehele woonkamer is voorzien van
prachtig gladstucwerk v.v. Farrow & Ball van vloer tot plafond, van deur tot plint. De luxe keuken, in meerdere delen met extra
gecreéerde kastruimte, is van alle gemakken en hoogwaardige inbouwapparatuur voorzien en biedt naast 0.a een
inductiekookplaat met Bora-afzuiging, voldoende ruimte voor een grote eettafel. De plek vormt het centrum van het huis voor het
hele gezin. Onder de trap is een ruime kelderkast met meterkast.. Via de openslaande deuren bereik je vanaf hier de zonnige
achtertuin op het zuidoosten, waar je van de zon kunt genieten.

Eerste verdieping:

De overloop leidt naar drie slaapkamers, waarvan de master bedroom royaal van formaat is en bijzonder door het strakke
schilderwerk en de originele paneeldeuren en ramen. Aan de achterzijde bevinden zich de tweede slaapkamer met twee vaste
kasten, en een derde kleinere kinderkamer, ook te gebruiken als kantoortje of walk-in closet. De moderne badkamer is voorzien
van alle luxe waaronder sfeervolle verlichting, vloerverwarming, een ligbad, een inloopdouche met inbouwkranen en regendouche,
een wandtoilet en een luxe wastafelmeubel.

Tweede verdieping:

Op de tweede verdieping bevinden zich nog één slaapkamer en de separate wasruimte v.v. aansluitingen voor wasmachine en
wasdrogerapparatuur en de mechanische ventilatie unit. De warmtepomp met aansluitingen en CV combiketel zijn in en bij de
garage te vinden. Uiteraard liggen er wel een 13 tal zonnepanelen op het karakteristieke tentdak.

Bijzonderheden:

¢ Volledig gemoderniseerd en gerenoveerd in 2024;

e Energiezuinig verbouwd van F naar A+ Label volledig geisoleerd en o.a. voorzien van 13 zonnepanelen;
e Authentieke uitstraling met moderne details;

® Zonnige tuin op het zuidoosten gelegen met garage en achterom;

¢ Op loopafstand van het centrum, park, scholen, kinderopvangcentra, en supermarkten;

¢ Uitvalswegen naar Amsterdam, Schiphol en Rotterdam-Den Haag zijn makkelijk bereikbaar;

e Kortom, een energiezuinig sfeervol jaren 30 huis op een toplocatie!

De vraagprijs van dit plaatje is € 698.000,- k.k. en de oplevering is in overleg, maar kan per direct.

Parklaan 118 - 2171 EJ Sassenheim
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** English **

Characteristic semi-detached 1930s house on Parklaan in Sassenheim

This fully modernized semi-detached house is located on the popular Parklaan between Oegstgeest and Lisse. Built in
1935, this house exudes history and style. The house has been completely renovated and equipped with all modern
conveniences, while the authentic character has been retained.

A unique mix of history and modern living comfort. With quite a lot of living space, a beautiful living room, four
bedrooms and a sunny south-east-facing garden, this is a spacious and efficiently laid out family home. The house is
within walking distance of the center and offers a view over Rusthoff Park with lots of greenery, ideal for families or
when they have already left home.

Parklaan is centrally located in a very popular neighborhood. This neighborhood is known for its attractive and green
streets, while you are only a three-minute walk from the center of Sassenheim. The location of Sassenheim is perfect:
close to Schiphol, Leiden, the beach, the dunes and the forest, all within easy reach by bike or car. The village center of
Sassenheim with various shops, the weekly market, fine restaurants, several large supermarkets and train stations of
Sassenheim and Voorhout are also a short distance away. Children can play in the park here or walk the dog. There are
also several schools and childcare centers nearby.

Layout of the house

Ground floor: upon entering through the driveway with parking space for several cars and garage (equipped with HR
central heating combination boiler and heat pump), you enter the hall with wardrobe space and a modernized toilet.
The former en-suite living room is spacious and attractive, with a foam-concrete floor with wide PVC oak herringbone
floor with underfloor heating for the cold months. At the rear of the house you will find the broken-through kitchen
and the authentic staircase. The entire living room has beautiful smooth plasterwork from Farrow & Ball from floor to
ceiling, from door to skirting board. The luxurious kitchen, in several parts with extra cupboard space, is equipped with
all amenities and high-quality built-in appliances and, in addition to an induction hob with Bora extractor, offers
sufficient space for a large dining table. The place is the center of the house for the whole family. Under the stairs is a
spacious cellar cupboard with meter cupboard. Through the French doors you reach the sunny southeast-facing
backyard, where you can enjoy the sun.

First floor: the landing leads to three bedrooms, of which the master bedroom is generous in size and special because
of the sleek paintwork and the original panel doors and windows. At the rear there is the second bedroom with two
closets, and a third smaller children's room, which can also be used as an office or walk-in closet. The modern
bathroom is equipped with every luxury, including atmospheric lighting, underfloor heating, a bath, a walk-in shower
with built-in taps and rain shower, a wall-mounted toilet and a luxurious washbasin.

Second floor: on the second floor there is another bedroom and the separate laundry room with connections for
washing machine and dryer equipment and the mechanical ventilation unit. The heat pump with connections and
central heating combination boiler can be found in and near the garage. Naturally, there are 13 solar panels on the
characteristic tent roof.

Details:

e Completely modernized and renovated in 2024;

¢ Energy-efficiently renovated A+ Label, fully insulated and equipped with, among other things, 13 solar panels;
¢ Authentic appearance with modern details;

¢ Sunny south-east facing garden with garage and back entrance;

¢ Within walking distance of the center, park, schools, childcare centers, and supermarkets;

e Arterial roads to Amsterdam, Schiphol and Rotterdam-The Hague are easily accessible;

The asking price of this piece of art is € 698,000 buyers costs and delivery is in consultation, but can be done
immediately.

Parklaan 118 - 2171 EJ Sassenheim
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Parklaan 118
2171 EJ SASSENHEIM

Pitch Makelaars Voorhout
Oosthoutplein 9

2215 VM VOORHOUT

Tel: +31 252 769 132

Pitch Makelaars Sassenheim
Hortuslaan 6a

2171 CK SASSENHEIM

Tel: +31 252 211 690

info@pitchmakelaars.nl www.pitchmakelaars.nl KvK ‘s-Gravenhage 81007337 BTW-id NL 0035.18.113.B87

: €698.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 347 m?

: 174 m?

: 111 m?

: Herenhuis

: 1935

: Aan park, in centrum, in woonwijk

: Achtertuin, voortuin, zijtuin (totaal 97 m?

: Achtertuin 58 m2

: Vrijstaand steen 13 m? (476 bij 268 cm)

T A+

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmtepomp

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas
: Mechanische ventilatie, TV kabel, Dakraam, Glasvezel kabel, Zonnepanelen

Sassenheim

Google

—— Map data ©2024 Google

Parklaan 118 - 2171 EJ Sassenheim
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Energielabel

Registratienummer Daturn registratie Geldig tot Status

Energlelabel woningen 269071325 13-12-2023 06-12-2033 Definitiet

Deze woning +
heeft energielabel

B A:

Werbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming Warmtepomp m
2 Gevelpanelen n..t. B Warm water Warmtapomp
3 Daken [ | |+ 9 Zonneboller Nist aanwezig
4 Vloeren - 10 VYentilatie Matuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters
& Ramen -- 11 Keeling Miet aanwezig
& Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte e Risico op hoge i Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden i binnentemperaturen energle
in de zomermaanden

531 %
Toalichtingen en aanbevelingan vindt u op pagina 2 en verdar

Over deze woning Opnamedetails

Adras Naam Examennummer
Parklaan 118 JK Jningur 7208.7652.1443
2171EJ Sassaenhaim

BAVGHID; 152501 CACOBOGAT S Certificaathouder

PrioGreen Group B.V.
Detailaanduiding Bouwjaar 1935 Inschrijffnurmmer KvK-nummer
Compactheid 1.94 SKGIKOE 012505 BOG23581
Viceropperviakte 112 m? Costifi de instelli
B Icerende instelling /.'I \

SKGIKOB f @ .
Soart opname 5 It

Basisopname

Woningtype
Twee-onder-&8n kap

Parklaan 118 - 2171 EJ Sassenheim
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Plattegrond

PARKLAAN 118
SITUATIE

7.08 m 268 m

5.83m
476 m

8.97m

d
12.05m

Woonkamer
+2490

3.03m

9.96 m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIUN MET DE GROOTSTE ZORG
'SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER El

RECHTEN
© WWW.DROOMHUIS360.NL
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Plattegrond

PARKLAAN 118
BEGANE GROND

481m

—1.86 m—

K
£
o
0
£
o Y
<
i |
Eetkamer v
K £
©
N
T =
£
£
E Entre < p
< -
© £ l
3
N I
< -
2]
=
Wc -
l
£ Woonkamer E
o +2490 o
o~ o~
3.58m 201m
569 m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL
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Plattegrond

PARKLAAN 118
1E VERDIEPING

569 m

3.60m 201m

Slaapkamer

2.38m

Slaapkamer

347 m

=

N

8.38 m
0.72m
=
‘ x
295 m
8.38 m

£ Badkamer
8 Slaapkamer =
¥ +2520 £
oy 2
@«
o~
3.60m 201 m

5.69m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL
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Plattegrond

PARKLAAN 118
2E VERDIEPING

446 m

€ Berging €
™ [32]
] «©
(V] N

E
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©
£ Slaapkamer E
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~ N~
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—310m—

452m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O X
- Gordijnen O O O X
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
- PVCvisgraad (Il O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
Designradiator(en) O O O X
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
- O O O X

Parklaan 118 - 2171 EJ Sassenheim
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis O O O X
- Afzuigkap O O O X
- Combi-oven/combimagnetron D O O O
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O O O X
- Vaatwasser X O O O
- O O O X

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- Fontein X O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O O O X
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X

Parklaan 118 - 2171 EJ Sassenheim
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
- Keukenboiler X O O O
- Warmtepomp X O O O
- Zonnepanelen X O O O
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat Moet worden
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. mee overge
nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

Parklaan 118 - 2171 EJ Sassenheim
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.  Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

b.  Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? Nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

c.  Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? Niet bekend
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

d. Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of Niet bekend
andersom?
e. Heeft u grond van derden in gebruik? Niet bekend
f. Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Ja
g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee
h. Iser een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Nee
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
k. s er sprake van onteigening? Nee
l. Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Nee

een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

g. s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee
r. Iser bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
s.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld : De woning heeft tijdens renovatie leeg gestaan, en staat nu
woning, praktijk, winkel, opslag) ook leeg.
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Parklaan 118 - 2171 EJ Sassenheim



22

Hortuslaan 6a Oosthoutplein 9
ITCH 2171 CK SASSENHEIM 2215 VM VOORHOUT

MAKELAARS2 Tel: +31 252 211 690 Tel: +31 252 769 132
R info@pitchmakelaars.nl www.pitchmakelaars.nl KvK ‘s-Gravenhage 81007337 BTW-id NL 0035.18.113.B87

2 Gevels
a. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
c.  Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
d. Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? : Hogedruk en water
3 Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Dakbedekking van de platte daken zijn nieuw
Overige daken: : Niet bekend, niet nieuw in ieder geval
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
Zo ja, waar? : De schoorsteen had vochtdoorslag. De schoorsteen op het
dak is gereinigd en geimpregneerd en de ogen zijn opnieuw
gedaan.
c.  Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Nee
e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Glaswol 202
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja
f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
g.  Zijn de dakgoten lek of verstopt? Nee

4 Kozijnen, ramen en deuren

a. Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b.  Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : Recent, 2024
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? Nee
c.  Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
e. Isersprake vanisolerende beglazing? Ja

Zo ja, welk type glas? : HR++

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja
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5 Vloeren, plafonds en wanden

a. lIsersprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Nee
wanden?

b. Isersprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

c.  Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Nee

en/of wanden aanwezig?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

e. Isersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

f. Is er sprake van vloerisolatie? Ja
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer : Vloer op begane grond is recent vervangen door ongeveer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 40 cm schuimbeton.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja

6 Fundering, kruipruimte en kelder

a. Isersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee

b. s de kruipruimte toegankelijk? Nee

c. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
Zo ja of soms, toelichting: : Bij lange

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee

wateroverlast geweest?

7 Installaties
a.  Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Warmtepomp in combinatie met gas CV ketel,

de woning? keukenboiler

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Merk van de installatie(s): : CV Ketel ; AWB Wartmtepomp : Intergas Keukenboiler ;
niet bekend

Type(nummer) van de installatie(s): : AWB Thermomaster VR

Installatiedatum van de installatie(s): : CV Ketel ; 2012 Wartmtepomp : 2024 Keukenboiler ; 2024

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 2024
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Ja
Zo ja, door wie? . Bernard Schulte, Klimaattechniek Oostzaan
b. Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
c.  Zijn erradiatoren die niet warm worden? Nee
d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
e. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
f. Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja
warm water: Ja
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Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? : Badkamer

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Begane grond
water?
g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee
h.  Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 13
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 430

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt
in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel

levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : Niet bekend

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja

Zo ja, welke? : Enphase

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2023

wie? Jaar:

Installateur: : Erena Elektro

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : Niet bekend

opgewekt? Jaar:

Aantal kWh: : Niet bekend omdat er geen vaste internet verbinding is.

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de :Ja

zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Nee
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : NVT

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : NVT
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend
k.  Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt Ja
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : De complete installatie, groepenkast, leidingen,
stopcontacten, schakelaars.
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee
l. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
m. s er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Hoe oud is dit systeem ongeveer? : Ult 2024
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Nee
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verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

0. Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . 2024

8 Sanitair, riolering en keuken

a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
b. Hoe oudis de badkamer ongeveer? : Nieuw, 2024
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling : 2024

ongeveer?
h. Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : 2024

ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja
i Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee
X
9 Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? : 1935
b.  Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest Ja

zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal
om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? : In de oude keuken was de zijkant van een keukenkastje
van asbest, deze was vastgeschroefd en gelijmd aan de
buitenmuur. Omdat dit een enkelsteens muurtje is, wilde
ik daar een voorzetwand plaatsen. Omdat het wegbreken
van het asbest meer kwaad dan goed zou doen heb ik de
plaat op de muur laten zitten. Het was in goede staat en
niet brokkelig o.i.d.

c.  Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
d. Isersprake van loden leidingen in de woning? Nee
e. IsereenlJapanse duizendknoop aanwezig in de tuin? Nee
f. Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Niet bekend
g. Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
h. Is de grond verontreinigd? Niet bekend
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Niet bekend
j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? Nee
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m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : De woning en de garage/schuur zijn totaal gerenoveerd.
Op begane grond is een muur verwijderd en een steunbalk
geplaatst. De houten vloer met balken verwijderd en
nieuwe betonvloer gestort. Vloerverwarming op begane
grond. Badkamer is verplaats van de achterkant naar de
voorkant van het huis. Zolder heeft een dakraam gekregen
en is geisoleerd en afgetimmerd.

Zo ja, in welk jaartal? : 2023/2024

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Verschillende aannemers en klussers.

n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Niet bekend
bouwvergunning)?

0. Isersprake van glasvezel internet? Ja

p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : A+

10 Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? Niet bekend

b. Watis de WOZ-waarde? € 482.000
Peiljaar? : 2023

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €368
Belastingjaar? : 2024

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en Niet bekend
afvalstoffenheffing e.d.)

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: Niet bekend
Elektra: Niet bekend
Water: Niet bekend

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee

g. Alsersprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? Nee

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

11 Garanties

a. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?
keukenapparatuur
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Wij zijn Pitch en doen het graag anders !

Dé makelaar die je kiest als je op zoek bent naar een niet-traditionele makelaar.

Wil je een makelaar met een originele aanpak ? Dan maken wij graag kennis met je.

Open en eerlijke communicatie. We begrijpen dat je alle ins en outs wilt weten en het liefst er zelf
met je neus bovenop zit. Dat zouden wij ook doen. Daarom bespreken, delen en Pitchen we
gewoon alles met je. We heten niet voor niets Pitch Makelaars.

Bevlogen vakidioten die het maximale uit zichzelf willen halen en liever niet een, maar twee
stappen extra zetten voor het beste resultaat. En we beschikken allemaal over een gezonde dosis
humor (al valt de kwaliteit ervan soms nog wel te betwisten)

We zijn er (bijna) altijd, maar nog net geen 24/7. We helpen je graag snel en professioneel, en dus
ook gewoon buiten kantooruren.

Dat is, volgens ons, het minste dat je mag verwachten. Gewoon goede service is voor ons zo
vanzelfsprekend dat we het eigenlijk bijna niet zouden willen vermelden. We helpen je zoals we
zelf geholpen willen worden. Gewoon omdat dat normaal is.

Bel ons gewoon even als je een niet-traditionele oplossing zoekt !

Wat heb je te verliezen...?

. /i’(f/k///
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Ennu?

Bezichtiging

U heeft geen verdere belangstelling; wilt u dit ons even laten weten, zodat wij dit aan onze
opdrachtgever kunnen doorgeven.

Enthousiast

U bent enthousiast en wilt eventueel graag kopen:

Kent u uw hypotheekmogelijkheden?
- indien u wenst kan Pitch Makelaars u hierbij adviseren (0252-211690)
- zijn er voor deze aankoop vergunningen vereist?
- zoja, ga na of u hiervoor in aanmerking komt

Een bod uitbrengen
Indien u bovengenoemde zaken bent nagegaan, weet u of het voor u zinvol is om een bod uit te
brengen. Het uitbrengen van zowel een mondeling als een schriftelijk bod is bindend.
Pitch Makelaars zal uw bod overbrengen en bespreken met de eigenaar. Wordt het door u
uitgebrachte bod door de eigenaar geaccepteerd, dan is er sprake van een koopovereenkomst.
Het is belangrijk dat u in uw bod die factoren opneemt, die voor u van belang zijn zoals:

- het verkrijgen van een hypotheek

- het verkrijgen van een vestigingsvergunning

- een opsomming van de roerende zaken waarvan u wilt dat ze bij de aankoop achterblijven

Onderhandelingen

Het is mogelijk dat het door u uitgebrachte bod niet direct door de verkoper wordt geaccepteerd.
Pitch Makelaars zal dan namens de verkoper met u in onderhandeling treden. Op het moment dat
beide partijen het met elkaar eens worden over het bedrag en de voorwaarden, dan is er sprake
van een koopovereenkomst.

Koopovereenkomst

Als er een koopovereenkomst tot stand is gekomen wordt vervolgens door Pitch Makelaars een
koopakte opgemaakt. Nadat de koopakte door zowel koper als verkoper is goedgekeurd en
ondertekend, wordt deze naar de notaris gestuurd.

Waarborgsom

De notaris zal u (de koper) enkele dagen nadat hij de koopakte heeft ontvangen, verzoeken tot het
storten van de waarborgsom of het stellen van een bankgarantie.

Hypotheek

Als de koopakte is getekend dient u zo spoedig mogelijk de hypotheek aan te vragen. De bank zal
eventueel een taxatierapport verlangen. Overleg met uw hypotheekadviseur wie dit rapport mag
maken.

Transportakte

Op het moment dat de datum van het transport nadert, ontvangt u een uitnodiging van de notaris
om de transportakte te komen tekenen. Op deze dag vindt dus de feitelijke eigendomsoverdracht
plaats.
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