Pitch Makelaars Sassenheim
Hortuslaan 6a

2171 CK SASSENHEIM

Tel: +31 252 211 690

Pitch Makelaars Voorhout
Oosthoutplein 9
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Vraagprijs € 625.000,00 kosten koper
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Hortuslaan 6a Oosthoutplein 9
p ITCH 2171 CK SASSENHEIM 2215 VM VOORHOUT

MAKELAARS2 Tel: +31 252 211 690 Tel: +31 252 769 132

Wat?

‘Verrassend ruime en goed ingedeelde A+ Label familiehoekwoning die de laatste jaren volledig gerenoveerd is aan
een kindvriendelijk en gemoedelijk woonerf in een groene omgeving’

Deze goed onderhouden hoekwoning ligt aan een groen pad dat alleen voor voetgangers toegankelijk is in een rustig
woonerf in de kindvriendelijke Mecklenburg in Sassenheim. De rustige straat heeft geen doorgaand verkeer waardoor
het dé ideale plek is voor (jonge) gezinnen. Deze degelijk gebouwde tussenwoning uit 1979 is heerlijk licht en biedt
met 5 slaapkamers alle ruimte om fantastisch te wonen.

Na de voordeur, die bereikbaar is door een mooi aangelegde tuin (2021) met trampoline en fietsenberging, ligt een
ruime hal. Er wordt direct duidelijk dat alles tot in de puntjes verzorgd en onderhouden is. Aan de hal ligt een keurig
toilet met fonteintje (2024), een garderobe, meterkast (2021) en een nieuwe trap naar de eerste etage. Vanuit de
woonkamer biedt de grote achterpui een fraaie aanblik op de tuin. De tuingerichte woonkamer is een lichte ruimte
met een moderne vloer met vloerverwarming en een prachtig maatwerk meubel. De halfopen keuken (2021) met
diverse inbouwapparatuur zoals een vaatwasser, koelkast, vriezer, boiler, bakoven en een inductiekookplaat, heeft
een gezellige verbinding met de eettafel. Onder de trap naar de eerste etage is een praktische trapkast gesitueerd. De
diepe achtertuin heeft een vrije ligging met veel zon waar veel mogelijkheden zijn om een plek in de zon 6f de
schaduw op te zoeken. Er is een aangename veranda, een prachtig aangelegd terras, een achterom én toegang langs
de zijkant en een grote schuur. Bovendien is ook de achtertuin in 2021 volledig opnieuw aangelegd, net als de
voortuin.

De eerste etage heeft een kleine slaapkamer en twee zeer ruime slaapkamers waarvan één aan de voorzijde en één
aan de achterzijde gelegen. Centraal op deze etage ligt de nette badkamer met riant ligbad, ruime douche met twee
douchekoppen, een vrij hangend toilet en een dubbele wastafel met bijpassend meubel. De badkamer is uitgevoerd in
neutrale kleuren en is voorzien van inbouwverlichting. De slaapkamer aan de achterzijde beschikt over uitzicht op de
achtertuin. De slaapkamer aan de voorzijde heeft een bijzondere indeling door de extra ruimte onder de schuine kant
van het dak. Dit is kenmerkend voor deze huizen aan de Mecklenburg en geeft een speels karakter aan de ruimte.

De tweede etage is in 2021 geheel verbouwd en vernieuwd. Deze verdieping beschikt over twee ruime slaapkamers
waarvan één met een dakkapel. Deze kamers zijn prachtig, ruimtelijke kinderslaapkamers. Onder de schuine kanten is
veel opbergruimte gecreéerd. Op de voorzolder is ruimte voor de wasmachine, droger en de cv-opstelling.

Voor iedereen die op zoek is naar een lichte, degelijk gebouwde en zeer goed onderhouden hoekwoning in een
kindvriendelijke omgeving met alle voorzieningen nabij; speeltuinen, winkels, scholen, kinderopvang, uitvalswegen en
sport- en recreatiemogelijkheden zoals het strand van Noordwijk en Katwijk, maar ook de Kagerplassen en de
Klinkerbergerplas. Kom deze woning bezichtigen!

Pluspunten:

- Gelegen in een zeer kindvriendelijke en gewilde wijk

- Lichte A+ Label hoekwoning die in de afgelopen jaren geheel verbouwd is
- 5 slaapkamers en grote luxe uitgevoerde badkamer

- Grote zolder met dakkapel en twee slaapkamers

- Gelegen aan woonerf in een groene omgeving, dichtbij scholen en winkels
- Fijne, zeer diepe achtertuin met berging, veranda en een zonnige ligging

De vraagprijs is voor deze ruime hoekwoning is € 625.000.- k.k. en de oplevering is in overleg

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Mecklenburg 43
2171 DV SASSENHEIM

Pitch Makelaars Voorhout
Oosthoutplein 9

2215 VM VOORHOUT

Tel: +31 252 769 132

Pitch Makelaars Sassenheim
Hortuslaan 6a

2171 CK SASSENHEIM

Tel: +31 252 211 690

: €625.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Hoekwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)

: 471 m?

: 193 m?

: 138 m?

: Eengezinswoning

: 1979

: In woonwijk, beschutte ligging

: Achtertuin, voortuin, zijtuin

: Achtertuin 89 m2

: Geen garage

. A+

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dubbel glas

: Mechanische ventilatie, TV kabel, Buitenzonwering, Schuifpui, Dakraam,

Zonnepanelen

Teylingen

bodemolen

Google

o&°

o Terwegen.Indoor ==
>’ Padel & Tennis >

o McDonald's Sassenheim

Van ggﬁv?ﬂk Hotel
%S{g{ssenheim-Leiden
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Energielabel
Eneraielabel woninaen Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
g g 433012444 24-10-2024 18-10-2034 Disfinitief

+

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

7 Verwarming  HR-107 ketal
2 Gevelpanelen Lt 8 Warm water Combiketel
3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vioaran - 10 Vantilatie Matuurlijka vantilatia via ramen enfof roostars
5 Ramen [ |+ 11 Koeling Geen kosling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen 4504 Wp

1 Gevels

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte fif  Risicoop hoge &g Aandeel hernieuwbare
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

[era] [ mn ] 55,6 %
Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adras Naam Examennummaer
Mecklanburg 43 P.A. Steens TB38.9467.3158
21710V Bassenheim

Certificaathouder
BuildingLahel BV,

BAG-ID: 152501 0000002260

Detailaanduiding Bouwjaar 1979 Inschriffnummer KvK-nummet
Compactheid 1,97 SKGIKOE 013038 39090350

Vigeropperviakte 134m’ . ) .
Certificerende instelling

SKGIKOB
Woningtype Soort opname
Hoekwoning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energislabel controleren op www.ep-online.nl‘ContralaranEchthei

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim
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Kadastrale Kaart
Kadastrale kaart Uw referentie: Mecklenburg 43
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Deze kaart Is noorogericht Schaal 1: 500
12345  percesiummer kadaster

= Hasummer Kadastrale gemeente  Sassenheim

0 qrens

Sectie B
2 sl Perceel 1951
Admnistratiove kadastrale grens ercee:
Babouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten warden ontleend,
Voor een eensludend ustreksel, geleverd op 2 oktober 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare reqisters behouwdt zich de intelectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare regsiers i voor, het aute en het d .

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim



p Pitch Makelaars Sassenheim Pitch Makelaars Voorhout

Hortuslaan 6a Oosthoutplein 9
2171 CK SASSENHEIM 2215 VM VOORHOUT
MAKELAARS Tel: +31 252 211 690 Tel: +31 252 769 132
Plattegrond
MECKLENBURG 43
SITUATIE
]
3 261
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Plattegrond

MECKLENBURG 43
BEGANE GROND

4.93m

£ Woonkamer
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Berging
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216m

3.95m

~0.86 m~
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DEZE PLATTEGRONDEN ZIUN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
WWW.DROOMHUIS360.NL
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Plattegrond

Pitch Makelaars Sassenheim
Hortuslaan 6a

2171 CK SASSENHEIM

Tel: +31 252 211 690

9.89 m

MECKLENBURG 43
1E VERDIEPING

4.92m

282m 204 m

E
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281m 203m
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DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL

13.00 m

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim
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Plattegrond

MECKLENBURG 43
2E VERDIEPING

493 m
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DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
© WWW.DROOMHUIS360.NL
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages O O O X
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O X O
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim
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Hortuslaan 6a Oosthoutplein 9
ITCH 2171 CK SASSENHEIM 2215 VM VOORHOUT
MAKELAARS2 Tel: +31 252 211 690 Tel: +31 252 769 132
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking X O O O
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis X O O O
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron O O O X
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O X O O
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O X
- Toiletrolhouder O X O O
- Toiletborstel(houder) O X O O
- Fontein O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad X O O O
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim
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Hortuslaan 6a

ITCH 2171 CK SASSENHEIM
MAKELAARSS2 Tel: +31 252 211 690

Blijft Gaat
achter mee
- Planchet O O
- Toiletkast X O
- Toilet X O
- Toiletrolhouder O X
- Toiletborstel(houder) O X
- O O
Sauna met toebehoren O O
O O
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O
Brievenbus O O
Kluis O O
(Voordeur)bel O X
Alarminstallatie O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O
Rookmelders X O
(Klok)thermostaat X O
Airconditioning O O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O
- Boiler X O
- Geiser O O
- Zonnepanelen X O
Screens O O
Rolluiken O O
Zonwering buiten O O
- O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

OXOOK
oooon

Oplaadpunt elektrische auto

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim

Kan worden
overgenomen

oooooooo ooooooooao oooooood

oooon

Oosthoutplein 9
2215 VM VOORHOUT
Tel: +31 252 769 132

n.v.t.
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Hortuslaan 6a Oosthoutplein 9
ITCH 2171 CK SASSENHEIM 2215 VM VOORHOUT
MAKELAARS2 Tel: +31 252 211 690 Tel: +31 252 769 132
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting O X O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (I (I (I X
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O X
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- Trampoline X O O O
- O O O X
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I DX O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim
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Hortuslaan 6a
ITCH 2171 CK SASSENHEIM

MAKELAARSR2 Tel: +31 252 211 690

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Heeft u grond van derden in gebruik?

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten
en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?

Is er sprake van onteigening?

Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?

Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of
een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel
kunnen worden teruggevorderd?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Mecklenburg 43 - 2171 DV Sassenheim

Oosthoutplein 9
2215 VM VOORHOUT
Tel: +31 252 769 132
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ITCH 2171 CK SASSENHEIM 2215 VM VOORHOUT
MAKELAARS2 Tel: +31 252 211 690 Tel: +31 252 769 132
s.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld : Woning
woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja
2 Gevels
a. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
c.  Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
d.  Zijn de gevels ooit gereinigd? Niet bekend
3 Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Schuur: nieuw Overkapping: 2 jaar Dakkapel: 3 jaar
Overige daken: : Vanaf de bouw
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
Zo ja, waar? : Dakkapel
c.  Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : Dakkapel. Constructie bestond uit rachels, zijn vervangen
door balken.
e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : Bij de bouw, onbekend waarmee
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja
f.  Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Nee
g. Zijn de dakgoten lek of verstopt? Ja
Zo ja, toelichting: : Goot aan voorkant kapot door ladder

4 Kozijnen, ramen en deuren

a.  Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

b.  Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren : Onbekend
voor het laatst geschilderd?

c.  Functioneren alle scharnieren en sloten? Ja
d. Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja
e. Isersprake vanisolerende beglazing? Ja
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Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : Raam naast de voordeur

f.  Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Ja
(Denk aan lekkende ruiten.)
Zo ja, waar? : Slaapkamers achter

5 Vloeren, plafonds en wanden

a. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of Nee
wanden?

b. Iser sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

c.  Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Nee
en/of wanden aanwezig?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee

tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

e. Isersprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

f. Is er sprake van vloerisolatie? Nee

Is er sprake van volledige isolatie? Niet bekend

6 Fundering, kruipruimte en kelder

a. Isersprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
b. Is de kruipruimte toegankelijk? Ja
Is de kruipruimte droog? Nee
Zo nee of meestal, toelichting: : Grondwater staat hier erg hoog, regelmatig vocht in
kruipruimte
c. Isersprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee
d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee

wateroverlast geweest?

7 Installaties

a.  Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Hybride warmtepomp, CV

de woning?

Is/zijn de installatie(s) eigendom? Ja

Merk van de installatie(s): : Warmtepomp: Atlantic Aurea hybrid CV: Remeha Calenta
Ace 40L

Installatiedatum van de installatie(s): : Eerste kwartaal 2022

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 2022
laatst onderhouden?

Zo ja, door wie? : R. Korbee bv installatietechniek

b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

c.  Zijn er radiatoren die niet warm worden? Nee
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d.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Nee
e.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Nee
f. Heeft u vloerverwarming in de woning? Ja
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Ja
Elektrisch:
warm water: Ja

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? : Badkamer. Zelf nooit gebruikt, onbekend of deze werkt

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Woonkamer en keuken

water?

g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Nee

h.  Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 10
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja
Functioneren alle zonnepanelen? Ja
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Nee

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2023. De Best Elektrotechniek

wie? Jaar:

Installateur: : Erwin de Best

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Nieuw aangelegd bij plaatsen CV, eerste kwartaal 2022

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren
geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Ja
k.  Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt Ja
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen? . Eerst kwartaal 2022
Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee
l. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Hoe oud is dit systeem ongeveer? : Eerste kwartaal 2022
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Nee

verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)
0. Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 3 jaar

8 Sanitair, riolering en keuken
a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
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b. Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 3 jaar
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling : Eerste kwartaal 2022
ongeveer?
h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : Eerste kwartaal 2022
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja
i Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee
9 Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? : 1979
b.  Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest Nee

zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal
om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

c.  Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
d. s ersprake van loden leidingen in de woning? Nee
e. IsereenlJapanse duizendknoop aanwezig in de tuin? Nee
f. Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee
g. Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
h. Is de grond verontreinigd? Nee
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee

l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Onbekend
woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het
merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn)
m. Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Nee
n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee

bouwvergunning)?

0. Isersprake van glasvezel internet? Ja
p. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel ? Ja
Zo ja, welke label? : A+ Label

10 Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? onbekend

b. Watisde WOZ-waarde? €463000
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Peiljaar? : 2023

c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €410
Belastingjaar? 1 2023

d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en €1019
afvalstoffenheffing e.d.)
Belastingjaar? : 2023

e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €200
Elektra: €80
Water: €50
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 5

f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? Nee

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Ja
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

i. Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Nee

11 Garanties

a.  Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Nee

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)
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Wij zijn Pitch en doen het graag anders !

Dé makelaar die je kiest als je op zoek bent naar een niet-traditionele makelaar.

Wil je een makelaar met een originele aanpak ? Dan maken wij graag kennis met je.

Open en eerlijke communicatie. We begrijpen dat je alle ins en outs wilt weten en het liefst er zelf
met je neus bovenop zit. Dat zouden wij ook doen. Daarom bespreken, delen en Pitchen we
gewoon alles met je. We heten niet voor niets Pitch Makelaars.

Bevlogen vakidioten die het maximale uit zichzelf willen halen en liever niet een, maar twee
stappen extra zetten voor het beste resultaat. En we beschikken allemaal over een gezonde dosis
humor (al valt de kwaliteit ervan soms nog wel te betwisten)

We zijn er (bijna) altijd, maar nog net geen 24/7. We helpen je graag snel en professioneel, en dus
ook gewoon buiten kantooruren.

Dat is, volgens ons, het minste dat je mag verwachten. Gewoon goede service is voor ons zo
vanzelfsprekend dat we het eigenlijk bijna niet zouden willen vermelden. We helpen je zoals we
zelf geholpen willen worden. Gewoon omdat dat normaal is.

Bel ons gewoon even als je een niet-traditionele oplossing zoekt !

Wat heb je te verliezen...?
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Ennu?

Bezichtiging

U heeft geen verdere belangstelling; wilt u dit ons even laten weten, zodat wij dit aan onze
opdrachtgever kunnen doorgeven.

Enthousiast

U bent enthousiast en wilt eventueel graag kopen:

Kent u uw hypotheekmogelijkheden?
- indien u wenst kan Pitch Makelaars u hierbij adviseren (0252-211690)
- zijn er voor deze aankoop vergunningen vereist?
- zoja, ga na of u hiervoor in aanmerking komt

Een bod uitbrengen
Indien u bovengenoemde zaken bent nagegaan, weet u of het voor u zinvol is om een bod uit te
brengen. Het uitbrengen van zowel een mondeling als een schriftelijk bod is bindend.
Pitch Makelaars zal uw bod overbrengen en bespreken met de eigenaar. Wordt het door u
uitgebrachte bod door de eigenaar geaccepteerd, dan is er sprake van een koopovereenkomst.
Het is belangrijk dat u in uw bod die factoren opneemt, die voor u van belang zijn zoals:

- het verkrijgen van een hypotheek

- het verkrijgen van een vestigingsvergunning

- een opsomming van de roerende zaken waarvan u wilt dat ze bij de aankoop achterblijven

Onderhandelingen

Het is mogelijk dat het door u uitgebrachte bod niet direct door de verkoper wordt geaccepteerd.
Pitch Makelaars zal dan namens de verkoper met u in onderhandeling treden. Op het moment dat
beide partijen het met elkaar eens worden over het bedrag en de voorwaarden, dan is er sprake
van een koopovereenkomst.

Koopovereenkomst

Als er een koopovereenkomst tot stand is gekomen wordt vervolgens door Pitch Makelaars een
koopakte opgemaakt. Nadat de koopakte door zowel koper als verkoper is goedgekeurd en
ondertekend, wordt deze naar de notaris gestuurd.

Waarborgsom

De notaris zal u (de koper) enkele dagen nadat hij de koopakte heeft ontvangen, verzoeken tot het
storten van de waarborgsom of het stellen van een bankgarantie.

Hypotheek

Als de koopakte is getekend dient u zo spoedig mogelijk de hypotheek aan te vragen. De bank zal
eventueel een taxatierapport verlangen. Overleg met uw hypotheekadviseur wie dit rapport mag
maken.

Transportakte

Op het moment dat de datum van het transport nadert, ontvangt u een uitnodiging van de notaris
om de transportakte te komen tekenen. Op deze dag vindt dus de feitelijke eigendomsoverdracht
plaats.
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