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Fuchsiastraat 15
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€ 485.000,-

+31 252 211 690 | info@pitchmakelaars.nl

lastraat
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Fuchs

https://www.pitchmakelaars.nl



Kenmerken
- specificaties .+

Bouwjaar:
1991

Soort:
eengezinswoning

kamers:
4

Inhoud:
358 m?

Woonoppervlakte:
103 m?

Perceeloppervlakte:
17 m?

Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:
13 m?

Externe bergruimte:
8 m’

Energielabel
B



Wat?

'Uniek en met veel liefde bewoond familiehuis met een grote zolder, een speels interieur en een
veranda'

Deze uniek ingerichte eengezinswoning uit 1991 ligt in één van de leukste straten van de
kindvriendelijke en zeer gewilde bloemenbuurt in Oosthout. Dit huis en deze buurt is dé ideale
plek voor gezinnen. De rustige straat heeft geen doorgaand verkeer. Bovendien is er vanuit het
keukenraam uitzicht op het voorgelegen groen. Ideaal voor mensen met jonge kinderen, maar
voor iedereen die opzoek is naar een fijn huis met 3 ruime slaapkamers en alle ruimte om
heerlijk te wonen.

Vanuit de woonkamer biedt de grote raampartij een doorkijk naar de aangebouwde veranda en
de aangrenzende tuin met achterom en berging waar bijna de hele dag zon is. De woonkamer is
een fijne ruimte met een natuurlijke verbinding met de open keuken aan de voorzijde. De lichte
keuken in U-vormige opstelling heeft een mooi uitzicht straat in. Het geheel is voorzien van
diverse apparatuur zoals een vaatwasser, gaskookplaat met 5 pitten en veel kast- en
werkruimte. In de hal is een toilet met fonteintje en ruimte voor een garderobe.

De eerste etage heeft twee slaapkamers waarvan één aan de voorzijde en één aan de
achterzijde gelegen. Naast de slaapkamer aan de voorzijde, die uitzicht heeft op het groen, ligt
de badkamer met ligbad, douche, toilet en een wastafel. De badkamer heeft natuurlijk licht door
het aanwezige raam. De slaapkamer aan de achterzijde is een zeer ruime slaapkamer die
voorheen twee kamers was. Deze kamer heeft uitzicht op de achtertuin.

De tweede etage beschikt over een riante slaapkamer met twee grote dakkapellen waardoor er
veel licht binnenvalt. Onder de schuine kanten is veel opbergruimte gecreéerd door middel van
kasten. Er is functioneel gebruik gemaakt van de ruimte waardoor er een vaste plek is voor de
wasmachine, droger en de cv-opstelling. Ook is er een vlizotrap naar de bergvliering. De zolder
is een heerlijke, lichte etage met bijzonder veel ruimte.

Voor iedereen die op zoek is naar een lichte, ruimtelijke eengezinswoning in het rustige en
kindvriendelijke Oosthout met alle voorzieningen in de omgeving; speeltuinen, winkels, scholen,
kinderopvang, uitvalswegen en sport- en recreatiemogelijkheden zoals het strand van Noordwijk
en Katwijk, maar ook de Kagerplassen en de Klinkerbergerplas. Kom deze woning bezichtigen!

Bijzonderheden:

- Gelegen in een zeer kindvriendelijke en gewilde wijk
- Ruime woning met een praktische indeling

- 3 slaapkamers (voorheen 4)

- Grote zolderkamer met dakkapellen

- Dichtbij scholen en winkels

- Groene achtertuin met achterom en berging

- Bouwjaar 1991

- Veranda aan het huis
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Plattegrond

FUCHSIASTRAAT 15
SITUATIE
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DEIT PLATTEGRONDEN 2UN MET DE GROOTSTE ZORG
EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
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Plattegrond

FUCHSIASTRAAT 15
BEGANE GROND
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490 m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE,
ER KUNMNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
2 WWW DROOMHUIS360.NL
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Plattegrond

845m

FUCHSIASTRAAT 15
1E VERDIEPING

4.90 m

Slaapkamer

436 m

353m

Slaapkamer

2.72m 210m

490 m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
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Plattegrond

FUCHSIASTRAAT 15
2E VERDIEPING

4.20 m

0.53m

5.03m
4.06m

Slaapkamer
+2190

420 m

DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.

ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
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Plattegrond

FUCHSIASTRAAT 15
VLIERING

— 201 m—

Vliering
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DEZE PLATTEGRONDEN ZIJN MET DE GROOTSTE ZORG
SAMENGESTELD EN DIENEN TER INDICATIE.
ER KUNNEN GEEN RECHTEN AAN WORDEN ONTLEEND.
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Energielabel

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 141200923 26-11-2024 18-11-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

F

Isolatie Installaties
1 Gevels [ |+ 7 Verwarming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen GR'AR 8 Warm water Combiketel

3 Daken [ |+ 9 Zonneboiler  Geen zonneboiler
4 Viceren - 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuigkng
5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Niet aanwezig

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte {4  Risico op hoge &E Aandeel hernieuwbare @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Fuchsiastraat 15 Sicco de Keyzer B056.5036.4966

2215ML Voorhout
Certificaathouder

EP Certificatie B.V.

BAG-ID: 1525010000004040

Detailaanduiding Bouwjaar 1991 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,69 EPG2020-54 87870258

Viceropperviakte 112m’
Certificerende instelling

EPG-Certificering

Woningtype . Soort opname
Tussenwoning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie; Fuchsiastraat 15 VH

7

0 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgenicht Schaal 1: 500
12345  Percesinummer kadaster
- Hulerime 3 Kadastrale gemeente  Voorhout
= g::"s Sectie B
Admmnesratiove kadastrale grens. Perceel 022
Babouwing

Aan di uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Voor een eensludend unreksel, geleverd op 10 oktober 2024 De Dienst voor het kadasier en de openbare regisiers bahoudt Zich de intelleciuels
De wan het &n de bare regsters eigendor woar, het suteursrecht en hel databankenrecht.




Locatle
op de kaart




Lijst van zaken @ S —

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Fuchsiastraat
15 2215ML Voorhout
Datum: 15-10-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
Woning
Interieur N —
Verlichting, te weten: N B
Inbouwspots/dimmers O 0 O
_ Opbouwspots/armaturen/la'ﬁ;lpen/diﬁf\mers , 7 gg K O Ol -
— Losse (hang)lampen 0 ® 0 0
N ) o o o o
I o oo o o
(Losse) kasten, legplanken, te weten: N TR NS . S
T WLEDING K ASTER 20iDER - __El IEV _D O 7
T SChoewen Tlankev WAL 7 O 3 O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: -
- Gordijnrails O B n 0
—  Gordijnen o 0O o O
— Overgordijnen —"D & o |:| ] 0
- Vitrages il ﬁ - D_ o "W'”ﬁ '''''
- Rolgordij-ﬁen R ﬁwﬁﬁﬁ' - @ N El - lil ''''
~ _  Lamellen O K O 0
_  Jaloeziedn - : : _M"D o E - "EI - 7[" o
—  (Losse) horren/rolhorren o - oo o o B
______ N oo o = oou
= - O B d 7 E_I ) U
Vloerdecoratie, te weten: o o - S - [
—  Vloerbedekking 1 | M
—  Parketvloer - K 0O 0O 0
—  Houten vioer(delen) L - g o O 0
— Laminaat - K [ D ______"Ei“—ﬁ
—  Plavuizen . = 0 DW” - O
- s == o
- o ] O a ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren 0 O 0 ]
Allesbrander . B 0 ® O o
Houtkachel I Tj - 0 N D_ o 7|E| a
(Gas)kachels n |j'w' Eﬁg" _"E_ —_Iji”




Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t.
Designradiator(en) m O |
Radiatorafwerking . O | O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O |
— Schilderij ophangsysteem 0O | O O
i N ) O U O B
= N . O O O O
T . | O 0 U -
- B Ei O O C
Kevuken N -

Keukenblok (met bovenkasten) & O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: - -
— Kookplaat O O O
T (Gas) fornuis - k O - EI '|:| ‘
—  Afzuigkap a - B O O O

—  Magnetron - " O 0 O o
Py e 5 : Dﬁm_E] = [:| =
— Combi-oven/combimag netron - O [| O -
 —  Koelkast - - 0 3] [ O
- Vriezer O | ~|:| O
- Koelr:v_r_i-é“scombinatié ------- : - O | O ' - O
~ _ Vaatwasser - 7 B - K | O ” - E]““—
~ Quooker N B 77”|j O [ 7 m1:|_
------ - Koffiezetappaféét O ] - D O ”
s O s o a
- B O O 3 =
Keukenaccessoires, te weten: o _ i
T - Ul Ll O []
- g g L1 o
. O O B O
- - O O a O
= - O U O “ O
- tJ | O o
- - (| O [ 8
- - - - (| (| a B o
Sanitair/sauna - )
Toilet met de volgende toebehoren: -
~  Toilet ¥ O O O
_ Toiletrolhouder O |:|" O
- Toiletbbrstel(houder) o O &l O ]
— Fontein R = O O |:|
- o O O O o




Lijst van zaken @VB

makelaars en taxateurs

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen  N.v.t.
- o o Ll O
Badkamer met de volgende toebehoren: - B S
~  Ligbad ' | O 0
— Jacuzzi/whirlpool 77‘5 0 O [l
_ Douche (cabine/scherm) " A O ol O
— Stoomdouche (cabine) — - WE - 7|:| B \f| o _|:|
- Wastafel B B _ = O _D ‘ |:|
— Wastafelmeubel N O O [j N
_ Planchet : i —__ﬁ R ”E R D B O
~ Toiletkast - 0O r_']_ O . é}
e T %] ,El__m_ 5; .__I:_[_..ﬁ, .
— Toiletrolhouder . " R O ) O 7 ]5”
— Toiletborstel(houder) 7 o ij* : ;zy o _[| - 7|:| o
S b 0 - O
N . . o - = o
Sauna met toebeharen O O O
. _.Ij D - D SR S
Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing - - -
Schotel/antenne | n O
Brievenbus O Dk n m R
Kluis o O - 1;3 o [T - h
{(Voordeur)bel &l A O _ N n
Alarminstallatie o o o o S
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie - _|=:£| O i O —D_ -
Rookmelders &l ) n N O
M(Klok)thermo staat B O 0 N O
Airconditioning o - 0 n —_D . g
Warmwatervoorziening, te weten: o e ) - _7_"_ )
—  CV-installatie | O O 0O
Boiler - O O Il ﬁ o
- Geiser N | O O o = :
O o O oo
= I = T = =
- | ) O B Cl I:I__'
Screens DS O 0
Rolluiken o O 0 o
Zonwering buiten - O I 0 i3] o
= O U O =
- - O O o $E'y
- U O O B O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O
|
Wi
a




Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O ] td U
Telefoonaansluiting/internetaansluiting | Fil 0 0
Veiligheidsschakelaar wasautomaat o | | O
Waterslot wasautomaat n | O = )
Zonnepanelen - - #D O O ;i
‘Oplaadpunt elektrische auto - s 0 0 &
- . e O O U
- ) O U U (|
Tuin
inrichting
Tuinaanleg!bestraﬁr_sé_ - B o | O ‘ |:| |
Eépianting - - ) ’iﬂ | fj : |:|
N . R b o o e
Verlichting/instaliaties -
Buitenverlichting El O O |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ' D & Cl |
- - O o O U
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging g 0O 0O o
Kasten/werkbank in tuiﬁﬁuis/berging O - O 0 - 7|§]m
(Broei)kas ) - O O O K]
: _ - O O O O
Overig - ) - o ) o o
Overige tuin, te weten:
= (Sief)-ﬁél-{- B - 5 - - - . = -
7777 e Vlaggenmast(houde )_‘ - R o i - h ﬁk,., 7
- o e D_ o 0O O
S - o gl O




Lijst van zaken

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee ° overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen? === 00000000 S
cv O O O
Boiler | n 0
‘Zonnepanelen “ o B O 0 )
- U U O E3
- O O O |
- | O O O
- [ O O O
‘Bijlage(n) over te nemen contracten: o S
Voor akkoord, 3
,_{i'./-x"?",,«
s/
De opduafﬁtgeverlverkoper, Koper,

{en echtgeno(o}t(e)/partner)
plaats en datum:

4%0 ’.,2}!

V;a ROy i

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum:




Ennu?

Bezichtiging

U heeft geen verdere belangstelling; wilt u dit ons even laten weten, zodat wij dit aan onze
opdrachtgever kunnen doorgeven.

Enthousiast

U bent enthousiast en wilt eventueel graag kopen:

Kent u uw hypotheekmogelijkheden?
- indien u wenst kan Pitch Makelaars u hierbij adviseren (0252-211690)
- zijn er voor deze aankoop vergunningen vereist?
- zoja, gana of u hiervoor in aanmerking komt

Een bod uitbrengen
Indien u bovengenoemde zaken bent nagegaan, weet u of het voor u zinvol is om een bod
uit te brengen. Het uitbrengen van zowel een mondeling als een schriftelijk bod is bindend.
Pitch Makelaars zal uw bod overbrengen en bespreken met de eigenaar. Wordt het door u
uitgebrachte bod door de eigenaar geaccepteerd, dan is er sprake van een
koopovereenkomst.
Het is belangrijk dat u in uw bod die factoren opneemt, die voor u van belang zijn zoals:

- het verkrijgen van een hypotheek

- het verkrijgen van een vestigingsvergunning

- een opsomming van de roerende zaken waarvan u wilt dat ze bij de aankoop

achterblijven

Onderhandelingen

Het is mogelijk dat het door u uitgebrachte bod niet direct door de verkoper wordt
geaccepteerd. Pitch Makelaars zal dan namens de verkoper met u in onderhandeling treden.
Op het moment dat beide partijen het met elkaar eens worden over het bedrag en de
voorwaarden, dan is er sprake van een koopovereenkomst.

Koopovereenkomst

Als er een koopovereenkomst tot stand is gekomen wordt vervolgens door Pitch Makelaars
een koopakte opgemaakt. Nadat de koopakte door zowel koper als verkoper is goedgekeurd
en ondertekend, wordt deze naar de notaris gestuurd.

Waarborgsom

De notaris zal u (de koper) enkele dagen nadat hij de koopakte heeft ontvangen, verzoeken
tot het storten van de waarborgsom of het stellen van een bankgarantie.

Hypotheek

Als de koopakte is getekend dient u zo spoedig mogelijk de hypotheek aan te vragen. De
bank zal eventueel een taxatierapport verlangen. Overleg met uw hypotheekadviseur wie dit
rapport mag maken.

Transportakte

Op het moment dat de datum van het transport nadert, ontvangt u een uitnodiging van de
notaris om de transportakte te komen tekenen. Op deze dag vindt dus de feitelijke
eigendomsoverdracht plaats.
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Zo kan het
namelijk ook...




