Meidoornlaan 8
Harmelen

Rien Treur Makelaardij




Sfeervolle, vitgebouwde gezinswoning nabij het dorpscentrum van Harmelen

Instapklaar wonen met verrassend veel ruimte, comfort en een vitstekende ligging.

Je woont hier in een moderne en sfeervolle woning die zowel op de begane grond als op de eerste
verdiepingis uitgebouwd. Hierdoor is er volop leefruimte ontstaan. De woning is met zorg onderhouden,
stijlvol afgewerkt en van alle gemakken voorzien. Met onder andere een royale woonkamer, een
moderne open keuken, vier slaapkamers, twee badkamers, een hobby-/werkkamer, garage én een
heerlijke tuin op het westen is dit een ideale gezinswoning waar je z6 in kunt trekken.

Ligging & voorzieningen

De woning ligt op loopafstand van het gezellige dorpscentrum van Harmelen. Hier vind je een
gevarieerd aanbod aan winkels, horecagelegenheden, basisscholen, sportvoorzieningen en het
groene Koningspark. Daarnaast zijn er goede openbaar-vervoersverbindingen richting Woerden en
Utrecht. Met de auto bereik je binnen vijf minuten de op- en afrit van de Al2, waardoor steden als
Utrecht, Amsterdam, Rotterdam en Den Haag snel en eenvoudig bereikbaar zijn.

Bijzonderheden
e Uitbouw op begane grond én verdieping
e Moderne open keuken met complete inbouwapparatuur
* Royale woonkamer met veel lichtinval en schuifpui
e Multifunctionele hobby-/werkkamer
e Garage met bergzolder
* Vier slaapkamers en twee badkamers
* Balkon op zowel de eerste als tweede verdieping

e Zonnige achtertuin op het westen met veranda en achterom
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* Gelegen nabij dorpscentrum, scholen, sportvoorzieningen en uitvalswegen

ENTREE

Je parkeert je auto op de eigen oprit voor de garage of in de rustige
straat voor de woning. Via de keurig aangelegde en ruime voortuin
bereik je de voordeur. In de hal tref je het toilet met fontein, de
meterkast, trapkast en de vaste trap naar de verdieping. Via een

stijlvolle industri€éle deur heb je toegang tot de keuken en woonkamer.



KEUKEN & WOONKAMER

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de ruime open keuken.
Deze moderne keuken met industriéle uitstraling is geplaatst in een
hoekopstelling en aangevuld met een royale kastenwand. De keuken
is uitgerust met diverse inbouwapparatuur, waaronder een Y-pits
inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging, spoelbak, vaatwasser,
Amerikaanse koelkast, oven, apothekerskast en volop bergruimte.
Dankzij de twee grote ramen geniet je hier van veel natuurlijk daglicht
en een prettig vitzicht op de voortuin. De inbouwspots zorgen voor een
gezellige sfeer.

De keuken loopt naadloos over in de uitgebouwde woonkamer. Deze
royale leefruimte biedt meer dan voldoende plek voor zowel een
comfortabele zithoek als een ruime eethoek. Aan de achterzijde zorgen
grote raampartijen en een schuifpui voor een fijne lichtinval en direct
contact met de tuin. Vanuit de woonkamer heb je toegang tot zowel de
garage als de hobbykamer.

De hobbykamer is afsluitbaar en multifunctioneel in te richten,
bijvoorbeeld als werkruimte, speelkamer of extra slaapkamer. De ruimte
is voorzien van een wasbak met kraan en biedt directe toegang tot de
achtertuin.

De garage is bereikbaar vanaf de voorzijde van de woning en vanuit

de woonkamer. Hier bevinden zich een tweede meterkast en de boiler
van de warmtepomp. Via een vlizotrap bereik je de bergzolder, die zich
vitstrekt over de lengte van de garage en hobbykamer. De garage biedt
voldoende ruimte voor fietsen en extra opslag.
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EERSTE VERDIEPING

Via de vaste trap kom je op de overloop van de eerste verdieping. Vanaf
hier heb je toegang tot drie slaapkamers, de badkamer, een separate

toiletruimte en een wasruimte.

Aan de achterzijde bevinden zich twee slaapkamers, waarvan één
met een vaste kast. Beide kamers hebben een prettig uitzicht op de

achtertuin.

Aan de voorzijde ligt de derde slaapkamer, die beschikt over een
balkon. Ook de badkamer is aan de voorzijde gesitueerd en volledig

betegeld. Deze is uitgerust met inbouwspots, een douche en een

wastafelmeubel met wastafel en spiegelkast. Het raam zorgt voor

natuurlijke ventilatie en daglicht.

Centraal op de verdieping is een aparte wasruimte gerealiseerd met
aansluitingen voor de wasmachine en droger. Hier bevindt zich tevens
de cv-opstelling, een vaste kast en een aanrechtblad, wat zorgt voor

extra comfort en bergruimte.
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TWEEDE VERDIEPING

De vaste frap brengt je direct in de sfeervolle masterbedroom. Deze
speels ingedeelde ruimte voelt ruim en licht dankzij de ramen in de
achtergevel en de schuine kap. De kamer is aan de ene zijde voorzien
van een inbouwkast en aan de andere zijde van lage kastruimte over de

volledige lengte van de woning.

Aan de achterzijde bevindt zich de open badkamer, die is uitgerust

met een douche, ligbad en een wastafelmeubel met dubbele wastafel
en spiegel. Vanuit deze ruimte heb je toegang tot het balkon aan de

voorzijde.




De voortuin is gelegen op het oosten en grotendeels betegeld. Voor
het keukenraam staat een palmboom die zorgt voor privacy en een
sfeervol accent. Op de oprit is ruimte om je auto te parkeren en vanuit

de voortuin heb je directe toegang tot de garage.

De achtertuin is ruim, verzorgd en gelegen op het westen, waardoor
je hier tot in de avond van de zon kunt genieten. De tuin beschikt over
een achterom via de naastgelegen steeg, ideaal voor fietsen. De fuin
is grotendeels betegeld en biedt voldoende ruimte voor een eettafel.
Achterin de tuin, onder de veranda, kun je een gezellige zithoek

creéren. Een strook kunstgras zorgt voor extra kleur en sfeer.
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PLATTEGROND EERSTE VERDIEPING
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ALGEMENE INFORMATIE

Meidoornlaan 8 te Harmelen

KENMERKEN

Oppervilakten en inhoud

Gebruiksoppervlakie wonen 142 m2
Overige inpandige ruimtfe 13 m?
Gebouw gebonden 5m2
buitenruimte

Inhoud woning 552 m?®
Bouwjaar 1960
Energielabel A

Indeling woning
Aantal kamers
Aantal slaapkamers

Kadastrale informatie

Kadastrale gemeente Harmelen
Sectie B
Nummer 1472
Groot 2 are en 29 centiare

(229 m2)
Eigendomssituatie Volle eigendom

DISCLAIMER

Voor onze koopakte gelden de standaard NVM-regels. In alle overeenkomsten bedraagt de waarborgsom/bankgarantie
10% van de koopsom en deze wordt voldaan aan de notaris.

Deze projectinformatie mag niet worden beschouwd als een aanbieding of offerte en wordt verstrekt onder voorbehoud van
goedkeuring door verkoper. Wij kunnen geen aansprakelijkheid aanvaarden voor de door ons samengestelde gegevens.
Deze informatie, eventuele gesprekken, onderhandelingen efc. zijn alle vrijblijvend. Er is pas overeenstemming bereikt
op het moment dat de door Rien Treur Makelaardij opgestelde koopovereenkomst door beide partijen is beoordeeld en
ondertekend. Tot dat moment hebben partijen het recht om af te zien van een transactie, zonder kostenvergoeding etc. Alle
genoemde maten zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

Rien Treur Makelaardij
Bezoekadres:  Dorpsstraat 149, 3481 ED Harmelen

RI E N REU R Telefoon: 0348 Huy4 146
A Email: info @rientreur.nl

makelaardij Website: www.rientreur.nl

NVM



