De Koning & Witzier

Dé makelaar voor vrijstaand wonen

Rijksstraatweg 63, Nieuwersluis




De Koning & Witzier
Makelaar voor landelijk en vrijstaand wonen

Karakteristieke vrijstaande woning

Het team van De Koning & Witzier
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Nieuwersluis 157 m? Vrijstaande
Woonplaats Gebruiksoppervliakte wonen woning
Type woning

a

5 1930 109.150 m?
Aantal kamers Bouwjaar Perceeloppervlakte

Situering

De boerderij ligt op een afgeschermde plek in het groen van de prachtige Stichtse Vecht. Deze omgeving is geliefd vanwege de rust en
ontspanning die de Vecht en Loosdrechtse Plassen bieden, op korte afstand van Amsterdam en Utrecht. Ideaal wanneer voor wie wil genieten

van de rust van het buitenleven met de stad binnen handbereik.

De Rijksstraatweg begint bij Baambrugge en loopt vanaf Loenen aan de Vecht parallel aan de Vecht via Nieuwersluis naar Breukelen, waar deze

over gaat in de Straatweg.

Dagelijkse en recreatieve voorzieningen zin op fietsafstand aanwezig langs de Riksstraatweg en in de plaatsen waar deze toe leidt. Voor een

groter aanbod voorzieningen zijn Amsterdam en Utrecht dichtbij.

Lopende op het erf merkt u nauwelijks dat u in 15 autominuten op de ring van Amsterdam of Utrecht rijdt, door de ligging tussen bomen en

landerijen

&

Woonhuis

Bouwjaar ca. 1930
Afmeting: ca. 9.5 x 10 meter
Inhoud: ca. 641 m?
Aanduiding: Karakteristiek

Energielabel E

Gebouwd van spouwmuur, gedeeltelijk stenen vicer, gedeeltelijk houten vicer, houten verdiepingsvioer, houten kozijnen met enkele beglazing.
Indeling

Begane grond: Entree, hal, toilet, woonkeuken, wocnkamer, opkamer, kelder.

Verdieping: overloop, badkamer, drie slaapkamers, inbouwkasten, viizotrap naar bergzolder.

De woning is verwarmd middels centrale verwarming (propaangas).
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Plattegrond met gebouwnummers

1. Wagenschuur 2. Karakteristieke stal/berging

Bouwjaar 1980 Bouwjaar 1929
Afmeting ca. 20 x 7 meter = 140 m? Afmeting ca. 20 x 10 meter = 200 m?

Gebouwd van houten wand bedekt met damwandprofielplaat op Muurplaat/Nok hoogte ca. 23/ 6,6 meter
betonnen vicer, met stalen spanten en damwandprofielplaten dak. Inrihoogte ca. 24 en 3,2 meter

Gebouwd van stenen muren op betonvioer, met riet
onderschoten, gelsoleerd en gefolied pannendak.
Voorzien van 12 zonnepanelen.

Voormalige koestal met indeling volgens Hollandse stal,
met plaats voor 28 stuks grootvee.
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Erfdienstbaarheden:
(Zie voor de exacte teksten, de
Homeshow projectwebsite).

Het perceel is ontsloten middels
voorgelegen toegangsweg,
waarvoor een erfdienstbaarheid
van weg geldt. (geel)

Over de oostelijke zijde van het
perceel geldt een erfdienstbaarheid
van weg ten behoeve van de
naastgelegen ca. 8 ha. agrarische
grond, uitsluitend voor agrarische
doeleinden, op de minst belastende
wijze, over een breedte van 3 meter.
(groen)

Over de noordelijke zijde van het
perceel wordt een
erfdienstbaarheid van weg
gevestigd ten behoeve van de
achtergelegen 10 ha. agrarische
grond, indien de koper van de
gebouwen en ondergrond niet het
gehele eigendom overneermt.
(blauw).

Nutsvoorzieningen:
Propaangas, elektra 220/380v,
water, individuele afvalwater
behandeling.

Bodem-grondwatergesteldheid:
Bij het Bodemloketis geen
informatie voor deze locatie
beschikbaar over bodemonderzoek
en/of sanering.

Rechten
Jachtrechtverhuurd: ja
Visrechtverhuurd: nee

Milieu-/NB-vergunning:

Enige informatie over beschikbaar.
Informatie op te vragen bij
bezichtiging.



























