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TYPE WONING

HERENHUIS/GESCHAKELDE
2/1 KAPWONING

WOONOPPERVLAKTE
120 M?

GEBOUW GEBONDEN BUITENRUIMTE
10 M2

EXTERNE BERGRUIMTE
18 M?

INHOUD
424 M3

PERCEELOPPERVLAKTE
154 M2

BOUWJAAR
1997

TUIN
VOOR- EN ACHTERTUIN

GARAGE
VRIJSTAAND STEEN, CA. 18 M2

VERWARMING
CV-KETEL (DAALDEROP, 2007),
AIRCODITIONING (2022 & 2024)

ENERGIELABEL
A

DUURZAAMHEID

VLOER-, MUUR- EN DAKISOLATIE,
HR++ BEGLAZING EN

9 ZONNEPANELEN



- Laat de culinaire creativiteit de vrije loop in de moderne keuken, waar elke maaltijd een
feestje wordt en Roken een waar genot is!

- Geniet van het ultieme comfort met twee airco's: één in de woonkRamer en één in de
slaapkamer, voor een optimaal binnenklimaat, of het nu zomer of winter is!

- Alle voorzieningen dichtbij! Op Rorte afstand bevindt zich het stadscentrum,
supermarkten, een basisschool en diverse horeca.

- Licht doet een mens goed en dan voornamelijk natuurlijk licht! De woning heeft een zee
aan lichtinval door de riante raampartijen in de erker en serre.

- Energiezuinig wonen? Check! De woning beschikt over een energielabel A en 9
zonnepanelen, zo dragen jullie een steentje bij aan een duurzamere leefomgeving.

- WOW! Wat een gave onder architectuur aangelegde achtertuin op het zonnige Zuiden

- Ontspan op het balkon en geniet van een adembenemend vrij uitzicht, de ideale plek
voor zonnige dagen en sfeervolle avonden onder de sterren!

- Meer opslag nodig voor jullie (uit de hand gelopen) hobby of gewoon voor extra
opslag? Geen probleem! Deze prachtige woning is voorzien van een ruime garage van ca.
18 m2.

- Sfeervol, maar ook ruim wonen? Wij bieden een woonoppervlakte van ca. 120 m2,
gebouw gebonden buitenruimte van ca. 10 m2, externe bergruimte van ca. 18 m2 en een
inhoud van 424 m3.

Jullie wonen nu in Steenbergen of misschien wel in Groot Rijnmond of omgeving Breda.
Jullie willen daar niets missen, maar willen toch wat meer rust en een luxer woongenot.
Dan is dit jullie nieuwe woning! Op korte afstand bevindt zich het stadscentrum, de
levendige jachthaven, supermarkten, het stadspark en diverse horeca.

- Zie o.a. de door verkRoper ingevulde Vragenlijst en Lijst van Zaken in de dataroom van
Eerlijk Bieden.
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BEGANE GROND

Betonnen verdiepingsvioer + vloerverwarming
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



De entree is afgewerkt met een betegelde
vloer, sierpleister wanden en een
spuitwerk plafond. De entree biedt
toegang tot de garderobe, meterkast en
woonkamer.
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De woonkamer is afgewerkt met een betegelde

".' vloer, spachtelputz wanden en een spuitwerk
.". plafond. Zin in een avond vol bordspellen, een

spannend boek of een film marathon? In deze
sfeervolle woonkamer Ran het allemaal, perfect
voor elke gelegenheid! De woonkamer is
voorzien van een bergkast, airconditioning
(2024) en biedt toegang tot de hal en de Reuken.
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Hier kunnen jullie heerlijke recepten gaan be




De halfopen moderne Reuken is afgewerkt met een
betegelde vloer, sierpleister wanden en een
spuitwerk plafond. De in U-opgestelde
Reukeninrichting is voorzien van een natuurstenen
Reukenblad, onder- en bovenkastjes, gasfornuis,
afzuigkap, oven (2021), Roelkast (2023),
vaatwasser, plint boiler elect. en een combi-
magnetron.

De ReuRen biedt toegang tot de achtertuin middels
openslaande tuindeuren.



il




De hal biedt toegang tot het betegelde toilet
met fonteintje en de eerste verdieping middels
een vaste trapopgang.




1E VERDIEPING

Betonnen verdiepingsvloer
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



De overloop is afgewerkt met een laminaat
vloer, sierpleister wanden en een spuitwerk
plafond. De overloop biedt toegang tot 3
ruime slaapkRamers, badkamer, separaat
toilet en tweede verdieping middels een
vaste trapopgang.
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Slaapkamer 1is afgewerkt met een laminaat
vloer, sierpleister wanden en een spuitwerk
plafond.
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Slaapkamer 2 is afgewerkt met een laminaat
vloer, sierpleister wanden en een spuitwerk
plafond.

Slaapkamer 3 is afgewerkt met een laminaat
vloer, sierpleister wanden en een spuitwerk
plafond.
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De badkamer is afgewerkt met een betegelde
vloer, betegelde wanden en een spuitwerk

plafond. De badkamer is voorzien van een
ligbad, natuurlijke- en mechanische ventilatie,
douche, radiator en wastafel.




2E VERDIEPING

Betonnen verdiepingsvloer
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S Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
RV Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




| Slaapkamer 4 is afgewerkt met een laminaat vloer,
sierpleister wanden en plafondplaten. De
slaapkamer is voorzien van airconditioning
(2022). De slaapkamer biedt toegang tot het
balkon en de technische ruimte die is voorzien van
de aansluiting witgoed, CV-Ketel (Daalderop,
2007), MV-unit, omvormer zonnepanelen en
bergzolder.
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Dit heerlijke balkon is dé plek voor ontspanning!
Geniet van een hapje en een drankje terwijl je
vrij uitRijkt. Of het nu een zonnige ochtend is of

een zwoele zomeravond, hier kunnen jullie
altijd in alle rust genieten van het buitenleven!
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—234m

5.15m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.






De woning beschikt over een voor- en
achtertuin. De achtertuin is voorzien van een
terras, sierbestrating, borders, achterom,
buitenverlichting, drainage en is omheind

middels houten delen. De hotspot voor jullie
gezin, familie en vrienden, waar jullie heerlijk
genieten is op jullie eigen terras in jullie
prachtige tuin. Onder het genot van een hapje
en drankje zijn jullie hier vaak te vinden.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Jullie zoeken meer ruimte voor de auto,
opslag of een uit de hand gelopen hobby? ;)
Geen probleem! De ruime garage van ca. 18 m2
is hier de perfecte plek voor! De vrijstaande
stenen garage, met een betonnen vloer,
steensmuur en bitumen dakbedekRking, is
voorzien van elektra.




¢ De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.wonen in een woning en in samenhang daarmee de uitoefening van een aan-huis-gebonden beroep;
b.ter plaatse van de aanduiding '‘aaneengebouwd’, aaneengebouwde, twee-aaneengebouwde of vrijstaande woningen;
c.ter plaatse van de aanduiding ‘twee-aaneen’, twee-aaneengebouwde of vrijstaande woningen;
d.ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand’, uitsluitend vrijstaande woningen;
e.ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld, uitsluitend gestapelde woningen;
f.ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats’, uitsluitend standplaatsen voor woonwagens;
g.ter plaatse van de aanduiding maatschappelijk’, mede voor (lokale) maatschappelijke voorzieningen;
h.ter plaatse van de aanduiding ‘specifiekRe vorm van wonen - detailhandel op begane grond’, mede voor detailhandel op de begane
grond,;
i.ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - dienstverlening op begane grond’, mede voor dienstverlening op de
begane grond;
j-ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - kapsalon’, mede voor een Rapsalon;
¢ met de daarbij behorende:
a.bijbehorende bouwwerken;
b.bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
c.wegen en paden;
d.parkeervoorzieningen;
e.groenvoorzieningen;
f.water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
g.tuinen en erven.

De voor Tuin aangewezen gronden zijn bestemd voor:
e tuinen en erven;
¢ parkeervoorzieningen;
e water en waterhuishoudkundige voorzieningen.

O Omgevingsloket Regels op de kaart

¢ Opnieuw 2ooken

Kom Steenbergen

11 Bestemmingsplan Gemeente Steenbt

MNassau Bolwerk 27, 4651TR
Steenbergen
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Het meetwerk is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het

uitvoeren van de meting.

ALGEMEEN
Bezichtiging uitsluitend via ons kantoor.
Deze informatie is geheel vrijblijvend,
uitsluitend voor geadresseerde bestemd
en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien
van de juistheid van de vermelde
informatie kan door makelaarskantoor
Buuron & Kuipers Makelaars Taxateurs

B.V. geen aansprakelijkheid worden
aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.



Kadastrale kaart

Uw referentie: Nassau Bolwerk 122
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Deze kaw s poordgenct

12345  Percesinummer
25 Huisnummer
Vi e b grens
\ pige grens

Administratiove kadastrolo grons

Bebouwing

Voor sen eencluidend uittreksel. gelevard op 10 september 2024
De bewaarde van hel kadasier en de spenbare regisiers

Schaal 1. 500

kadaster

Kadastrale gemeente  Steenbergen
Sectie W
Perceel 3824

Aan dit uitbeksal kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
e Dienst voor het kadasier en de openbare registers behowd zich de intellactude
eigendoms echian voo, het ht enhet
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STEENBERGEN
Sen gezelliy stadgje

STEENBERGEN
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makelaars

I MARIEKE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0630414883
marieke@buuron-kuipers.nl

JOYCE DE GROOT
K-RMT MAKELAAR

085 020 1390
0636501774
joyce@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

B Ao 7
nu ve .

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.
2. Tijdens lopende onderhandelingen
wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning, de makelaar zal
hierover met u telefonisch contact

Eerlijk
Bieden

Contactgegevens:

opnemen

Jouw bod:




HYPOTHEEK NODIG?
0.A. VERHUISREGELING, STARTERS- EN VASTGOEDLENING MOGELIJK

Voordat jullie op een woning gaan bieden is het handig en belangrijk dat jullie weten wat de financiéle
mogelijheden exact zijn. Kuipers Hypotheken helpt jullie met het maken van een geheel gratis en
vrijblijvende inventarisatie van jullie situatie en het maken van een volledig inzicht in jullie financiéle
mogelijkheden.

Kuipers Hypotheken werkt samen met meer dan 50 geldverstrekkers en biedt daarmee altijd de scherpste
rente en beste voorwaarden in de markt. Volledig ontzorgen en bijstaan bij alle financiéle vraagstukken is _
waar Kuipers Hypotheken voor staat. Middels een persoonlijke aanpak gericht op jullie specifieke situatie
neemt Kuipers Hypotheken jullie mee in de wereld van hypotheken. Met één belangrijk doel, het passend
maken van jullie wensen op jullie mogelijkheden om het aankopen van jullie droomwoning mogelijk te
maken!

Kuipers Hypotheken helpt u graag om alle mogelijkheden te bekijken!

eonmor s reen
€ 290,-

RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESKOSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEEKADIES

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES
INFO@RUIPERSHYPOTHEREN.NL

KUIPERS
WEBSITE hypotheken
WWW.KUIPERSHYPOTHEREN.NL : .
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Buuron @ Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kRantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES
INFO@BUURON-RUIPERS.NL

WEBSITE
WWW.BUURON-KUIPERS.NL

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOKR Blauwstraat 64
BUURON & RUIPERS MARELAARS 4651 GD

Steenbergen

LINKEDIN
BUURON & RUIPERS MARELAARS




