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TYPE WONING
HOEKWONING

WOONOPPERVLAKTE
118 M?

GEBOUW GEBONDEN BUITENRUIMTE
5 M2

EXTERNE BERGRUIMTE
7 M2

OVERIGE INPANDIGE RUIMTE
27 M?

INHOUD
517 M3

PERCEELOPPERVLAKTE
277 M?

BOUWJAAR
1964

TUIN
VOOR- EN ACHTERTUIN

GARAGE
CA. 27 M?

VERWARMING
HYBRIDE WARMTEPOMP + BOILER,
AIRCONDITIONING

ENERGIELABEL
A+++

ISOLATIE

VLOER-, MUUR- EN DAKISOLATIE,
ISOLERENDE BEGLAZING (HR++)

DUURZAAMHEID

20 ZONNEPANELEN, VOLLEDIG
KUNSTSTOF KOZIJNEN



- Deze woning biedt de perfecte balans tussen alle voorzieningen binnen
handbereik en een rustige thuisbasis.

- InstapRlaar, spullen pakken en verhuizen maar!

- Ervaar ultiem comfort met de vloerverwarming op de begane grond, die elke
stap verwarmt en zorgt voor een heerlijk warme sfeer, zelfs op de koudste
dagen.

- |s energiezuinig wonen een pré op het woonwensen lijstje? Dan kan die
afgevinkt worden! De woning is voorzien van een energielabel A+++, hybride
warmtepomp + boiler, 20 zonnepanelen en volledig Runststof kRozijnen. Zo zijn
jullie Rlaar voor een duurzame toeRomst.

- De achtertuin nodigt zeker uit om met het gezin, familie en vrienden lekker te
bbg'en en te genieten van het buitenleven!

- Ruim, maar ook sfeervol wonen? Wij bieden een woonoppervlakte van ca. 118
m2, overige inpandige ruimte van ca. 27 m2, gebouw geboden buitenruimte van
ca. 5 m2, externe bergruimte van ca. 7 m2 en een inhoud van 517 m3.

Jullie wonen nu zeer waarschijnlijk in Groot Rijnmond of omgeving Breda. Jullie
willen daar niets missen, maar willen toch wat meer rust en een luxer
woongenot. Dan is dit jullie nieuwe woning! Op loopafstand bevindt zich het
stadscentrum, de levendige jachthaven, supermarkten, het stadspark en diverse
horeca.

- Zie o0.a. de door verkRoper ingevulde Vragenlijst en Lijst van Zaken in de
dataroom van Eerlijr Bieden.
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BEGANE GROND

Betonnen verdlep|n98v oer + vl oervervvarmmg
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Deze plaﬂegro dan zi; opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
n geen rechten worden ontleend.



De entree is afgewerkt met een PVC vloer,
gestucte wanden en een gestuct plafond. De
entree biedt toegang tot de meterkast incl.
Rrachtstroom (2022), garderobe, modern
betegeld toilet met wandcloset, fonteintje en
ingebouwd ventilatiesysteem bedienbaar
met app, Reuken, woonkRamer en eerste
verdieping middels een vaste trapopgang.
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De woonkamer is afgewerkt met een visgraat
PVC vloer, gestucte wanden en een gestuct
plafond met inbouwverlichting. De woonkamer
is voorzien van een elektrische haard,
airconditioning en biedt toegang tot de
achtertuin middels een Runststof schuifpui.
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Y De moderne open keuken is afgewerkt met een ]
. Ve visgraat PVC vloer, gestucte wanden en een '
' ' gestuct plafond. De recht opgestelde . .
' Reukeninrichting is voorzien van inbouwkasten, .
' ' Roffiezetapparaat, Roelkast en . .
"' combimagnetron. Het Rookeiland is voorzien

van een natuursteen Reukenblad,
inductiekookplaat, afzuigkap, spoelbak incl.
Quooker en close-in-boiler.
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De riante bijReuken / garage is afgewerkt met
een PVC vloer, kunststof wandpanelen en
Agnes plafondplaten. De ruimte biedt toegang
tot de achtertuin en is voorzien van de
aansluiting voor wasmachine en droger,
elektrische roldeur, keukRenopstelling met
spoelbak en bergzolder. OoR bevinden zich
hier de warmtepomp, boiler en de omvormer.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.




De overloop is afgewerkt met een PVC
vloer met vloerverwarming, gestucte
wanden en een gestuct plafond. De
overloop biedt toegang tot drie
slaapkRamers, moderne badkamer en
tweede verdieping middels een vaste

trapopgang.






Slaapkamer 1, aan voorzijde gelegen, is
afgewerkt met een PVC vloer, gestucte wanden
en een gestuct plafond. De slaapkamer is

voorzien van vloerverwarming,
airconditioning en een elektrisch rolluik.




Slaapkamer 2, aan achterzijde gelegen, is
afgewerkt met een PVC vloer, gestucte wanden
en een gestuct plafond. De slaapkamer is
voorzien van vloerverwarming,
airconditioning en een elekRtrisch rolluik.




Slaapkamer 3, ingericht als walk-in-closet, is

... afgewerkt met een PVC vloer, gestucte wanden

en een gestuct plafond.







De luxe badkamer is afgewerkt met een
betegelde vloer, betegelde wanden en een
plafond met twee Velux dakramen (waarvan 1

elektrisch bedienbaar). De badkamer is
voorzien van een 2e toilet, wastafelmeubel,
douchecabine, natuurlijke- en mechanische
ventilatie en design radiator.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Middels de vaste trap op de eerste verdieping
bereiken jullie de overloop op de tweede
verdieping. De overloop is afgewerkt met een
laminaat vloer, gestucte wanden en dakplaten.
De overloop biedt toegang tot de vierde
slaapkRamer en is voorzien van knieschotkasten,
omvormer zonnepanelen en de MV-unit. /




SlaapkRamer 4 is afgewerkt met een laminaat
vloer, gestucte wanden en dakplaten. De
slaapkamer is voorzien van knieschotRasten,
airconditioning en Runststof dakkapel met
elektrisch rolluik.







~ TUIN

Onder de sfeervolle overkapping is het altijd genieten

“of het nu regent of de zon schijnt, dit is de ideale plek

voor gezellige momenten buiten!
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De woning beschikt over een ruime achtertuin,
gunstig gelegen op het zonnige Westen. Met de tuin
op het Westen is het elke middag én avond genieten '
van de zon! De perfecte plek om na het werk in alle

rust van de laatste zonnestralen te genieten.

De onderhoudsvriendelijke tuin is voorzien van een
terras, kunstgazon, borders, zonneluifel,
buitenverlichting, overkapping, achterom en
berging.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



Wonen - Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.wonen in een woning en in samenhang daarmee de uitoefening van een aan-huis-gebonden beroep;

b.ter plaatse van de aanduiding ‘aaneengebouwd’, aaneengebouwde, twee-aaneengebouwde of vrijstaande woningen;
c.ter plaatse van de aanduiding twee-aaneen’, twee-aaneengebouwde of vrijstaande woningen;

d.ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand, uitsluitend vrijstaande woningen;

e.ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld’, uitsluitend gestapelde woningen;

f.ter plaatse van de aanduiding 'woonwagenstandplaats’, uitsluitend standplaatsen voor woonwagens;

g.ter plaatse van de aanduiding maatschappelijk’, mede voor (lokale) maatschappelijke voorzieningen;

h.ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - detailhandel op begane grond’, mede voor detailhandel op de

begane grond;
i.ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - dienstverlening op begane grond’, mede voor dienstverlening op de
begane grond;
j-ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - kapsalon’, mede voor een Rapsalon;
e met de daarbij behorende:

k.bijbehorende bouwwerken;
l.bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

m.wegen en paden;

n.parkeervoorzieningen;

0.groenvoorzieningen;

p.water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

g.tuinen en erven.

Tuin - Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin" aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.tuinen en erven;
b.parkeervoorzieningen;
c.water en waterhuishoudkundige voorzieningen.
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Het meetwerk is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.
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ALGEMEEN
Bezichtiging uitsluitend via ons kantoor.
Deze informatie is geheel vrijblijvend,
uitsluitend voor geadresseerde bestemd
en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien
van de juistheid van de vermelde
informatie kan door makelaarskantoor
Buuron & Kuipers Makelaars Taxateurs

B.V. geen aansprakelijrheid worden
aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.



e

J64T

S35

FI3

AdsncTaleee kadisvak Qrars

s e TH

TGRS, gl B 11 okinEar S0
Bisler an di o5 nbas epihlis

Al O ik ks
: O £t i

T O L
Darcesiie .

P L‘_\_\_
5634
= 5637 i
SEae J|
L. ¥ i
i : o
T F30} )
B & | /
AE
. o 52 1 L ] m
o 5 10 15 20 E5m
- — = ]
[Dae kadil i mosdgericin Schaal 1 500
12345 P kadaster
) Hﬁ nay Kadasirake gemeens  Seenbergen
W W e e Ak T Secte Q
Vgl ksl 3
Perces 4544




STEENBERGEN
Sen gezelliy stadgje

STEENBERGEN

N51°34'58" E04718'5T




e

O o T
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MARIEKE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0630414883
marieke@buuron-kuipers.nl

JOYCE DE GROOT
K-RMT MAKELAAR

085020 1390
0636501774
joyce@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

B Ao 7
nu ve .

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.
2. Tijdens lopende onderhandelingen
wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning, de makelaar zal
hierover met u telefonisch contact

opnemen

Eerlijk
Bieden

Contactgegevens:

Jouw bod
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BUURON &KUIPEHS

makelaars

RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESKOSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEERADIES

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES

INFO@RUIPERSHYPOTHEREN.NL

KUIPERS
WEBSITE hypotheken

WWW .KUIPERSHYPOTHEREN.NL N~
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BUURON &KUIPERS

ELGIEETE

Buuron @ Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kRantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES
INFO@BUURON-RUIPERS.NL

WEBSITE
WWW.BUURON-KUIPERS.NL

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOKR Blauwstraat 64
BUURON & RUIPERS MARELAARS 4651 GD

Steenbergen

LINKEDIN
BUURON & RUIPERS MARELAARS




