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TYPE WONING
TUSSENWONING

WOONOPPERVLAKTE
CA. 133 M2

EXTERNE BERGRUIMTE
CA. 6 M2

INHOUD
CA. 469 M

PERCEELOPPERVLAKTE
CA. 110 M?

_ in deze unieke
1. Deze gemoderniseerde
" combmatle tussen allﬂ

BOUWJAAR
1897 - RENOVATIE 2013

TUIN
STADSTUIN

BERGING
VRIJSTAAND STEEN, CA. 6 M?

VERWARMING
CV-KETEL (VAILLANT, 2023)

ENERGIELABEL
B

ISOLATIE

VLOER-, MUUR- EN DAKISOLATIE,
ISOLERENDE BEGLAZING (HR++)



- Energielabel B, maar wel met het karakter van een herenhuis uit 1897.

- Wonen, werken, en genieten van het stadsleven in één! Door de speelse indeling
Ran dit herenhuis ook erg geschikt zijn voor kantoor of praktijk aan huis.

- Kook de sterren van de hemel in de moderne Reuken uit 2022!

- De Raraktervolle tuinkamer biedt de perfecte setting om te genieten van
gezellige momenten met vrienden en familie.

- Vivino-liefhebbers opgelet! De ruime kelder is een droom voor de wijndrinkers
(of verzamelaars) onder ons: dé plek om je mooiste wijnen in op te bergen.

- De rustieke waterput in de tuin voegt charme en nostalgie toe, en is
tegelijrertijd een duurzame keuze voor je groene oase.

« Zin in een kop Roffie, een smakelijke lunch of de nieuwste modetrends
shoppen? Het Ran allemaal! Stap de deur uit en ontdek het bruisende centrum
van Steenbergen.

- Geniet van ruimte in het centrum! Wij bieden een woonoppervlakte van ca. 133
m2, externe bergruimte van ca. 6 m2 en een inhoud van 469 m3.

Jullie wonen nu in Steenbergen of misschien wel in Groot Rijnmond of omgeving
Breda. Jullie willen daar niets missen, maar willen toch wat meer rust en een
luxer woongenot. Dan is dit jullie nieuwe woning! Op Rorte afstand bevindt zich
het stadscentrum, de levendige jachthaven, supermarkten, het stadspark en
diverse horeca.

- Zie o.a. de door verkoper ingevulde Vragenlijst, Lijst van Zaken en de
documenten t.b.v. de VVE in de dataroom van Eerlijk Bieden.
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BEGANE GROND

Betonnen verdiepingsvloer

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



De entree is afgewerkt met een betegelde
vloer, schoonmetselwerk wanden met
lambrisering en een gestuct plafond. De
entree biedt toegang tot het toilet,
woonkamer, keuken, trapopgang naar
eerste verdieping en de achtertuin.






"' De sfeervolle woonkamer, thans in gebruik als "

. . Rantoor, is afgewerkt met een houten vloer, . .

... gestucte wanden en een gestuct plafond. De
. woonkamer biedt toegang tot de Reuken

. middels openslaande ensuite deuren.







De Raraktervolle tuinkamer is afgewerkt met
ijsselsteentjes vloer (afkomstig uit de eigen
Relder), gestucte wanden en een houten balken
plafond. De Ramer is voorzien van een recht

opgesteld werkblad met natuurstenenblad,
onderkastjes en spoelbak. De tuinkamer biedt
toegang tot de achtertuin middels openslaande
tuindeuren met glas in lood details.
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1E VERDIEPING

Houten verdiepingsvloer

=1.03m=r—150 m—

09 m: —— 197 m—

— ; Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

\ Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



De overloop is afgewerkt met een houten
vloer, gestucte wanden en een gestuct
plafond. De overloop biedt toegang tot de
woonkamer, keuken en de badkamer.






De woonkamer is afgewerkt met een houten
vloer (oude Raasplanken), gestucte wanden en
een gestuct plafond. De woonkamer is voorzien

van een inbouwkRast met de aansluiting voor de
wasmachine. De woonkamer biedt toegang tot
de halfopen Reuken en de overloop op de
tweede verdieping.







De halfopen Reuken (2022) is afgewerkt met
een houten vloer (oude Raasplanken), gestucte
wanden en een gestuct plafond. De recht

opgestelde keukeninrichting is 0.a. voorzien
van een vaatwasser, onder- en bovenRastjes,
spoelbak met Quooker, oven en Bora
Rookplaat met afzuiging.
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De riante badkamer is afgewerkt met een
. laminaat vloer, deels betegeld en deels
. . gestucte wanden en een gestuct plafond. De
. badkRamer is voorzien van een 2e toilet, ligbad,
. douche, wastafelmeubel, radiator en
natuurlijRe- en mechanische ventilatie.







2E VERDIEPING

Houten verdiepingsvloer

360m

425m
: \ —— 201 m
* 5 \ 4.92m
2 Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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De overloop is afgewerkt met een houten

Middels de vaste trap op de eerste vloer, gestucte wanden en een houten

verdieping bereiken jullie de balken plafond. De overloop biedt toegang
overloop op de tweede verdieping. tot 2 slaapkamers.







Slaapkamer 1is afgewerkt met een houten
vloer, gestucte wanden en houten delen
plafond. De slaapkamer is voorzien van

Rnieschotkasten en een dakraam. De

slaapkamer is voorzien van de CV-Ketel
(Vaillant, 2023).







Slaapkamer 2 is afgewerkt met een houten
vloer, gestucte wanden en een houten balken
plafond. De slaapkamer is voorzien van

kRnieschotkRasten, twee dakramen en biedt
toegang tot de inloopkast.
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De woning beschikt over een fraai aangelegde
stadstuin. Onder het genot van een hapje en
drankje zijn jullie hier dus vaak te vinden of

gewoon met de tuinhandschoenen aan. De tuin
is voorzien van een waterput, bestrating,
buitenverlichting, berging met overkapping en
biedt toegang tot de Relder. De overkapping is
voorzien van een houtkachel.

- e e —

£ = .‘.z"::‘;‘:-."[ld-’:?;' Y
. / /‘ﬁ _,-;@
¥yl










Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



Centrum - 2 - Bestemmingsomschrijving
De voor 'Centrum - 2" aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.wonen;
b.dienstverlening;
c.kantoren;
d.praktijrRruimten;
e. (lokale) maatschappelijke voorzieningen;
f.dansscholen, sportscholen, fitnessruimten en daarmee gelijk te stellen functies;
g.ter plaatse van de aanduiding ‘detailhandel, mede voor detailhandel, niet zijnde
supermarkten en volumineuze detailhandel;
h.ter plaatse van de aanduiding ‘horeca tot en met categorie 2', mede voor horeca tot en
met ten hoogste categorie 2 van de Staat van horeca-activiteiten;
* met de daarbij behorende;

i.bijpbehorende bouwwerken;

j.bouwwerken geen gebouwen zijnde;

R.wegen en paden;

l.parkeervoorzieningen;
m.groenvoorzieningen;

n.water en waterhuishoudkundige voorzieningen;
o0.tuinen en erven.

Jﬂ-) Omgevingsioket Regels op de kaart
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https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0851.sbgBPsteenbergen-v001/b_NL.IMRO.0851.sbgBPsteenbergen-v001_rb2.pdf
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Het meetwerk is gebaseerd op de ALGEMEEN
NEN2580. De Meetinstructie is Bezichtiging uitsluitend via ons Rantoor.

bedoeld om een meer eenduidige Deze informatie is geheel vrijblijvend,
manier van meten toe te passen uitsluitend voor geadresseerde bestemd

en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien
van de juistheid van de vermelde

informatie kan door makelaarskantoor

Buuron & Ruipers Makelaars Taxateurs

voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperRingen bij het
uitvoeren van de meting.

B.V. geen aansprakelijkheid worden
aanvaard, noch Ran aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.



] 5 10 15 20 25m

Deze kaat is noordgench
12345  Perceelnummer
x5 Huiz nummer
Wastgestelde kadastrale grens
Vooropege kadastrale grens
Administratiows kadasirake grens
Behourwing

Voor een eersludend wtireksel, geleverd op 3 febneari 2025
De bawanrder van b kadaster an de opinbare regsiens

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Steenbergen
Sectie W
Perceel 3580

Aan dit uitreksel kunnen geen betreuwbare maten worden onteend
D Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectusle
esgundorms rechien voor, waaronder het autewrsrocht on het databankenrecht

kadaster
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STEENBERGEN
Sen gezelliy stadje

STEENBERGEN
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BUURON &KUIPERS

makelaars

MARIEKE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0630414883
marieke@buuron-kuipers.nl

JOYCE DE GROOT
K-RMT MAKELAAR

085 020 1390
0636501774
joyce@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN |




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

jﬁﬂag% 0%/

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.
2. Tijdens lopende onderhandelingen
wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning, de makelaar zal
hierover met u telefonisch contact

Eerlijk
Bieden

Contactgegevens:

opnemen

Jouw bod




BUURON &KUIPEHS

makelaars

RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESKOSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEEKADIES

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES

INFO@RUIPERSHYPOTHEKEN.NL

KUIPERS
WEBSITE hypotheken

WWW.RUIPERSHYPOTHEREN.NL N~

o\ (L
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BUURON KUIPERS
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Buuron & Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES

INFO@BUURON-RUIPERS.NL
Nieuwbouw store
WEBSITE Wouwsestraat 17

4611 PR
WWW.BUURON-RUIPERS.NL

Bergen op Zoom

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOR
BUURON & RUIPERS MARELAARS

LINREDIN

BUURON & RUIPERS MAKELAARS Blauwstraat 64
4651GD

Steenbergen




