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TYPE WONING BOUWJAAR
EENGEZINSWONING 1930

WOONOPPERVLAKTE TUIN
CA. 112 M2 ACHTERTUIN

EXTERNE BERGRUIMTE SCHUUR
CA. 37 M2 IN TUIN GELEGEN, CA. 37 M2

VERWARMING
LI\II‘HC;LQJQ - CV-KETEL (REMEHA, 2023),
. HOUTKACHEL

PERCEELOPPERVLAKTE ENERGIELABEL
CA. 182 M? c

ISOLATIE
ZONNEPANELEN
15 STUKS UIT 2022 DAKISOLATIE, ISOLERENDE BEGLAZING




- Op zoek naar een woning waar je zo in Runt trekken, met volop ruimte, sfeer én
mogelijRheden? Zoek dan niet verder en beRijk deze toffe foto's maar eens goed!

- Hobbykoks opgelet! In deze moderne open Reuken uit 2019 Runnen heerlijke
nieuwe recepten uitgeprobeerd worden.

- Ruimte voor het hele gezin (en meer): met vijf slaapkamers verdeeld over twee
verdiepingen is er plek genoeg voor Rinderen, logees, hobby’s én een rustige
thuiswerkpleR.

- Geniet in de luxe badkamer uit 2023 van het gevoel van een 5-sterren hotel.

Duurzaam wonen? Check! Deze woning beschikt over maar liefst 15
zonnepanelen uit 2022.

- Achter in de tuin wacht een verborgen parel: een multifunctionele schuur
(bijgebouw) met vernieuwde veranda (2020), Rlaar om misschien wel te
transformeren tot een charmante Bed & Breakfast of inspirerende werkplek.

- Aan ruimte geen gebreR! Wij bieden een woonoppervlakte van ca. 112 m2,
externe bergruimte van ca. 37 m2 en een inhoud van 397 m3.

Jullie wonen nu waarschijnlijR in Sint Philipsland of misschien wel in Groot
Rijnmond of omgeving Breda. Jullie wensen daar niets te missen, maar willen
toch meer rust en een luxer woongenot. Stop met zoeken en bel ons gewoon
even.

- Zie o.a. de door verkoper ingevulde Vragenlijst en Lijst van Zaken in de
dataroom van Eerlijr Bieden, de directe link naar de dataroom staat achter in de
brochure.
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De entree is afgewerkt met een betegelde
vloer, gestucte wanden met houten
lambrisering en een gestuct plafond. De
entree biedt toegang tot de meterkast,
betegeld toilet, woonkamer en eerste
verdieping middels een vaste trapopgang.






De woonkamer is afgewerkt met een houten
vloer, gestucte wanden met houten lambrisering
en een houten balken plafond. De woonkamer is

voorzien van een trapkast en houtkachel die
zorgt voor de juiste sfeer tijdens een romantische

avond. De woonkRamer biedt toegang tot de
moderne open kReuken.
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De moderne open Reuken is afgewerkt met een
betegelde vloer, gestucte wanden en een
gestuct plafond met inbouwverlichting. De in
hoek opgestelde keukeninrichting is voorzien

van een graniet Reukenblad, inductie
Rookplaat, afzuigkap, spoelbak met Quooker,
vaatwasser en combi-oven. De keuken is
voorzien van een elektrisch zonnescherm,
lichtkRoepel en biedt toegang tot de bijreuken.







De bijrReuken is afgewerkt met een PVC vloer,

behangen wanden en plafondplaten. De

bijreuken is voorzien van een kastenwand met
divers opbergruimte en een Roelkast. De
bijreuken biedt toegang tot de achtertuin.
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De overloop is afgewerkt met een laminaat
vloer, gestucte wanden en een houten
balken plafond. De overloop biedt toegang
tot het washoR, twee slaapkRamers,
moderne badkamer en tweede verdieping
middels een vaste trapopgang.






|| |
I

i LS———TF

L

SlaapRamer 1is afgewerkt met een laminaat
vloer, gestucte wanden met houten
lambrisering en een gestuct plafond. De
slaapkamer is voorzien van een inbouwkast en
handmatig rolluik.
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... SlaapkRamer 2 is afgewerkt met een laminaat .'.

vloer, behangen wanden en plafondplaten. De
slaapkamer is voorzien van een handmatig .

rolluik. .







De moderne badkamer is afgewerkt met een
betegelde vloer, betegelde wanden en een
gestuct plafond. De badkamer is voorzien van

een dubbel wastafelmeubel met moderne
spiegels (incl. bluetooth), inloopdouche en
design radiator. De badkamer biedt toegang
tot het platte dak (mogelijk dakterras).
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De overloop is afgewerkt met een
laminaat vloer, gestucte wanden en
plafondplaten. De overloop biedt toegang
tot 3 slaapkamers.




SlaapkRamer 3 is afgewerkt met een laminaat
vloer, gesauste wanden en een gestuct

plafond. De slaapkamer is voorzien van een
dakRkapel.
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. . Slaapkamer 4 is afgewerkt met een laminaat .

. vloer, gesauste wanden en een gestuct . .

. . plafond. De slaapkamer is voorzien van een
.. dakRapel en elektrisch rolluik.




SlaapRamer 5 is afgewerkt met een laminaat
vloer, gesauste wanden en een gestuct
plafond. De slaapkamer is voorzien van een
dakRapel.







De woning beschikt over een riante achtertuin.
De achtertuin is voorzien van een terras, gazon,
achterom en riante schuur met veranda. De
schuur bestaat uit twee verdiepingen en biedt

een tal aan mogelijkheden. De schuur is
geisoleerd en beschikt over de aansluiting voor
douche en toilet, warmwater en verwarming.
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OVERKAPPING
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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BIJGEBOUW

2 verdiepingen vol mogelijrheden
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Centrum - 1 - Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Centrum - 1 aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.bedrijf tot en met categorie B1van de Staat van Bedrijfsactiviteiten functiemenging;
b.cultuur en ontspanning zoals een atelier, creativiteitscentrum, dansschool, museum, muziekschool en met
voorgaande functies vergelijRbare voorzieningen;
c.detailhandel, niet zijnde een supermarkt, uitsluitend op de begane grond.;
d.dienstverlening, uitsluitend op de begane grond;
e.kantoor, uitsluitend op de begane grond;
f.maatschappelijk: gezondheidszorg, jeugdopvang, naschoolse opvang, onderwijs, openbare dienstverlening,
praktijrruimte, religie, uitvaartcentrum, verenigingsleven, welzijnsinstelling en met voorgaande functies
vergelijkbare voorzieningen, uitsluitend op de begane grond,
g.sport: sportcentrum, sportschool, uitsluitend op de begane grond,;
h.het wonen daaronder begrepen de uitoefening van aan-huis-gebonden-beroepen, logies met ontbijt en
Rleinschalige bedrijfsmatige activiteiten;
i.ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 1" tevens een bedrijf gericht op opslag, sorteer en
distributie van folders c.q. reclamemateriaal;
j-ter plaatse van de aanduiding 'specifiekRe vorm van bedrijf - 2: tevens een bedrijf met SBl-code 41, 42, 43,;
R.ter plaatse van de aanduiding 'horeca van categorie 1: tevens een horecabedrijf tot en met categorie 1 van de
Staat van Horeca-activiteiten, uitsluitend op de begane grond,;
l.ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met horecacategorie 2': tevens een horecabedrijf behorende tot
ten hoogste categorie 2 van de Staat vanHoreca-activiteiten;
m.ter plaatse van de aanduiding 'supermarkt’ tevens een supermarkt;
n.ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf tot en met categorie B1: bedrijven tot en met categorie B1 van de Staat
van Bedrijfsactiviteiten functiemenging’;
0.Bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, laad- en losruimte, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen, water, waterhuishoudRundige voorzieningen en toegangswegen.
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Het meetwerk is gebaseerd op de ALGEMEEN
NEN2580. De Meetinstructie is Bezichtiging uitsluitend via ons kRantoor.

bedoeld om een meer eenduidige Deze informatie is geheel vrijblijvend,
manier van meten toe te passen uitsluitend voor geadresseerde bestemd

en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien
van de juistheid van de vermelde

informatie Ran door makelaarskantoor

Buuron & Kuipers Makelaars Taxateurs

voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

B.V. geen aansprakelijkheid worden
aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.



Deze kaar is noordgencht Schaal 1; 500
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e Kadastrale gemeente  Sint Philipsand
: i i Sectie F
ooropsge kadastrale grens
Adrministratiowe kadastral grens Perceel 244
Bebouwwing

Aan dit uitrekse! kunnen geen befrouwbare maten worden ontleend
Woor een eercludend uttreksel, geleverd op & december 2024 [e Dienst voor hat kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
D ireercder van hot kadaster en de openbare regisiens aendonTEIECTIEn Voo, waarondir het auteursrecht en het databankenrecht
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Deze woning is gelegen in het mooie dorp Sint Philipsland op het gelijknamige
(schier)eiland in de gemeente Tholen in de buurt van diverse wateren voor
watersportliefhebbers.

Sint-Philipsland ligt op een steenworp af'stand van de gezellige steden Tholen en
Steenbergen met alle nodige voorzieningen en er is een snelle verbinding met
o.a. Rotterdam, Breda, Antwerpen en natuurlijk Bergen op Zoom.
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SINT PHILIPSLAND

N51°37'01" E04°10°05"




e

BUURON &KUIPEHS

makelaars

MARIEKE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0630414883
marieke@buuron-kuipers.nl

JOYCE DE GROOT
K-RMT MAKELAAR

0850201390
0636501774
joyce@buuron-kuipers.nl

°BLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

TR tieh %5w&/% Zn,

eereacy Eerlijk

- Bieden

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.

2. Tijdens lopende onderhandelingen

wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning, de makelaar zal
hierover met u telefonisch contact

Contactgegevens:

opnemen

Jouw bod
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RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESKOSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEEKADIES

MAIL DEZE VOUCHER NAAR:

INFO@BUURON-RUIPERS.NL KUIPERS

hypotheken

N7




BUURON KUIPERS

makelaars
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Buuron & Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don’t have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES

INFO@BUURON-RUIPERS.NL
Nieuwbouw store
WEBSITE Wouwsestraat 17

4611 PR
WWW.BUURON-RUIPERS.NL

Bergen op Zoom

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOR
BUURON & RUIPERS MARELAARS

LINREDIN

BUURON & RUIPERS MARELAARS Blauwstraat 64
4651GD

Steenbergen




