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TYPE WONING
VRIJSTAAND

WOONOPPERVLAKTE
CA. 135 M?

OVERIGE INPANDIGE RUIMTE
CA. 10 M2

INHOUD
CA. 351 M3

PERCEELOPPERVLAKTE
CA. 607 M?

ISOLATIE
MUUR- EN VLOERISOLATIE,
ISOLERENDE BEGLAZING (HR)

BOUWJAAR
1958

TUIN
RONDOM

GARAGE
AANGEBOUWD STEEN

VERWARMING

CV-KETEL (REMEHA ACE-MATIC 40C
CWS5 2025), AIRCO (MITSUBISHI,
2020), VLOERVERWARMING,
GEDEELTELIJK MUURVERWARMING

ENERGIELABEL
A




- Say yes to this address! Op een centrale plek dichtbij alle benodigde voorzieningen, maar
toch met absolute privacy en rust.

- Motorliefhebbers, verzamelaars of hobbyisten opgelet! De woning heeft een ruime garage
van ca. 25 m2 (voorzien van 2 sectionaaldeuren) die een tal van mogelijkheden biedt voor al
jullie wensen of misschien het verbouwen tot Rantoor- of praktijkruimte dan wel de optie tot
gelijrvloers wonen nu of in de toekomst.

- Duurzaam wonen begint hier! Het appartement is uitgerust met maar liefst 18 zonnepanelen.
Dat betekent niet alleen lagere energielasten, maar ook comfortabel wonen met oog voor de
toekRomst.

- Laat die logeerpartijtjes maar Romen, want met maar liefst 4 slaapkamers (waarvan reeds 1
op de begane grond) biedt deze woning ruime mogelijRheden!

- De tuin biedt het perfecte decor voor ieder moment: word ‘s ochtends wakker met een kop
Roffie, ontspan 's middags met een goed boek en organiseer 's avonds een gezellige barbecue!

Altijd een aangename temperatuur! DanRzij de ingebouwde airconditioning, in de
woonkamer, geniet je ook op warme dagen van een heerlijk Roel binnenklimaat. Comfortabel
wonen, het hele jaar door.

- Sfeervol, maar ook ruim wonen? Geen probleem, wij bieden een riant woonoppervlakte van
ca. 135 m2, overige inpandige ruimte van ca. 10 m2, en een garage van ca. 25 m2.

Jullie wonen nu in Steenbergen of misschien wel in Groot Rijnmond of omgeving Breda maar
willen daar niets missen en willen toch wat meer rust en een luxer woongenot. Dan is dit jullie
nieuwe woning!

- Zie o0.a. de door verkoper ingevulde vragenlijst, lijst van zaken en documenten in de
dataroom van Eerlijk Bieden.

- Het buitenschilderwerk en meeste binnen schilderwerk is van 2025

- Grotendeels kunststof Rozijnen deels voorzien van triple beglazing voor het overige houten
Rozijnen tevens voorzien van isolerende beglazing

- De begane grondvloer is grotendeels voorzien van vloerverwarming

- De woning is voorzien van een moderne keuken (eilandstructuur) met alle gemakken en
lichte neutrale Rleurstelling - Badkamer op de 1e verdieping




I\I.

W 2

TERNRON

L \\m@%

‘n1\\\uumm\m\\mu\s\

e




Jullie komen aan op de Welberg en parkeren de auto op de oprit of in de garage en lopen
de woning binnen. De entree c.q. hal is afgewerkt met een betegelde vloer voorzien van
vloerverwarming. De hal biedt toegang tot het betegeld toilet met fonteintje en
designradiator, trapkast, woonkamer en de eerste verdieping middels een vaste
trapopgang.

De ruime, uitgebouwde woonkamer beschikt over veel lichtinval door de riante
raampartijen. De woonkamer is afgewerkt met een betegelde vloer (incl.
vloerverwarming) en beschikt tevens over een airconditioning voor optimaal
wooncomfort gedurende alle seizoenen. Vanuit de woonkamer is er een directe
verbinding met de open keuken.

De open woonkeukRen is het hart van de woning waar eten, Roken en gezelligheid
samenkomen! De woonkeuken is afgewerkt met een vloer met vloerverwarming. De
recht opgestelde ReuReninrichting is voorzien van o.a. onder- en bovenRastjes,
spoelbak, combimagnetron, vaatwasser en een Rookeiland compleet met een SMEG
fornuis inductiekooRplaat en afzuiging. Vanuit de Reuken is er toegang tot de garage,
bergkast en tuin middels openslaande tuindeuren.

De garage is meer dan alleen een plek om de auto te parkeren; deze veelzijdige ruimte
biedt tal van gebruiksmogelijkheden. Voorzien van de meterkast, de verdeler voor de
vloerverwarming en twee sectionaaldeuren, is de garage praktisch én functioneel
ingericht.

Aan de achterzijde bevindt zich een bewoonbaar gedeelte met een slaapkamer,
badkamer, toilet en stookruimte - ideaal voor gasten, een mantelzorgwoning of een
werk-/praktijRruimte aan huis. De slaapkamer op de begane grond is afgewerkt met
een betegelde vloer voorzien van vloerverwarming en behangklare muren en plafond.
De slaapkamer biedt toegang tot een badkamer, separaat toilet voorzien van fonteintje
en de stookruimte met de CV-Ketel (Remeha Ace-Matic 40C CW5 2025) .

De badkamer is afgewerkt met een betegelde vloer, betegelde wanden en een spuitwerk
plafond. De badkamer is voorzien van een inloopdouche, wastafelmeubel met dubbele
wastafel, mechanische ventilatie en een spiegel met verlichting en verwarming.
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Middels de vaste trap (bij de voordeur gesitueerd) bereiken jullie de overloop op de
eerste verdieping. De overloop is afgewerkt met vloerbedekking, behangklare
wanden en plafond.

De overloop biedt toegang tot drie slaapkamers, een bergkast, een badkamer en de
bergzolder middels een vlizotrap. Op de eerste verdieping zijn 3 ruime slaapkamer
aanwezig.

De moderne badkamer (2025) is afgewerkt met een betegelde vloer, betegelde
wanden en een spuitwerk plafond. De badkamer is voorzien van een inloopdouche,
toilet, wastafelmeubel met twee wastafels, spiegel met verlichting en verwarming
en vloer- en wandverwarming.







en moderne badkamer zorgt ervoor dat
lange werkdag heerlijk tot rust
kunnen komen.
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Wonen - Bestemmingsomschrijving
De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.wonen in een woning en in samenhang daarmee de uitoefening van een aan-huis-gebonden
beroep;
b.ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd’, aaneengebouwde, twee-aaneengebouwde of
vrijstaande woningen;
c.ter plaatse van de aanduiding ‘twee-aaneen’, twee-aaneengebouwde of vrijstaande woningen;
d.ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand, uitsluitend vrijstaande woningen;
e.ter plaatse van de aanduiding ‘gestapeld’, uitsluitend gestapelde woningen;
f.ter plaatse van de aanduiding 'Rantoor’, mede voor een kantoor;
e met de daarbij behorende:
g.bijbehorende bouwwerken;
h.bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
i.erven;
j-tuinen;
R.paden;
L.water en voorzieningen voor de waterhuishouding;
m.parkeerplaatsen.

Tuin - Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin" aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a.tuinen;
b.parkeren;
c.water en voorzieningen voor de waterhuishouding.
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Het meetwerk is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van
de gebruiksoppervlakte. De

Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen,
afrondingen of beperRingen bij het
uitvoeren van de meting.

ALGEMEEN

Bezichtiging uitsluitend via ons Rantoor.

Deze informatie is geheel vrijblijvend,
uitsluitend voor geadresseerde bestemd
en niet bedoeld als aanbod. Ten aanzien

van de juistheid van de vermelde

informatie kan door makelaarskantoor
Buuron & Ruipers Makelaars Taxateurs

B.V. geen aansprakelijkheid worden

aanvaard, noch kan aan de vermelde
informatie enig recht worden ontleend.
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Deze kaart & noordgenchi Schaal 1: 500
12345  Perceelmmer kadas‘ter
¥, e Kadastrale gemeente  Steenbergen
Wastgesielde kadastrale grens e
: Sectie Q
Vioorlopige kadastrale grens.
Administraveve kadastrale grens Perceel 1519
Bebowrsing

Aan dit uttrekssl kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Voor ean eensluidend uittreksel, geleverd op 21 i 2025 Cie Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectesle
Do bewaarder vian it ladastor an de openbare registers CHpENdaMEEChiEn Voo, wWaaronder hel auteursiedi on het databankonsecht
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BUURON &KUIPERS

makelaars

ROBBIE KUIPERS
PARTNER

085020 1390
0636295397
robbie@buuron-kuipers.nl

JOYCE DE GROOT
K-RMT MAKELAAR

085 020 1390
0636501774
joyce@buuron-kuipers.nl

QBLAUWSTRAAT 64 - STEENBERGEN |




Eerlijk
Bieden

Middels de QR code heeft u toegang
tot het online biedformulier van deze
woning.

]{M V) 5&@&/ } en,
Bieden

1. U ontvangt een bevestiging van uw
bieding.
2. Tijdens lopende onderhandelingen
wordt uw bieding in een digitale
Rluis geplaatst
3. De verkoper wijst de Roper aan van
de woning.

Contactgegevens:

Jouw bod:
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makelaars

RORTING OP DE HYPOTHEERADVIESKOSTEN

TEGEN INLEVERING VAN DEZE VOUCHER ONTVANGT U € 250,- KORTING OP UW HYPOTHEEKADIES

MAIL DEZE VOUCHER NAAR:

INFO@BUURON-RUIPERS.NL KUIPERS
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Buuron & Kuipers Makelaars is een jong en fris makelaarskantoor met wortels die
natuurlijk wel goed diep in de grond zitten. In de loop der jaren is ons kantoor
uitgegroeid tot één van de grotere spelers in met name West-Brabant en het eiland
Tholen.

We don't have dreams, we have goals! Klinkt best tof en is zeker passend, maar wel
gecombineerd met: “Wij zeggen wat wij doen en wij doen wat wij zeggen”

TELEFOONNUMMER
08502013 90

E-MAILADRES
INFO@BUURON-RUIPERS.NL

WEBSITE
WWW.BUURON-RUIPERS.NL

INSTAGRAM
@BUURONRUIPERS

FACEBOOR Blauwstraat 64
BUURON & KUIPERS MAKELAARS 4651 GD

Steenbergen

LINKEDIN
BUURON & RUIPERS MAKELAARS




