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> Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 235.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1966

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie

Dubbelglas

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 142 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 89 m²

Inhoud 352 m³

Oppervlakte overige inpandige 
ruimten

10 m²

Oppervlakte externe bergruimte 7 m²

Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

3 m²

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)



> Kenmerken

Aantal badkamers 1

 

Tuin

Type Achtertuin

Hoofdtuin Ja

Oriëntering Zuid-west

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Achtertuin

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

CV ketel Intergas

Warmtebron Gas

Bouwjaar 2012

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Tuin aanwezig Ja

Heeft schuur/berging Ja



> Kenmerken

Heeft een dakraam Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond



“Kom binnenkijken!”



> Omschrijving





Starters en klussers opgelet; Nu te koop in de populaire wijk Westlaren aan 
de Elzenhof 3 Zuidlaren deze tussenwoning met een vrijstaande stenen 
berging op een perceel van 142m2.

 

De woning heeft een woonkamer met een tuindeur en een ruime halfopen 
keuken. De eerste verdieping had oorspronkelijk 4 slaapkamers, echter 
daarvan is 1 tot een ruime badkamer met toilet (ca. 5m2) omgebouwd. De 
voormalige badkamer is in gebruik als inloopkast. Er is een vaste trap naar 
de zolder en de zolderkamer heeft een groot dakraam. De woning heeft ca. 
89m2 woonoppervlak, hierin is de zolderkamer vanwege net geen 2 meter 
stahoogte niet meegenomen.

In de grote raamkozijn van de doorzonkamer is in 2021 voor nieuw HR+(+) 
glas gezet. In ca. 2012 is de woning van nieuwe dakpannen en goten 
voorzien e.e.a. gezamenlijk met de buren. Voor het overige betreft het een 
kluswoning vanwege de gedateerde vloer-, wand- en plafondafwerking, 
keuken en badkamer.




Indeling

Begane grond: 

Hal, toilet, meterkast, trapopgang, trapkast, doorzon-woonkamer met een 
open haard, tuindeur en een halfopen keuken met een halfhoge muur en 
de achterdeur. De keuken heeft een hoekopstelling.

1e verdieping: 

Vanaf de overloop zijn de 3 slaapkamers bereikbaar van ca. 11m2, 11m2 en 
8m2 waarvan 1 met balkon. Tevens bevindt zich op de eerste verdieping de 
ruime badkamer met een douchecabine, een toilet en een wastafel. 

2e verdieping: 

Bereikbaar middels een vaste trap, overloop met bergruimte, de CV-
ketelopstelling en een ruime zolderkamer met groot dakraam. 




De zonnige achtertuin is verzorgd en ca.6,5m breed bij ca. 7,5m lang en 
gelegen op het zuid-westen. In de tuin staat een vrijstaande stenen berging 
van ca. 7m2.  Om achter de woning te komen maakt men gebruik van een 
onverhard mandelig pad.







Bijzonderheden: 

-Bouwjaar:1966

-Dakpannen en dakgoten vernieuwd in 2012

-Dakisolatie

-Beglazing: grote raam voor begane grond HR+(+), overige ramen 
dubbel glas

-Energielabel C (rapport opgemaakt in 2024)

-CV-ketel: Intergas 2012 (eigendom) 

-Er is geen aardbevingsschade gemeld.

-Voor verduurzaming is subsidie mogelijk ("Ny begun” maatregel 29)




NB Via de button op Funda kunt u een uitgebreide brochure over de 
woning downloaden




De woning is gelegen in de zeer populaire wijk Westlaren met in de 
nabijheid meerdere basisscholen, kinderopvang, speelveldjes, 
voetbalvelden en een kerk. De uitvalswegen naar Groningen, Assen en 
Emmen zijn op slechts enkele autominuten. Het dorp Zuidlaren biedt 
een gevarieerd winkelbestand en diverse horecagelegenheden en het 
natuurgebied stroomdallandschap "Drentse Aa" is op wandel- en 
fietsafstand.




O.a. de volgende clausules zijn van toepassing:

-Niet zelfbewoningsclausule 

-Ouderdomsclausule 

-"as is, where is" clausule

-Toestemming voor verkoop van de kantonrechter













































> Plattegrond Ontdek de begane grond



> Plattegrond Ontdek de 1e verdieping



> Plattegrond Ontdek de zolderverdieping



> Plattegrond Ontdek de berging



“Woon jij 

binnenkort op 

deze locatie?”

Tekst



> Kadaster Ontdek het perceel...

van Elzenhof 3



























































 

 

 

 

 

 

  

  

Object  Woning 

Adres  Elzenhof 3 

Postcode, plaats  9471 SP, Zuidlaren 

Opdrachtgever  Woonaccept Makelaardij & 
Taxaties 

Datum 
Meetrapport 

 19-06-2024 

   

   



 

 

 

 

 

 

 

 

Inhoud 
 

Meetcertificaat ________________________________________________________________________ 3 

Toelichting bij rapport _________________________________________________________________ 4 

Informatie over het rapport __________________________________________________________ 4 

Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader ____________________________________ 4 

Bruto vloeroppervlak (BVO) ________________________________________________________ 4 

Bruto inhoud ______________________________________________________________________ 4 

Totaal gebruiksoppervlakte ________________________________________________________ 4 

Gebruiksoppervlakte wonen _______________________________________________________ 5 

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte ____________________________________ 5 

Gebouwgebonden buitenruimte __________________________________________________ 5 

Externe bergruimte _______________________________________________________________ 5 

Voorbehouden & Aannames _______________________________________________________ 5 

Vlakkentekening ______________________________________________________________________ 7 

Meetstaat _____________________________________________________________________________ 8 

 

  



 
 

 
 

  3  

Meetcertificaat 
 

Zien24 heeft in opdracht van Woonaccept Makelaardij & Taxaties dit meetrapport opgesteld 
conform de NTA 2581:2011 waarin de gebruiksoppervlakten en bruto- inhoud en vloeroppervlak 
zijn vast gesteld. 

 

Object type  Woning 
Adres  Elzenhof 3 
Postcode/plaats  9471 SP, Zuidlaren 
Meetcertificaat type A  Op locatie gecontroleerd en gemeten 

Status  Definitief 
   
Datum meetopname  19-06-2024 
Datum meetrapport  19-06-2024 

   
 

  Totaal  
Gebruiksoppervlakte wonen  89,20 M2 

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte  10,10 M2 
Gebouw gebonden buitenruimte  3,40 M2 
Externe bergruimte  7,00 M2 
    
Bruto vloeroppervlak woning  151,80 M2 
Bruto inhoud woning  351,69 M3 

 

De meting en berekeningen zijn op basis van de ”Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakten 
woningen” en ”Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen” a.d.h.v. de NEN2580:2007 NL, 
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, 
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Op dit meetcertificaat zijn de in dit 
meetrapport genoemde aannames en voorbehouden van toepassing. 

Rapport opgemaakt door Zien24, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw en 
voldoet aan de eisen van NTA 2581:2011 
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Toelichting bij rapport 
 
Informatie over het rapport 
Zien24 heeft een meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksoppervlakten gesplitst per 
woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven. 

Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL. 

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijnen NEN2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en 
inhouden van gebouwen – Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het 
correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008 en voor zover relevant conform de NTA 2581 ‘Opstellen van 
meetrapporten volgens NEN2580’. Met uitzondering van de afwijkingen aangegeven in de 
meetinstructie Juli 2020 opgesteld door NVM, Vastgoed Pro, VBO, VNG, NRVT en de 
Waarderingskamer. Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames en 
voorbehouden van toepassing. 

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader 
Hieronder een beknopte uitleg de gehanteerde begrippen en werkwijze. Voor de complete tekst 
dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide ”Meetinstructie bepalen 
gebruiksoppervlakten woningen volgens NEN2580’’ en de ”Meetinstructie bepalen bruto 
inhoud woningen volgens NEN2580”. 

Bruto vloeroppervlak (BVO) 
De bruto vloeroppervlakte van een ruimte wordt als volgt gemeten: de lengte vermenigvuldigd 
met de breedte van de ruimte (gemeten op vloerniveau tot aan de buitenmuren). 

• Hierbij wordt niet meegerekend: Schalmgat of een vide met een oppervlakte groter of 
gelijk aan ≥4 m² (inclusief de ruimte van de trap zelf). 

• Indien binnenruimte aan een andere woning grenst, dan moet de helft van de gedeelde 
muur worden meegerekend.  

• Indien een Gebouw gebonden Buitenruimte aan de woning grenst (bijv. balkon, carport, 
overkapping: overdekt en/of gefundeerd), moet het grondoppervlak van de buitenmuur 
worden toegerekend aan het BVO van de woning.  
 

Bruto inhoud 
Voor de berekening van bruto inhoud worden er vaste aannames voor vloeren, dakconstructie 
en woning scheidende muren gemaakt. Voor deze constructies wordt standaard 30cm 
gerekend.  
Uitzondering: voor de begane grond of keldervloer wordt standaard 40cm gerekend. Externe 
bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van 
de woning. 

Totale gebruiksoppervlakte 
De totale gebruiksoppervlakte van een woning wordt onderverdeeld in vier oppervlakken: 

• Gebruiksoppervlakte wonen; 
• Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte; 
• Gebouw gebonden buitenruimte; 
• Externe bergruimte. 

Voorwaarden voor de totale gebruiksoppervlakte: 
1. De ruimte moet 1,50 m of hoger te zijn (met uitzondering van ruimte onder trappen). 
2. Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend. 

 

https://www.waarderingskamer.nl/fileadmin/publieksportaal/documents/public/hulpmiddelen-gemeenten/meetinstructie_gebruiksoppervlakte_woningen_2016-01-01.pdf
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De volgende onderdelen worden niet meegerekend tot gebruiksoppervlak: 

• Een oppervlakte van een vide, trapgat (of combinatie van beiden) waarvan de 
oppervlakte groter is of gelijk is aan 4m²; 

• De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande 
bouwconstructie (bijv. een kolom) wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend, 
indien deze 0,50 m² of groter is; 

• De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend. 
 

Gebruiksoppervlakte wonen 
De gebruiksoppervlakte wonen wordt berekend als volgt:  
Totale gebruiksoppervlakte - gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte. 
 

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 
Een ruimte is Overig Inpandig wanneer:  

• Het hoogste punt van de ruimte tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog is;  
• Het hoogste punt van de ruimte boven de 2 meter is, maar het aaneengesloten 

oppervlak hoger dan 2 meter is kleiner dan 4m²;  
• De ruimte is alleen geschikt als bergruimte wanneer deze niet gebruikt kan worden 

als leefruimte, bijvoorbeeld een kelder, fietsenstalling of garage  
• Er is sprake van een bergzolder, wanneer deze toegankelijk is via een inklapbare trap 

óf een zolder met onvoldoende daglicht (raam is kleiner dan 0,5m²). 
 

Gebouw gebonden buitenruimte 
Een gebouw gebonden buitenruimte is niet of gedeeltelijk omheind door muren en heeft 
daardoor geen vaste omgrenzing. Bij een appartement op de begane grond dient een terras 
ook als gebouw gebonden buitenruimte, wanneer deze rust op een drager geïntegreerd in de 
bouwconstructie. Een carport waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt 
óók gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.  

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt 
onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:  

• Bij overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot 
het einde van de overkapping.  

• Bij niet-overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten 
tot de opgaande scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek of rand van de 
vloerconstructie. 

 

Externe bergruimte 
Een ruimte telt als externe bergruimte wanneer er geen gedeelde muur is met het 
hoofdgebouw en de ruimte alleen bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat 
externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. Als er meerdere externe bergruimten 
zijn, worden de gemeten oppervlaktes bij elkaar opgeteld. Eigenlijk alles wat los zit van het 
hoofdgebouw wordt beschouwd als externe bergruimte, voorbeelden zijn een tuinhuisje, 
berging, garagebox.  

Voorbehouden & aannames 
Bij gebouwen van 200 m² en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten 
oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5% (er van 
uitgaand dat de totale lengte- /breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt). 
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Bij gebouwen kleiner dan 200 m² geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten 
oppervlakten en de oppervlakten in de werkelijke situatie, bedraagt minder dan 1 m².  

Belangrijk: omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt de 
gebruiksoppervlakte inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er 
worden vaste aannames omtrent vloeren, dakconstructie en woning scheidende muren 
gedaan. Voor deze constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met als uitzondering de 
begane grond vloer en keldervloer, deze wordt aangenomen als 40 cm.                                                     . 



  

 

Vlakkentekening 
Deze vlakkentekening behoort bij het adres: Elzenhof 3, 9471 SP, Zuidlaren met datum: 19-06-2024 
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 Meetstaat  



Type Kenmerk Datum

            

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds Ondergronds Start Eind

            

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen 
bij

Gemeente Tynaarloo
http://www.tynaarloo.nl

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen 
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen 
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te 
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de 
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie 
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de 
gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze 
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

Bodemloket Rapport DR173002495 Westlaren (fase 1)
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RapportDR173002495 Westlaren (fase 1)
Inhoud

1   Algemeen

1.1   Administratieve gegevens

1.2   Statusinformatie

1.3   Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

1.4   Onderzoeksrapporten

1.5   Besluiten

1.6   Saneringsinformatie

1.7   Contactgegevens

2   Disclaimer

1 Algemeen

            

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

            

1.1  Administratieve gegevens

Locatienaam: Westlaren (fase 1)

Identificatiecode volgens bevoegd gezag: DR173002495

Locatiecode gemeentelijk BIS: GN173000306

Adres: Westlaren (fase 1)   Zuidlaren

Gegevensbeheerder: Tynaarlo

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie 
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

            

1.2 Statusinformatie

Vervolg: voldoende onderzocht. 

Omschrijving: De resultaten van het uitgevoerde (historische) bodemonderzoek geven aan dat de (voormalige) 
activiteiten en/of de onderzoekslocatie voldoende zijn onderzocht in het kader van de Wet 
bodembescherming.

            

1.3 Verontreinigende (onderzochte) 
activiteiten

Omschrijving Start Eind

            

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum

Verkennend onderzoek NEN 5740 MUG 51161718 2018-08-23

            

1.5 Besluiten

Bodemloket Rapport DR173002495 Westlaren (fase 1)
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INTERESSE
in deze woning?

Neem gerust contact met ons op!
We helpen je graag verder.

+31 6 46162143

woonaccept.nl

info@woonaccept.nl

Woonaccept

Villapark 8

9482 VC  Tynaarlo


