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BARNEVELDSTRAAT 27 TILBURG (REESHOF)

Ruimte om te leven

In de rustige en kindvriendelijke wijk Gesworen Hoek in
de Reeshof vind je deze uitgebouwde semi-bungalow
met een woonoppervlakte van 104 m2 op een perceel
van maar liefst 259 m2. De woning is gelegen in een
autoluwe straat en biedt dankzij de slimme indeling alle
ruimte om comfortabel te wonen — nu én in de toekomst.

Bij binnenkomst tref je een nette entree met trapopgang
en toegang tot de inpandige berging. Vanuit hier bereik
je de woonkamer met veel lichtinval en een prettige
indeling. De woonkamer loopt door in een eetkamer/
tuinkamer aan de achterzijde met een glazen pui en
openslaande deuren naar de tuin. Alle ramen aan de
voorzijde zijn voorzien van rolluiken. Dankzij de recente
laminaatvioer en strakke afwerking voelt de woning
direct instapklaar.

De keuken staat in open verbinding met de woonkamer
en is het hart van het huis. Voorzien van een modern
kook-/spoeleiland en praktische inbouwapparatuur

zoals kookplaat met afzuigkap, vaatwasser, koelkast en
combi-magnetron op ooghoogte, is dit de ideale plek om
samen te koken en te genieten.

Badkamer beneden

Op de begane grond bevindt zich een ruime slaapkamer
(ca. 11 m?), waardoor de woning levensloopbestendig is.
De naastgelegen badkamer is stijlvol afgewerkt en
beschikt over een ruime inloopdouche en een modern
wastafelmeubel. Het toilet is separaat gesitueerd, wel zo
praktisch.

De inpandige berging (ca. 6 m?) is bereikbaar vanuit de
hal én vanaf de oprit. Hier vind je de aansluitingen voor
wasmachine en droger en is voldoende plek voor fietsen
of extra opslag.

Bovenverdieping

Op de eerste verdieping vind je nog twee slaapkamers.
De grootste (ca. 13 m?) beschikt over een handige
berging onder de schuine kap, ideaal voor koffers en
seizoensspullen. De tweede kamer (ca. 7 m?) is nu
ingericht als walk-in closet — een luxe extra die
eenvoudig naar wens kan worden omgetoverd tot slaap-
of werkkamer. Ook op deze verdieping ligt een nette
laminaatvloer.

Binnen wordt buiten

Vanuit de tuinkamer stap je zo de fraai aangelegde
achtertuin in. De tuin is gesitueerd op het noordoosten,
biedt volop privacy en grenst aan het talud van de
Moerse Dreef. Met een groot terras, verhoogde borders
en een houten berging met elektra is dit een fijne plek
om te ontspannen.

Ook de voortuin is onderhoudsvriendelijk en voorzien
van een eigen oprit, zodat parkeren op eigen terrein altijd
mogelijk is.

Duurzaam wonen

Aan de achterzijde van de woning liggen maar liefst 18
zonnepanelen, waardoor je aanzienlijk bespaart op de
energiekosten. Dit maakt de woning niet alleen
toekomstbestendig, maar ook aantrekkelijk voor wie
bewust en energiezuinig wil wonen.




Waarom Barneveldstraat 277

- Levensloopbestendig dankzij slaapkamer en
badkamer op de begane grond;

- Uitgebouwde woonkamer met veel lichtinval en
open keuken;

- Fraai aangelegde tuin met berging en eigen oprit;

- Twee extra slaapkamers boven, waarvan €één met
walk-in closet;

- Rustige, kindvriendelijke ligging met alle
voorzieningen nabij;

- 18 zonnepanelen voor lage energielasten en
duurzaam wonen.

- Platdak uitbouw recent geheel vernieuwd.

Kenmerken:

- Bouwjaar: 1989;

- Woonoppervlak: 104 m?;

- Perceeloppervlakte: 259 m2;
- Inhoud: 369 ms3;

- Energielabel: A;

- NEN 2580 meetrapport*.

Kortom: een instapklare semi-bungalow die comfort,

duurzaamheid en gemak combineert met ruimte en rust.

Bel of mail ons dan voor een afspraak:
Tel: 013 - 30 33 195
Mail: tilburg@viapaulmakelaardij.nl

Via wie?
Via Paul Makelaardij natuurlijk!
Via wie anders?

De NEN 2580 meetnorm is een eenduidige meetnorm,
waarbij met bepaalde richtlijnen rekening gehouden
wordt. Zo wordt o.a. een zolder zonder vaste trap of met
een lichtoppervlakte (bv dakraam) kleiner dan 0,5 m2 niet
tot de woonoppervilakte gerekend. Hierdoor kan de
woonoppervlakte soms kleiner lijken dan de
daadwerkelijke vioeroppervlakte en kleiner lijken dan bij
vergelijkbare woningen waar de makelaar de meetnorm
niet toe heeft gepast. Ondanks het feit dat de meetnorm
verplicht is, hanteren niet alle makelaars consequent de
norm. Via Paul Makelaardij laat haar woningen inmeten
door een erkend bedrijf. Het meetrapport van deze
woning is dan ook, indien gewenst, ter inzage.

Ten aanzien van deze verkoopbrochure zijn de gegevens
in deze brochure met de grootste zorg samengesteld.
Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in
grote mate afhankelijk van derden. Aan vermelde tekst,
maten en bijgevoegde tekeningen kunnen derhalve geen
rechten worden ontleend. Via Paul makelaardij en de
verkoper aanvaarden geen aansprakelijkheid ten aanzien
van de gegevens in deze brochure.
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Woonopperviakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Bouwjaar

104 m2
259 m?
369 m3
1989
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12545 kadaster

Perceelnummer

#  Hulsnummer Kadastrale gemeente  Tilburg

Sectie AF
Perceel 1557

kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 mei 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LOCATIE OP DE KAART

T s

Valkstuin
Hoflaghn

LT i E 5
4 o g, TRy
J L e ane I :
i i
}_,- . N261 &
.. Vossenberg . =
West T | O E\df |
N 7 _ il v £
Vossenberg Loon op Zand
n De Moer i

2
S .
3 /..
'\\
.'} Kraaiven Noord
L I Reeshof
— {
§h
:leorE
Oud-MNoord
West w
Tilburg
Oud-Zuid
e Blaak
iilze - 5 Groenewoud
’ £ .
[ )
A Y PR .,

F / @ OpenSireeiMap conibuters

> BDu s on Ldemirde)




MAKELAARDIJ




