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Veestraat — wonen in een karaktervolle en levendige
omgeving

De Veestraat ligt in een charmant stukje Tilburg, waar
het stadsleven en het dorpsgevoel elkaar op een
natuurlijke manier ontmoeten. Hier wandel je naar de
bakker of de koffiebar op de hoek, terwijl de stad zich
binnen handbereik bevindt. De buurt ademt historie, met
haar karakteristieke gevels, volwassen bomen en het
vriendelijke gevoel van een echte gemeenschap.
Tegelijkertijd is de ligging uiterst praktisch — met goede
verbindingen naar het centrum, scholen, winkels en het
openbaar vervoer. De Veestraat is zo’n plek waar buren
elkaar nog groeten, kinderen spelen op straat en je ’s
zomers tot laat buiten zit met een goed glas wijn.

Een huis met karakter en comfort

Warm welkom

Al bij aankomst valt de sfeervolle voorgevel direct op —
een klassieke uitstraling die perfect past bij het bouwjaar
1915, maar met de gemakken van nu. De entree is
uitnodigend en leidt naar de hal met trapopgang. Hier
voel je direct de huiselijke sfeer van een woning die met
zorg is onderhouden.

Samen zijn

De woonkamer en eetkamer vormen samen é€én open,
lichte ruimte. De houten vioer en het zachte licht dat
door de ramen valt, zorgen voor een warme ambiance.
Dankzij de openslaande deuren naar de tuin vloeien
binnen en buiten moeiteloos in elkaar over. Handig
detail: onder de trap bevindt zich een trapkast met
meterkast — praktisch en netjes weggewerkt.

Koken met plezier

Grenzend aan de woonkamer vind je de keuken, die alles
biedt wat je nodig hebt. Met een vaatwasser, koelkast,
combi-oven en vierpits inductiekookplaat kook je hier
met gemak je favoriete gerechten. De ruimte voelt
gezellig en functioneel — een fijne plek voor zowel het
snelle ontbijt als een avond lang tafelen.

Slim en praktisch

De bijkeuken met wasruimte is ideaal voor opslag of als
extra werkruimte, en beschikt bovendien over een aparte
toiletruimte. Praktisch en comfortabel in één.

Een tuin om in te leven

De fraai aangelegde achtertuin is een heerlijke plek om
te ontspannen. Hier geniet je van privacy, rust en zon.
Achterin de tuin staat een houten schuur voor fietsen of
tuingereedschap — of misschien wel die hobby waar je
eindelijk tijd voor gaat maken.

Rustig slapen, fris ontwaken

Op de eerste verdieping bevinden zich twee
slaapkamers. De hoofdslaapkamer aan de achterzijde is
ruim en licht, de tweede kamer is perfect als
kinderkamer, werkkamer of inloopkast. De badkamer is
voorzien van een toilet, douche en wastafelmeubel —
modern, overzichtelijk en fris.

Ruimte in overvioed

Via een vlizotrap bereik je de vliering, die verrassend veel
opslagruimte biedt. Perfect voor koffers, seizoensspullen
of archiefdozen — alles krijgt hier zijn plek.

Zorgvuldig gerenoveerd
In 2011 is de woning volledig gerenoveerd en voorzien
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van dubbel glas, dakisolatie en een voorzetwand in de
woonkamer. Dat zorgt niet alleen voor een aangenaam
binnenklimaat, maar ook voor lagere energiekosten. Het
energielabel D, geldig tot 6 november 2035, bevestigt
het goede onderhoud en de solide staat van deze
woning.

Pluspunten van de woning

e Bouwjaar: 1915

¢ Woonoppervlak: 69 m?

¢ Eindwoning met 2 slaapkamers

In 2011 opgeknapt

e Energielabel D (geldig tot 06-11-2035)

¢ Goed geisoleerd (dakisolatie, dubbel glas,
voorzetwand)

* NEN 2580 meetrapport*

Wil je deze bijzondere woning met zijn vele
mogelijkheden bezichtigen?
Dat begrijpen wij heel goed!

Bel of mail ons dan voor een afspraak:
Tel: 013 - 30 33 195
Mail: info@viapaulmakelaardij.nl

Via wie?
Via Paul Makelaardij natuurlijk!
Via wie anders?

* De NEN 2580 meetnorm is een eenduidige meetnorm,
waarbij met bepaalde richtlijnen rekening gehouden
wordt. Zo wordt o.a. een zolder zonder vaste trap of met
een lichtoppervlakte (bv dakraam) kleiner dan 0,5 m2 niet
tot de woonoppervlakte gerekend. Hierdoor kan de
woonopperviakte soms kleiner lijken dan de
daadwerkelijke vioeroppervlakte en kleiner lijken dan bij
vergelijkbare woningen waar de makelaar de meetnorm
niet toe heeft gepast. Ondanks het feit dat de meetnorm
verplicht is, hanteren niet alle makelaars consequent de
norm. Via Paul Makelaardij laat haar woningen inmeten
door een erkend bedrijf. Het meetrapport van deze
woning is dan ook, indien gewenst, ter inzage.

Ten aanzien van deze verkoopbrochure zijn de gegevens
in deze brochure met de grootste zorg samengesteld.
Voor de juistheid van de verstrekte informatie zijn wij in
grote mate afhankelijk van derden. Aan vermelde tekst,
maten en bijgevoegde tekeningen kunnen derhalve geen
rechten worden ontleend. Via Paul Makelaardij en de
verkoper aanvaarden geen aansprakelijkheid ten aanzien
van de gegevens in deze brochure.
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PLATTEGROND

— 192 m—

—1.80m——

—145m—

~1.00 m~

2.02m

Keuken

3.02m

13.47m

3.30m

Woonkamer

6.84 m

343 m

—175m—

—232m

322m 0.85m:

4.17m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND

7.02m

3.36 m

5.76 m

4.25m

1,50m
Slaapkamer

Slaapkamer

1,50m

—220m———1.94 m—

~1.03m- 0.81m

—1.94 m——

424 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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PLATTEGROND

411 m

1,50m

Zolder

470 m

—215m—

1,50m

1,50m

3.15m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND

—1.97 m——

Berging

3.10 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND

Bijkeuken

20.55m

Woonkamer

477 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -

o

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad aSte r

#  Hulsnummer Kadastrale gemeente  Tilburg

Sectie R
Perceel 6606

kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 februari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LOCATIE OP DE KAART

Stdp'spark".

o
AN

e &
Valtcomplex \ ;

Ringbaan-Zuid

3 - 1 X x Lot DRI 2
De Moer S )\ B | ] K s

& \ f::;, ¥
_U.'denhout

Kraaiven Noord

Oud-Noord

. e

Ker’;i_muse/"‘-" o

Heil

Hilvarenbeek

-~ E,
Clostpias . -
g | e
L e ~© OpenGireetMap corributors e ﬂ:\\ GanEiraaiMapL:ﬂn_hJiua



VIA
g I Kempenaarplaats 8
- 5017 DX Tilburg
013-30 33 195

MAKELAARDIJ info@viapaulmakelaardij.nl

www.viapaulmakelaardij.nl

INTERESSE?

Neem dan contact op met ons kantoor.




