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HOOGVENSESTRAAT 67 - TILBURG

Wonen met karakter en een verhaal

Welkom aan de Hoogvensestraat 67: een authentieke
woning uit 1916 met een charmante voorgevel die direct
de aandacht trekt. Hier voelt u bij binnenkomst meteen
de sfeer van toen, gecombineerd met het comfort van
nu. Een huis met een ziel, waar iedere ruimte warmte en
karakter uitstraalt.

Levendigheid om de hoek, rust binnen handbereik

Op deze plek ervaart u het beste van twee werelden. Op
loopafstand ligt het levendige Piushavengebied, waar
het water en de stad samenkomen in een gezellige mix
van terrassen, restaurants en ontspanning. Op zonnige
dagen bruist het hier van het leven, terwijl u thuis juist
geniet van rust en geborgenheid. En heeft u behoefte
aan groen en stilte, dan wandelt u zo natuurgebied
Moerenburg in. Ook de AaBe Fabriek ligt om de hoek —
ideaal voor dagelijkse boodschappen of een middagje
winkelen.

Een warm en licht thuis

Achter de voordeur ontvouwt zich een verrassend ruime
begane grond. De strakke grijze gietvloer zorgt voor een
moderne en rustige basis, terwijl de grote ramen de
woonkamer vullen met natuurlijk licht. Hier is alle ruimte
voor een comfortabele zithoek en een royale eettafel,
een plek waar u samenkomt, ontspant en geniet.

De halfopen keuken sluit hier naadloos op aan en vormt
een echte blikvanger. De blauwe fronten in combinatie
met het stoere betonlook werkblad geven de ruimte een
eigentijds en karaktervol geheel. Alles wat u nodig heeft
is aanwezig, terwijl de open verbinding met de
woonkamer zorgt dat u altijd in contact blijft met uw
gezelschap.

Praktisch gemak met comfort

Aansluitend vindt u de bijkeuken: een praktische en
veelzijdige ruimte met plek voor extra apparatuur, de
wasmachine en de cv-installatie. Vanuit hier bereikt u
het separate toilet en de badkamer. De badkamer is
compleet en comfortabel ingericht, met een
wastafelmeubel, douche en een ligbad — een fijne plek
om de dag rustig te beginnen of juist ontspannen af te
sluiten.

Ruimte om tot rust te komen

Op de verdieping valt direct de prettige lichtinval op,
die zorgt voor een open en aangename sfeer. De
slaapkamers zijn goed van formaat en voelen stuk voor
stuk comfortabel aan. De houten vlioer op de overloop
en in één van de kamers voegt extra warmte toe. De
slaapkamer aan de voorzijde — de master bedroom — is
heerlijk licht en biedt een fijne plek om tot rust te
komen.

Genieten van het buitenleven

Ook buiten is het goed vertoeven. De
onderhoudsvriendelijke stadstuin biedt precies wat u
nodig heeft: rust, privacy en een vleugje groen dankzij
de hederahaag. Achterin is ruimte voor een gezellig
zitje, waar u kunt genieten van lange zomeravonden of
een rustig moment voor uzelf.

Een plek om thuis te komen

Hoogvensestraat 67 is meer dan een woning — het is
een plek waar sfeer, locatie en comfort samenkomen.
Een huis waar u zich direct thuis voelt, midden in een
levendige omgeving en toch met alle rust binnen
handbereik.




Kenmerken:

- Bouwjaar: 1916

- Gebruikersoppervlakte: 92 m?

- Perceel: 145 m?

- Authentieke woning met charmante voorgevel

- Gelegen op een toplocatie nabij bruisende
Piushavengebied

- Ruime en lichte woonkamer

- Praktische bijkeuken

- Twee goed bemeten slaapkamers met prettige
lichtinval

- Houten vloer op de verdieping voor extra sfeer en
warmte

- Onderhoudsvriendelijke stadstuin met privacy en
ruimte voor een zitje

- Natuurgebied Moerenburg en winkelcentrum AaBe
Fabriek op korte afstand

- Ideale woning voor wie centraal én sfeervol wil wonen
in Tilburg

- NEN 2580 meetrapport*

Wil je deze bijzondere woning met zijn vele
mogelijkheden bezichtigen?

Dat begrijpen wij heel goed!

Bel of mail ons dan voor een afspraak:

Tel: 013 - 30 33 195
Mail: info@viapaulmakelaardij.nl

Via wie?
Via Paul Makelaardij natuurlijk!
Via wie anders?

De NEN 2580 meetnorm is een eenduidige meetnorm,
waarbij met bepaalde richtlijnen rekening gehouden

wordt. Zo wordt o.a. een zolder zonder vaste trap of met
een totale lichtoppervlakte (bv dakraam) kleiner dan 0,5

m? niet tot de woonoppervlakte gerekend. Hierdoor kan
de woonopperviakte soms kleiner lijken dan de

daadwerkelijke vloeroppervlakte en kleiner lijken dan bij
vergelijkbare woningen waar de makelaar de meetnorm
niet toe heeft gepast. Ondanks het feit dat de meetnorm
verplicht is, hanteren niet alle makelaars consequent de
norm. Via Paul Makelaardij laat haar woningen inmeten
door een erkend bedrijf.




Woonopperviakte
Perceelopperviakte
Inhoud

Bouwjaar

92 m?2
145 m2
327 m3
1916
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden antleend
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PLATTEGROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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PLATTEGROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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LOCATIE OP DE KAART
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VIA
g I Kempenaarplaats 8
- 5017 DX Tilburg
013-30 33 195

MAKELAARDIJ info@viapaulmakelaardij.nl

www.viapaulmakelaardij.nl

INTERESSE?

Neem dan contact op met ons kantoor.




