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OMSCHRIJVING

Stijlvol wonen in het hart van Ridderkerk, in een
prachtig herenhuis dat luxe wonen combineert met
de gemakken van het centrum van Ridderkerk. Deze
complete woning heeft alles waarvan je droomt: een
hoogwaardig afwerkingsniveau; 5 slaapkamers; een
walk-in closet; een veelzijdige overloop op de
tweede verdieping; een speelse vide; een zonnige
tuin op het zuidwesten; een privé parkeerplaats en
ruim 185 m2 leefruimte. Hier geniet je van ruimte,
luxe en comfort, met alle voorzieningen echt letterlijk
om de hoek.

Deze sfeervolle woning straalt kwaliteit uit met een
hoogwaardig afwerkingsniveau, een doordachte
indeling en verrassend veel leefruimte. Deze woning
past zich moeiteloos aan jouw levensstijl aan.

Indeling:

Entree; hal met het toilet, de meterkast en de
trapopgang. Stijlvolle woonkamer die ontworpen is
met het oog op functionaliteit en comfort. De ruimte
is ruim en geeft een prettige lichtinval wat zorgt voor
een huislijke sfeer.

De keuken, praktisch en modern, is volledig uitgerust
met alle benodigde apparatuur (allen Siemens) met
onder andere een XXL-koelkast, een XXL- vriezer,
een combi-oven, een vaatwasser, een
inductiekookplaat, een Quooker en een afzuigkap.

1e verdieping:

Een absolute eyecatcher op deze verdieping is de
luxe walk-in closet, een stijlvolle en praktische
toevoeging die het dagelijks leven net wat
aangenamer maakt, bereikbaar via de overloop.
Naast drie volwaardige slaapkamers is er tevens een
separaat toilet via de overloop bereikbaar. De
badkamer is eveneens een ware streling voor het
oog en beschikt over een inloopdouche, een ligbad
en een wastafel met een badkamermeubel.

2e verdieping:

De riante overloop op de tweede verdieping biedt
talloze mogelijkheden: in te richten als speelruimte voor
de kinderen, hobbyruimte, sporten, ontspannen of
gewoon een rustige thuiswerkplek. Deze extra leefruimte
maakt de woning praktisch én toekomstbestendig.
Daarnaast zijn hier twee slaapkamers aanwezig en door
de riante overloop is het aantal slaapkamers eenvoudig
uit te breiden, indien gewenst. Ook is hier de wasruimte /
stookruimte aanwezig, zelfs hier is aandacht besteed aan
de kleinste details, zoals een wastafel met een
badkamermeubel en de praktische indeling van deze
ruimte.

Vide:

De vide is bereikbaar via een vaste trap en geeft deze
woning net even dat beetje extra sfeer en
mogelijkheden. De vide is ideaal als ontspanningsruimte
voor bijvoorbeeld het lezen van een goed boek,
logeerruimte of speelruimte.

Tuin:

De zonnige tuin is gelegen op het zuidwesten en is een
heerlijke plek voor een gezellige barbecue met vrienden
of familie, kortom een serene plek om te ontspannen. De
prachtig aangelegde tuin heeft een achterom en een
praktische berging.

Parkeren in het centrum van Ridderkerk is nooit meer een
probleem. Nooit meer zoeken naar een plekje, je rijdt
direct naar huis en parkeert je auto op je eigen privé
parkeerplaats op een parkeerterrein en veilig afgesloten
met een hek.

Ligging:

De woning ligt op een unieke locatie in het centrum van
Ridderkerk met aan de voorzijde vrij uitzicht over een
speelveld en groenvoorzieningen. Je loopt zo naar de
winkels, supermarkten, scholen, speeltuinen en gezellige
horecagelegenheden. Openbaar vervoer is op
loopafstand bereikbaar en de uitvalswegen naar
Rotterdam en Dordrecht zijn binnen enkele minuten aan
te rijden.



Hoogwaardige afwerking en luxe uitstraling
Vanaf het moment dat je de woning binnenstapt,
voel je het: hier is gekozen voor kwaliteit. De
afwerking is strak, modern en stijlvol, met
hoogwaardige materialen die zorgen voor een
warme, luxe uitstraling. Denk aan hoogwaardige
vloer- en wandafwerking, maatwerk details, strak
stucwerk en een doordachte indeling waarbij
functionaliteit hand in hand gaat met design. Elk
detail is zorgvuldig gekozen om bij te dragen aan
een gevoel van comfort en klasse.

Dr. Kuyperstraat 3a is niet zomaar een woning, het is
een huis waarin je als jong gezin kunt groeien, leven
en genieten. Alles klopt: de ruimte, de luxe, de
locatie en het afwerkingsniveau.

Bijzonderheden:

- Ruim 185 m2 wooncomfort met een hoogwaardige
kwalitatieve afwerking;

- Zonnige tuin op het zuidwesten; privé
parkeerplaats (servicekosten ca. € 20 per maand);

- 5 volwaardige slaapkamers met de mogelijkheid
om nog meer slaapkamers eenvoudig te realiseren;

- Multifunctionele overloop tweede verdieping,
ideaal als thuiswerkplek, ontspanningsruimte of
speelruimte;

- Centrale ligging in het hart van Ridderkerk, met alle
voorzieningen echt letterlijk om de hoek;

Algemene informatie:

NEN2580: de Meetinstructie is gebaseerd op de
NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de
meting. Indien er plattegronden aan deze brochure zijn
toegevoegd, houdt u er dan rekening mee dat deze
plattegronden geven slechts een indicatie van de
indeling.

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden als
een uitnodiging tot het doen van een bod of om in
onderhandeling te treden.

Verkopers behouden zich uitdrukkelijk het recht tot
gunning voor. Tussentijdse verkoop voorbehouden. Het
uitbrengen van een bod betekent niet automatisch dat u
in onderhandeling bent. Bij meerdere serieuze
kandidaten kan verkoper besluiten tot een inschrijving.

De koopovereenkomst betreft een standaard-NVM
koopovereenkomst met een aantal aanvullende artikelen,
zoals:

- ouderdomsclausule (bij woningen ouder dan 20 jaar)

- asbestclausule (bij woningen van voor 1993)

- notarisclausule (maximum aan kosten voor verkoper en
tijdsbepaling)

- meetclausule (aansprakelijkheid verkoper en makelaar)
- voorbehoud akkoord hypotheekbank verkoper (indien
van toepassing)

- niet-bewonersclausule (indien van toepassing)

- overige clausules voor zover van toepassing

Deze informatie is door ons met de nodige
zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM
voorwaarden. Voor de NVM-privacyverklaring verwijzen
wij u naar onze website.

Algemene informatie:
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart Uw referentie: Dr Kuyperstraat 3a

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSter
b i 3
7 HasAmar Kadastrale gemeente  Ridderkerk
arens ¥
1
Voorlopige kadastrale grens Seclle a
Administratieve kadastrale grens Perceel 8467
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten warden ontleend.
Vigor een eenshidend uittreksel, geleverd op D Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuals
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers ig hiten voor, het ht en het databank

KADASTRALE KAART




LOCATIE OP DE KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Woning - Interieur
Designradiator(en) X
Verlichting, te weten
- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X
- Hanglampen zolder/vide X
- Lamp overloop eerste verdieping X
(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Inbouwkasten kastenkamer X
- Inbouwkasten master bedroom X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails X
- vitrages X
- rolgordijnen X
- (losse) horren/rolhorren X
- Vouwgordijnen middenverdieping X
- Rolgordijnen zolder X
Vloerdecoratie, te weten
- laminaat X
- plavuizen X
- [Jsselsteentjes hal X
Overig, te weten
- Shutters keuken en badkamer X
- Wasrek aan de muur wasruimte zolder X

- Scalewatcher waterontkalker (meterkast) X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

X X X X X X X

- Quooker

- Lamp keuken met 4 hanglampen X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

xX X X X

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

X X X X X X X

- Spiegelkast



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Zonwering dakramen
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Potten voor en achter

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Lichtsnoer achtertuin

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder)

- Buitenverlichting voor- en achterzijde

- 2 grote plantenbakken (wit) voortuin

Blijft achter

X

xX X X X

Gaat mee

Ter overname



LIJST VAN ZAKEN




BEKIJK DEZE WONING ONLINE!

dr. kuyperstraat3 a.nl

Dr. Kuyperstraat 3 a, Ridderkerk

Scan deze code
en bekijk de woning
op je mobiel!
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Via Bert

Makelaardij Taxaties

HEEFT U INTERESSE
IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

VIA BERT 0782034036

Koninginneweg 1 info@viabert.nl
3331 CD, Zwijndrecht https://www.viabert.nl




