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OMSCHRIJVING

174 m2 puur woonplezier, zes slaapkamers en
energielabel A+++ : ditis zo'n huis dat je hart
direct sneller laat kloppen.

Stap binnen in Westerdijkstraat 18 in de populaire
wijk 't Nieuwe Zand. Een moderne woning uit 2021
waar ruimte, comfort en duurzaamheid perfect
samenkomen. Hier woon je niet alleen royaal, maar
ook toekomstgericht en zorgeloos.

Ruimte in overvioed

Met een indrukwekkende woonoppervlakte van 174
m2 biedt deze woning alle vrijheid die je maar kunt
wensen. En dan hebben we het nog niet eens over
de zes slaapkamers gehad. Dat betekent: voor ieder
gezinslid een eigen plek; een rustige
thuiswerkruimte (of twee); een hobbykamer,
sportruimte of walk-in-closet én altijd een
logeerkamer paraat. Geen compromissen, geen
ruimtegebrek — alleen mogelijkheden.

Duurzaam én comfortabel

Deze woning is volledig geisoleerd en uitgerust met
een moderne warmtepomp, vloerverwarming en
zonnepanelen. Het energielabel A+++
onderstreept wat je hier dagelijks ervaart: comfort
met lage energielasten.

In de winter geniet je van aangename, gelijkmatige
warmte via de vloerverwarming op alle woonlagen.
In de zomer blijft het binnen prettig dankzij de
hoogwaardige isolatie. Gasloos wonen is hier geen
toekomstplan, maar al realiteit.

Begane grond: licht en leefkwaliteit

De ruime woonkamer met open keuken vormt het
hart van het huis. Grote raampartijen zorgen voor
een zee aan daglicht en een fijne verbinding met de
tuin. De moderne keuken met inbouwapparatuur is
perfect voor zowel snelle doordeweekse diners als
lange avonden tafelen met vrienden en familie. Hier
leef je samen, zonder elkaar in de weg te lopen.

Verdiepingen met flexibiliteit

Op de eerste verdieping vind je drie opvallend ruime
slaapkamers en een moderne badkamer met dubbele
wastafel en inloopdouche. Ideaal voor drukke ochtenden
zonder wachttijden. Ook is op deze verdieping een
tweede, separaat toilet gesitueerd.

De tweede verdieping biedt nog eens drie kamers en

flexibiliteit. Of je nu extra slaapkamers nodig hebt, een
kantoor aan huis wilt inrichten of een luxe master suite
creéert, de ruimte is er.

Zonnige tuin op het zuiden

De verzorgde achtertuin ligt gunstig op het zuiden,
waardoor je hier volop van de zon geniet. Of het nu gaat
om een ontspannen ochtendkoffie, een zomerse
barbecue of een speelplek voor de kinderen, deze
buitenruimte maakt het plaatje compleet. Uiteraard is er
ook een berging met een stijlvolle overkapping en een
praktische achterom aanwezig.

Wonen in 't Nieuwe Zand

De woning ligt in een rustige straat in een jonge en
gewilde woonwijk. Voorzieningen zoals scholen, winkels,
sportfaciliteiten en uitvalswegen zijn dichtbij, terwijl je
thuis vooral rust en privacy ervaart. Hier woon je
comfortabel, ruim én energiezuinig in een prettige
omgeving in Ridderkerk.

Kortom

Een moderne woning met 174 m2 woonoppervlakte, zes
slaapkamers en een duurzaam karakter dat klaar is voor
de toekomst. Dit is geen huis waar je moet passen en
meten, dit is een huis dat zich aanpast aan jouw leven.



Algemene informatie:

NEN2580: de Meetinstructie is gebaseerd op de Deze informatie is door ons met de nodige

NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
eenduidige manier van meten toe te passen voor het geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de
De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en

niet volledig uit, door bijvoorbeeld oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen voorwaarden. Voor de NVM-privacyverklaring verwijzen
bij het uitvoeren van de meting. Indien er wij u naar onze website.

plattegronden aan deze brochure zijn toegevoegd,
houdt u er dan rekening mee dat deze
plattegronden geven slechts een indicatie van de
indeling.

Alle verstrekte informatie moet beschouwd worden
als een uitnodiging tot het doen van een bod of om
in onderhandeling te treden.

Verkopers behouden zich uitdrukkelijk het recht tot
gunning voor. Tussentijdse verkoop voorbehouden.
Het uitbrengen van een bod betekent niet
automatisch dat u in onderhandeling bent. Bij
meerdere serieuze kandidaten kan verkoper
besluiten tot een inschrijving.

De koopovereenkomst betreft een standaard-NVM
koopovereenkomst met een aantal aanvullende
artikelen, zoals:

- ouderdomsclausule (bij woningen ouder dan 20
jaar)

- asbestclausule (bij woningen van voor 1993)

- notarisclausule (maximum aan kosten voor verkoper
en tijdsbepaling)

- meetclausule (aansprakelijkheid verkoper en
makelaar)

- voorbehoud akkoord hypotheekbank verkoper
(indien van toepassing)

- niet-bewonersclausule (indien van toepassing)

- overige clausules voor zover van toepassing
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De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
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ie: ijkstraat 18
Kadastrale kaart Uw referentie: Westerdijk

=

Deze kaar is noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345  Perceelnummer

25 Huisnummer i
Kadastrale gemeente  Ridderkerk
\ arens -
E Sectie B
e Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens Perceel 3105
Bebouwing
Aan dit | kunnen geen maten worden ontleend.
Voor een eansluidend ittreksel, geleverd op De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de inteliectuele
De bevaarder van het kadaster en de openbare registers g hlen voor, het hi en het hit.

KADASTRALE KAART




LOCATIE OP DE KAART
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Westerdijkstraat 18: 6 slaapkamers, 174 m?2
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

- gordijnen X
- overgordijnen X
- vitrages X

- jaloezieén X

Vloerdecoratie, te weten
- plavuizen X

- PVC vloeren X

Woning - Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

xX X X X X

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet X

- fontein X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafel

- wastafelmeubel

xX X X X

- toilet

- toiletborstel(houder) X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

X X X X X X X

Zonnepanelen
Warmwatervoorziening, te weten

- Warmtepomp X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder) X



Via Bert

Makelaardij Taxaties

HEEFT U INTERESSE
IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

VIA BERT 0782034036

Koninginneweg 1 info@viabert.nl
3331 CD, Zwijndrecht https://www.viabert.nl




