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Dé makelaar voor vrijstaand wonen

32

G

Dorpsstraat 72, Koudekerk aan den Rijn



De Koning & Witzier

Makelaar voor landelijk en vrijstaand wonen Karakteristieke villa gelegen aan de

Oude Rijn
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Koudekerk aan den Rijn 261 m? Vrijstaand
Woonplaats Gebruiksoppervliakte wonen Type woning

0
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. 1912 Perceeloppervlakte
Aantal kamers Bouwjaar 445 m?

Situering

De woning is gesitueerd op een historische plek nabij de darpskern van Koudekerk aan den Rin. Hier treft u alle benodigde voorzieningen, net
als basisscholen en een zwembad. Daarnaast is de ligging zeer centraal t.o.v. diverse uitvalswegen naar Alphen aan den Rijn, Leiden, Den Haag,

Rotterdam, Zoetermeer, Utrecht en Amsterdam.

Bijna letterlijk om de hoek ligt ook Hazerswoude-Rijndijk dat eveneens scholen, supermarkten en andere voorzieningen rijk is. Op enkele minuten
afstand bereik je de bushalte richting Leiden Centraal en Alphen aan den Rijn. Vanuit Leiden Centraal en Alphen aan den Rijn zijn grote steden
als Utrecht, Den Haag en Amsterdam goed bereikbaar. Tevens zijn deze grote steden goed bereikbaar door middel van de N11, deze is op 5 tot

10 minuten afstand gelegen.

&

Algemeen

De woning is omstreeks 1912 gebouwd met een pannen dak met vioeren deels van beton en hout. De kozijnen zijn van hout en de begane
grond is deels voorzien van dubbelglas, op de bovenverdieping is er overwegend enkel glas. De woning is solide gebouwd, maar dient ook geheel
gerenoveerd te worden, wat u de kans geeft dit huis naar eigen inzicht en smaak te in te richten. Vanuit de woning heeft u prachtig uitzicht over

de Oude Rijn.

De inhoud van de woning bedraagt ca. 1117 m?* en de woonopperviakte ca. 261 m?.
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k aan den Rijn

Waar moet u zoal op letten als u een vrijstaande
woning of woonboerderij gaat kopen?

Heel belangrijk: rij om de ligging en omgeving

bewijsstukken eisen waaronder de gedane aanvraag voor de geldlening. De meeste

te leren kennen eerst even langs de woning 8. verkopers stellen u als koper in de gelegenheid een bouwkundige keuring uit te laten
voordat u een afspraak maakt voor een voeren (bouwkundig voorbehoud). Deze keuring vindt plaats voor het tekenen van de
bezichtiging: een blik vanaf de weg zegt meer koopovereenkomst. In de koopovereenkomst wordt standaard de volgende
dan 1.000 woorden! ouderdomsclausule opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan
Wij kunnen u in contact brengen met een worden uitgebreid: ‘Koper verklaart er mee bekend te zijn dat deze woning (en
hypotheek adviseur die thuis is op het gebied van bijgebouwen) meer dan .. jaar oud zijn, wat inhoudt dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
hypotheken  bij  vrijstaande  woningen  en gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bjj nieuwere woningen. Verkoper
woonboerderijen. Een eerste gesprek (max. 2 uur) staat niet in voor de fundering, viceren, leidingen van elektriciteit, water en gas, de
is kosteloos. riclering en de afwezigheid van doorslaand en/of optrekkend vocht Bouwkundige
Is uw indruk positief? Maak dan een afspraak voor gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het (woon)gebruik en met
een bezichtiging. De makelaar noteert uw naw- ingang van de datum van de eigendomsoverdracht vrijwaart koper de verkoper voor
gegevens inclusief uw telefoonnummer en bekende en onbekende, zichtbare en onzichtbare gebreken’.

mailadres en slaat deze op in zijn CRM-bestand. 9. Wat betreft eventuele bodemverontreiniging wordt in de koopakte de volgende clausule
Vervolgens wordt een afspraak ingepland. Tip: het is opgenomen, welke afhankelijk van de situatie door verkoper kan worden uitgebreid: 1n
verstandig alle  betrokkenen bij de eerste afwijking van het bepaalde in artikel 6.3 (van de koopakte) en artikel 7.17 lid 1 en 2 van
bezichtiging te betrekken. Gaat het om een klus het Burgerlijk Wetboek, geldt dat het risico tav. eventuele bodem- en/of grond-
object? Schakel ook meteen uw aannemer of waterverontreiniging met ingang van de datum van de eigendomsoverdracht voor
bouwkundige in. rekening van koper is (ongeacht of er al dan niet bodemonderzoek heeft
Heeft u interesse om tot aankoop over te gaan? plaatsgevonden), met vrijwaring daarvan voor verkoper’ Voor nadere informatie en/of vragen
Neem dan uw NVM aankoopmakelaar mee! Bij de 10. Wat betreft (eventuele) aanwezigheid van asbesthoudende materialen wordt in de

aankoop van een vrijstaand object komt veel meer
kijken dan u denkt.

Bj woningen of woonboerderien in  het
buitengebied kan het jachtrecht en/of het visrecht
verhuurd zijn.

Het komt soms voor dat er (ver)bouwactiviteiten
hebben plaatsgevonden zonder omgevingsver-
gunning. In de koopakte wordt opgenomen dat dit
voor rekening en risico van de koper is.

Een eventueel financieringsvoorbehoud geldt voor
een periode van maximaal 4 weken ingeval van
loondienst en voor maximaal 6 weken ingeval
van zelfstandig ondernemerschap. Bij ontbinding van
de koopovereenkomst op basis van het

koopakte de volgende clausule opgenomen welke afhankelik van de situatie door
verkoper kan worden uitgebreid: 'Koper is zich ervan bewust dat in de onroerende zaal

gezien de bouwperiode asbesthoudende stoffen aanwezig kunnen zijn waarvan partijen
niet op de hoogte zijn. Bjj eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen
op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Koper verklaart
hiermee bekend en akkoord te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die
uit de aanwezigheid van enig asbest dan wel een ander toegepast bouwmateriaal kan
voortvloeien’

. Let op: houdt u er rekening mee dat u er pas sprake is van een koopovereenkomst als

de door ons op te stellen koopakte voor beide partijen akkoord is en door beide partijen
is getekend. Tot die tijd hebben zowel u als de verkoper het recht om kosteloos af te
zien van een transactie.

Heefinanads aagfeidiogbednndel e aigesanens @oradktienog vragen? Bel of mail ons gerust, het team van De Koning & Witzier, Dé makelaars voor vrijstaand wonen, is u
graag van dienst.

kunt u contact opnemen met:

Jeroen Doelman
Telefoon: 0641 310 305

E-mail: j.doelman@koningwitzier.nl

Vriblivende aanbieding:

Deze informatie, eventuele gesprekken, onderhandelingen etc. zijn allen vrijplijvend. Er is pas sprake van een overeenkomst op het moment dat
de door De Kening & Witzier Makelaars opgestelde koopovereenkomst door beide partijen is (beoordeeld en) endertekend. Zolang de koopakte
niet door beide partijen is ondertekend, is er geen sprake van gebondenheid in welke zin dan ook en hebben partien het recht zonder
kostenvergoeding etc. af te zien van een transactie.

Deze informatie is geheel vrijplijvend, aan eventuele onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.
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