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Dé makelaar voor vrijstaand wonen

Korte Waarder 30, Nieuwerbrug aan den Rijn



De Koning & Witzier
Makelaar voor landelijk en vrijstaand wonen

taand wonen, ziin dit gee

nd

Het team van De Koning & Witzier

gelegen op een pri
Dkamer en
envan energielabel B, is

lijk keurig onderhouden en er liggen 1

U woont hier op een hele fijne plek in het dorp Nieuwerbrug aan den Rijn met alle dageli voorzieningen binnen handbereik.

Hier combineert u het do even met de gunstige ligging nabij grote ' dam, Den Haag en Utrecht. Kortom,

riant wonen op een fijne plek!
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Nieuwerbrug aan den Rijn 190 m? Vrijstaand
Woonplaats Gebruiksoppervliakte wonen Type woning

a

5 1955 630 m?
Aantal kamers Bouwjaar Perceelopperviakte

SITUERING

Deze woning is gesitueerd in Nieuwerbrug aan den Rijn, midden in het 'Groene Hart' dus tussen Utrecht en Gouda,
uitstekend gesitueerd ten opzichte van een diversiteit van voorzieningen. Nieuwerbrug aan den Rijn is een karakteristiek
dorp binnen de gemeente Bodegraven - Reeuwijk en is gelegen aan de wateren de Qude Rijn en de Dubbele Wiericke. De
oude ophaalbrug in hetdorp stamt uit 1788 en is de enige tolbrug in privébezitin Nederland. Op ca. 2 km afstand bevindt

zich een nieuw Plus supermarkt, een volledig zelfvoorzienende supermarkt.
Deliggingis centraal tussen de grotere plaatsen Bodegraven en Woerden waar gebruik gemaakt kan worden van meer

winkelaanbod, middelbare scholen, treinstations en sportvoorzieningen. Qok zijn de uitvalswegen N11 en A12 richting de

grote steden op korte afstand gelegen.
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ALGEMEEN

Het betreft hier een solide van steen met spouwmuur gebouwde woning met pannendak. Het bouwjaar is 1955. De houten
kozijnen zijn grotendeels voorzien van dubbele beglazing. De woning is geisoleerd middels muur-, dak- en
spouwmuurisolatie. In 2002 is aan de noordzijde een aanbouw gerealiseerd, waarmee de woonkamer is vergroot en de
master bedroom op de eerste verdieping is gecreéerd. De hele woning ademt karakter door de comfortabele leefruimtes,
de vele lichtinval (het is echt een fijne lichte woning) en door het glas-in-lood, de markiezen en de sfeervolle gashaard, om

maar enkele details te noemen. Op hetdakvan de garage liggen overigens 18 zonnepanelen.

De woning heeft een woonoppervliakte van ca. 190 m? en een inhoud van ca. 726 m? en telt 4 royale slaapkamers. De woning

beschikt over energielabel B.

Het huis staat op een grondkavel van 630 m2 De tuin rondom de woning is fraai aangelegd, goed onderhouden en afgezet
met een fraaiijzeren hekwerk op een betonfundering. Op de opritis plaats voor meerdere auto’s. Daarnaast beschikt u over

een ruime garage met aanbouw, die uitstekend geschiktis als werkplaats of voor extra opslagruimte.
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INDELING

Begane grond: Bij binnenkomst wordt u verwelkomd in de ruime hal waar zich de meterkast, het toilet en de trap naar de
eerste verdieping bevinden. Vanuit hier loopt u door naar de royale woonkamer met sfeervolle gashaard en schouw.
Dankzij de vele raampartijen geniet u hier zoals gezegd van veel lichtinval, wat een aangename sfeer creéertin de woning.
Via de hal bereikt u tevens de landelijke woonkeuken met eethoek. De keuken is ingerichtin een hoekopstelling en uitgerust

met een 5 pits inductieplaat, oven, combimagnetron, koelkast, vaatwasser en elektrische close-in boiler.

Vanuitd «<en heeft u toegang tot de opslagkelder (ca. 9,5 m?), waar zich ook de waterontharder bevindt, en tot de ruime

bijkeuken met witgoedaansluiting, spoelbak en praktische inbouwkasten.
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INDELING

Verdieping: Op de eerste verdieping bevindt zich een ruime overloop die toegang biedt tot vier royale slaapkamers, een

separate toiletruimte en twee badkamers. Alle slaapkamers zijn uitgerust met airconditioning, waarvan twee tevens
beschikken over inbouwkasten. De zuidoostelijke slaapkamer biedt bovendien toegang tot het balkon.

De nette badkamer (2018) is volledig betegeld en voorzien van een dubbel wastafelmeubel, douchecabine,
handdoekenradiator en elektrische vioerverwarming. Daarnaast is er een tweede badkamer aanwezig, en-suite verbonden

aan de master bedroom. Deze is uitgerust met een dubbel wasta el, douchecabine en design radiator.
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Zolder: De ruime bergzolder is bereikbaar via een vlizotrap en biedt volop praktische opslagruimte. Hier bevinden zich

tevens de CV-opstelling en de hybride boiler die door zonnepanelen wordt verwarmd.
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Fraai aangelegde, keurig
onderhouden tuin

Tuin: Rondom de woning bevindt
zich een fraai aangelegde, keurig
onderhouden tuin. De tuin is
grotendeels bestraat en voorzien
van diverse vaste beplanting, een
gazon (met beregeningssysteem)
en een sierhaag, die veel privacy
biedt. Op het terras, onder het
zonnescherm (ter overname)
geniet u op warme dagen van
een beschutte en comfortabele
buitenruimte. De royale garage
biedt volop ruimte voor opslag of
als werk-/hobbyruimte. Daarnaast
is er voldoende
parkeergelegenheid op eigen
terrein, met op de oprit twee
laadpunten voor elektrische
voertuigen (ter overname
beschikbaar).

Garage: Royale vrijstaande
garage van ca. 48,4 m?,
oorspronkelijk gebouwd in 1955.
De garage is opgetrokken uit
steen, voorzien van een
betonnen vioer en een zadeldak
met pannen. Deze is uitgerust
met een elektrische roldeur,
elektra, dubbel glas en
muurisolatie. Tevens beschikt de
garage aver een praktische
bergzolder.

In 2021 is er een aanbouw aan
de garage gerealiseerd, eveneens
met een betonnen vloer, een plat
dak met bitumineuze
dakbedekking en potdekselwerk
aan de buitenzijde.
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