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De Koning & Partners
Makelaar voor landelijk en vrijstaand wonen

Rust, ruimte en vrijheid. Voor De Koning & Partners, dé makelaar voor vrijstaand wonen, zijn dit geen losse kreten maar aspecten die ons
aanbod kenmerken. De afgelopen ruim 60 jaar hebben wij een brede bekendheid opgebouwd met de aan- en verkoop van vrijstaand
onroerend goed voor onze relaties in het Groene Hart van Nederland. Als geen ander weten we waar de grote pluspunten zitten

van vrijstaand wonen. Zelf een vrijstaand huis of woonboerderij verkopen? Praat ook eens met een specialist van De Koning & Partners.

Heeft u belangstelling voor het object dat in deze brochure is gepresenteerd, lees dan ook de algemene informatie achterin de brochure

even door. Hierin staat praktische informatie over waar u zoal op moet letten als u een vrijstaand huis of woonboerderij wilt kopen.

Neem vervolgens gerust contact met ons op, wij zijn u graag van dienst, bijvoorbeeld met een vrijblijvende bezichtiging.

Groag tot ens!

Het team van De Koning & Partners

Dubbele bewoning met grote garage
op ruim perceel

Bijzonder centraal gelegen ruime woning, geschikt
voor dubbele bewoning, met een grote vrijstaande
garage met carport, omringd door een prachtige tuin

op een perceel van 2.235 m?.
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Lopikerkapel 269 m? Vrijstaand
Woonplaats Gebruiksoppervliakte wonen Type woning
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9 1956 2.235m?

Aantal kamers Bouwjaar Perceeloppervlakte

SITUERING

Lopikerkapel ligt aan de rand van Lopik, midden in het Groene Hart, met lJsselstein, Vianen en Nieuwegein heel dichtbij alwaar u
goed terecht kunt voor de dagelijkse boodschappen, medische zorg, onderwijs en sportfaciliteiten. Ook vindt u een breed aanbod
van overige voorzieningen zoals gezellige winkels, theater/bioscoop, terrasjes en restaurants voor een gezellig avondje uit.

De woning bevindt zich aan een autoluwe weg met de Lekdijk en de uiterwaard vlakbij waar u kunt wandelen, fietsen of ontspannen
aan of op het water.

Verkoper vertelt: Hier wonen heel vriendelijke en behulpzame buren, het is een buurt waar mensen op elkaar letten en gedag

zeggen.

Ook zijn er zeer goede verbindingswegen, A2, A12 en A27 en prima verbindingen met openbaar vervoer waardoor grote steden

zoals Rotterdam, Amsterdam en Utrecht goed bereikbaar zijn.

Samen met de diverse sport- en recreatievoorzieningen in de directe omgeving en de nabijheid van prachtige natuur zorgt dit voor

een fijne en comfortabele balans tussen rust en bereikbaarheid.
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ALGEMEEN

Deze woning is met 7 slaapkamers uitermate geschikt voor een groot gezin of voor dubbele bewoning, bijvoorbeeld inwonende
ouders of kinderen. Volgens het bestemmingsplan betreft het één wooneenheid, maar doordat er twee aparte entrees zijnis er de
mogelijkheid samen te wonen maar toch ieder apart in hun eigen deel.

Het corspronkelijke woonhuis, het linker gedeelte van de woning, is omstreeks 1956 gebouwd. In 1996 is de rechterhelft,
oorspronkelijk gebouwd als garage, verbouwd tot woning. Het tussen gedeelte dateert van omstreeks 1973, en in 2000 is de
schuine kap op dit gedeelte gerealiseerd. De woning is tussen 2010 en 2022 geheel gerencveerd tot het fraaie geheel wat het nuis
geworden. Keurige afwerking van wanden, plafonds envloeren, nette keukens en sanitair. U kunt er zoin.

De vrijstaande stenen schuur/garage, met een vaste trap naar de eerste verdieping, is in 2007 gebouwd met de gedachte er ooit

een woonhuis van te kunnen maken als de gemeente hieraan mee zou werken.

In de prachtige, onder architectuur aangelegde en keurig onderhouden, tuin is altijd een fijne plek te vinden om te genieten van de
rust en van de zon.

Qok biedt het perceel voldoende parkeergelegenheid aan de voorzijde van de woning,
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INDELING VAN HET LINKER GEDEELTE VAN DE WONING

Begane grond: Entree met provisiekast, trapopgang naar de verdieping en toiletruimte v.v. wandcloset en fontein, sfeervolle
woonkamer voorzien van houtkachel, eetkamer met toegang tot de kelder 2m x 2,55m, keuken welke beschikt over diverse

inbouwapparatuur zoals een oven, een inductie kookplaat met 4 zones, een afzuigkap, een vaatwasser en een koelkast.

Eerste verdieping: Een ruime overloop met een vlizotrap naar de bergvliering (geheel bevloerd), 3 ruime slaapkamers waarvan

2 met een vaste inbouwkast, een badkamer voorzien van douchecabine, wastafel en toilet.

(:

&

P
-]




INDELING VAN HET RECHTER GEDEELTE VAN DE WONING

Begane grond: Gang naar de rechterhelft met toilet, provisieruimte, trapopgang en bijkeuken v.v. wasmachine en droger

aansluiting, gezellige woonkamer met uitzicht op de tuin en voorzien van houtkachel en de woonkeuken welke beschikt over

diverse inbouwapparatuur zoals een oven, een inductie kookplaat met 4 zones, een afzuigkap, een Quooker, eenvaatwasser, een

koelkast en een vriezer.
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INDELING VAN HET RECHTER GEDEELTE VAN DE WONING

Eerste verdieping: Overloop voorzien van dakkapel, 4 ruime slaapkamers waarvan 3 voorzien van vaste opbergruimte,

stookruimte voor de CV en een moderne badkamer voorzien van douchecabine, toilet en dubbele wastafel.
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In de prachtige, onder architectuur
aangelegde en keurig onderhouden, tuin is
altijd een fijne plek te vinden om te
genieten van de rust en van de zon.

Schuur/Garage met Carport

De schuur ca. 14 x 7 meter is
gebouwd met het idee er ooiteen
woning van te maken en is daarom
gebouwd met een stenen
binnenwand, vervolgens v.v. isolatie
met aan de buitenzijde
gepotdekselde houten wanden. Er
liggen leidingen voor
vloerverwarming op de begane
grond en eris een verdieping welke
bereikbaar is met een vaste trap.



De tuin in zomerse

sfeer...
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