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De Koning & Partners
Makelaar voor landelijk en vrijstaand wonen

Rust, ruimte en vrijheid. Voor De Koning & Partners, dé makelaar voor vrijstaand wonen, zijn dit geen losse kreten maar aspecten die ons
aanbod kenmerken. De afgelopen ruim 60 jaar hebben wij een brede bekendheid opgebouwd met de aan- en verkoop van vrijstaand
onroerend goed voor onze relaties in het Groene Hart van Nederland. Als geen ander weten we waar de grote pluspunten zitten

van vrijstaand wonen. Zelf een vrijstaand huis of woonboerderij verkopen? Praat ook eens met een specialist van De Koning & Partners.

Heeft u belangstelling voor het object dat in deze brochure is gepresenteerd, lees dan ook de algemene informatie achterin de brochure

even door. Hierin staat praktische informatie over waar u zoal op moet letten als u een vrijstaand huis of woonboerderij wilt kopen.

Neem vervolgens gerust contact met ons op, wij zijn u graag van dienst, bijvoorbeeld met een vrijblijvende bezichtiging.

Groag tot ens!

Het team van De Koning & Partners

Authentieke woonboerderij

De boerderij bestaat uit een royaal voorhuis van 871 m? en
een achterhuis van 470 m?, samen goed voor 196 m?
woonoppervlakte en volop authentieke details, zoals de
historische kaasbakken in de kelder en een houtkachel in de

eetkamer.

De indeling met meerdere slaapkamers, ruime leefvertrekken
en praktische bijruimten maakt dit huis geschikt voor een
groot gezin, gelijkvloers wonen of een combinatie van wonen

en werken.

Een vrijstaande woonboerderij met ca. 980 m? schuren op een
ruim erf (ca. 7.500 m?) geeft veel mogelijkheden voor het
houden van (hobby)vee, bedrijfsactiviteiten, opslag en

stalling.
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9 1935 ca. 7.500 m?
Aantal kamers Bouwjaar Perceeloppervlakte

Situering

De boerderij ligt aan een landelijke weg in het groen van de prachtige Lopikerwaard. De omgeving is geliefd vanwege de rust en ontspanning die
de Lekstreek biedt, op korte afstand van Ijsselstein, Nieuwegein en Utrecht. Ideaal voor wie wil genieten van de rust van het buitenleven met de

stad binnen handbereik.

De Lopikerweg Qost begint in Lopik en loopt parallel aan de Enge Ijssel door tot net voorbij Lopikerkapel, waar deze overgaat in de Biezendijk

richting Ijsselstein. De Lopikerweg Oost wordt voornamelijk gebruikt voor recreatie- en bestemmingsverkeer.

Dagelijkse en recreatieve voorzieningen zin op fietsafstand aanwezig in Lopik of [Jsselsein. Voor een uitgebreid aanbod voorzieningen is Utrecht
dichthij.

Lopende op het erf merkt u nauwelijks dat u in 10 autominuten op de A2 naar Utrecht rijdt, door de ligging tussen bomen en landerijen.
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Woonboerderij

Bouwjaar: 1935
Afmeting : 153 mx9.0m
Woonop perviakte : 196 m?
Inhoud : 871 m?

Energielabel : F

Gebouwd van steensmuur, voorgevel spouwmuur, houten kozijnen in huis met overwegend dubbel glas, houtonderschoten pannendak.

Woning wordt verwarmd d.m.v. radiatoren, cv-verwarming op aardgas. In de eetkamer staat een houtkachel.

Indeling Voorhuis
Begane grond: Hal met entree, douche, toilet, opkamer in gebruik als hoofdslaapkamer, droge kelder waarin de historische kaasbakken nog
aanwezig zijn, doorloop hoogte ca. 1.85 m, woonkamer, eetkamer, keuken, bijkeuken, toegang naar buiten en naar het achterhuis.

Verdieping: Overloop, viff slaapkamers.
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Plattegrond met gebouwnummers

1. Achterhuis 2. Hooiberg 3. Autogarage

Drie stalen roeden op betonvoet, Afmeting: 5 x2 =10m?
Afmeting : 12 x 9 = ca. 108 m?

damwandprofielwanden op stenen voet, Gebouwd van steen
Inhoud : ca. 470 m*

zinkplaten dak. met pannendak.
In gebruik als berging.

Ruime hoogte van meer dan 4 meter.
Open indeling: Gedeeltelijk egale betonvloer,

Opp.: ca. 90 m?
riet onderschoten dak.




6. Werktuigenloods 7. Kas

Bouwjaar : 1995 Afmeting:5.75mx2m=11,5m’

Afmeting : 25.30m x 10.35 m = 261 m?
Inrijhoogte : 4.0 meter Mestzak
Bouwjaar: 1993
Gebouwd van damwand op steen, stalen spanten, Inhoud: 400 m?
vlakke betonvloer, dak ABC vrije platen. Wel in gebruik, niet gekeurd.
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