
Wonen in moderne idylle

Te Koop

KOETEBURG 10
1435 HN RIJSENHOUT



Omschrijving
Wonen in een moderne idylle? Dat kan in Rijsenhout!

In deze unieke en riante bungalow aan de Koeteburg 10 in 
Rijsenhout vind je licht, rust en ruimte. De fijne open ruimtes, 
royale raampartijen en moderne inrichting geven de woning 
een eigentijds karakter en zorgen voor elegantie en comfort. 
Maar vergeet ook niet de prachtige binnentuin. Hier staan een 
zwembad, diverse heerlijke terrassen én een moderne 
buitenkeuken garant voor ontspannen buitenleven in alle 
seizoenen!







Vanuit de woning loop je zó naar de eigentijdse binnentuin. 
Neem een verkoelende duik in het zwembad; even afspoelen 
onder de royale buitendouche en vervolgens heerlijk relaxen 
op de loungebank op het terras. Als het buiten afkoelt kun je 
heerlijk chillen op het overdekte terras met buitenhaard. Of 
nodig familie en vrienden uit om te tafelen en genieten op het 
overdekte terras met buitenkeuken.











IVia de ruime en lichte entree kom je in de royale living met 
prachtig uitzicht naar de tuin. De moderne open keuken heeft 
een kookeiland en is voorzien van alle moderne 
inbouwapparatuur. Op een gebruiksoppervlakte van 330 m3, 
vind je verder nog 3 ruime slaapkamers met airconditioning, 
een werkkamer en 2 moderne badkamers. Buiten is naast de 
heerlijke binnentuin, een sfeervolle voortuin met oprijlaan 
voorzien van een laadpaal, berging en carport. Het huis is 
voorzien van 63 zonnepanelen, zodat u in zekere mate 
zelfvoorzienend bent.




Koeteburg ligt in een rustige wijk van Rijsenhout, niet ver van 
het centrum en alle voorzieningen. Je woont hier centraal 
tussen Schiphol, Amsterdam, Den Haag en Leiden, 
bereikbaar via de A4, op 3 minuten autorijden.




Val je voor de ruime en open inrichting van het huis? De 
moderne architectuur? De heerlijke tuin met zwembad en 
terrassen waar altijd wel een plekje is om heerlijk van het 
buitenleven te genieten? Of wil je gewoon idyllisch wonen, 



Kenmerken
Soort woning bungalow

Type woning vrijstaande woning

Bouwjaar 1974

Woonoppervlakte 223 m²

Inhoud 779 m³

Perceeloppervlakte 772 m²

Aantal kamers 5

Slaapkamers 4, één in gebruik als kantoor

Energielabel Label A

Verwarming CV ketels, open haard, geheel 

vloerverwarming, houtkachel, 

warmtepomp en gashaarden maar ook 

airconditioners

Garage type aangebouwd steen, carport, parkeerplaats 

en laadpaal

Tuin type achtertuin, voortuin, zonneterras

63 zonnepanelen

zwembad verwarmd met jetstream

separate berging















































plattegrond begane grond



LOCATIE



LIJST VAN ZAKEN



LIJST VAN ZAKEN



LIJST VAN ZAKEN



AANVULLENDE INFORMATIE
Deze brochure is een globale omschrijving van het object.

De informatie berust deels op door derden aan ons kantoor 
verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze 
informatie verwerkt. Aan deze brochure en de opgenomen 
plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. Dit zijn 
geen bouwkundige tekeningen en de maten kunnen afwijken. 
De plattegrond is bedoeld om een indruk te geven van de 
indeling. Deze brochure wordt aan meerdere personen 
verstrekt en moet als uitnodinging worden beschouwd tot het 
doen van een bod of om in onderhandeling te treden.




Het is belangrijk om te weten dat de koper een eigen 
onderzoeksplicht heeft naar alle zaken die voor de koper van 
belang zijn. De koper kan zich dan ook nooit beroepen op 
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen 
of die kenbaar waren uit deze brochure of uit de openbare 
registers.




De koper is ten allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een 
bouwkundige keuring te laten verrichten dan wel andere 
adviseurs te raadplegen ten einde een goed inzicht te 
verkrijgen in de staat van onderhoud.




Kosten koper zijn de kosten die bovenop de koopprijs van 

de woning komen. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de 
notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en 

de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. De 
kopende partij neemt de kosten hiervan voor zijn rekening. 




Voor het schriftelijk vastleggen van de voorwaarden 
waaronder koper en verkoper tot zaken wensen te komen 
wordt door de notaris opgesteld. Het eigendomsbewijs en 
verder van belang zijnde documenten, zoals 
bestemmingsplan e.d., kunnen op ons kantoor worden 
ingezien.




Bij woningen van 25 jaar of ouder nemen wij standaard 

een ouderdoms- en/of asbestclausule in de koopakte op. 

Ook deze informatie kunt u bij ons op kantoor inzien. 




Er is sprake van onderhandelingen als op het eerste bod van 
een kandidaat-koper een tegenvoorstel van de verkoper volgt. 
In deze fase wordt niet met een andere gegadigde 
onderhandeld. De makelaar mag pas met derden 
onderhandelen als de onderhandelingen met de eerste 
kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde 
een eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is 
dan het laatste voorstel van de eerste kandidaat-koper, wordt 
de eerste kandidaat-koper in de gelegenheid gesteld om zijn 
beste bod te doen. 

Er worden over en weer geen gegevens verstrekt over de 
hoogte van de geboden bedragen. Uiteindelijk beslist de 
verkoper met wie hij de overeenkomst wenst aan te gaan. 
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan 
elkaar gebonden.




Een andere mogelijkheid is verkoop bij inschrijving.

Bij uitzondering wordt een systeem van inschrijving 
toegepast. De verkopend makelaar bepaalt de sluitingsdatum. 
Tot dat tijdstip kan iedereen een bod, al dan niet schriftelijk, 
uitbrengen. Het voor de verkoper meest geschikte bod wordt 
geaccepteerd of er wordt met een bieder, naar de keuze van 
de verkoper, verder onderhandeld.




Als u een woning koopt, heeft u drie dagen bedenktijd. 
Gedurende deze periode kunt u de overeenkomst ongedaan 
maken. De bedenktijd begint na de dag dat de particuliere 
koper de door beide partijen ondertekende akte of een kopie 
daarvan krijgt overhandigd.




Een koper heeft de mogelijkheid een koopovereenkomst aan 
te gaan onder ontbindende voorwaarden. Dit kan betrekking 
hebben op het afsluiten van een financiering en/of het 
uitvoeren van een bouwkundige keuring. Indien een koper 
ontbindende voorwaarden wil opnemen in de koopakte dan 
dient dit tijdens de onderhandelingen duidelijk kenbaar te 
worden gemaakt.




Direct of kort voor het transport krijgt u de mogelijkheid het 
object te inspecteren. Deze inspectie is bedoeld om te 
controleren of het object nog in dezelfde staat verkeert als ten 
tijde van het sluiten van de koopovereenkomst. Ook de 
meterstanden worden opgenomen. Het transport (levering) 

bij de notaris is de laatste schakel in het verkrijgen van de 
woning.




Na het ondertekenen van de akte vindt de sleuteloverdracht 
plaats. Op dat moment bent u de eigenaar van het object.




Dit object wordt u namens de verkoper aangeboden door: 





 DAM Housing


Professor W.H. Keesomlaan 12

1183 DJ Amstelveen



En?......geïnteresseerd?

Bel of mail



020-8200159  

info@DAMhousing.nl


