onen in moderne idylle

KOETEBURG 10
1435 HN RIJSENHOUT
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Omschrijving

Wonen in een moderne idylle? Dat kan in Rijsenhout!

In deze unieke en riante bungalow aan de Koeteburg 10 in
Rijsenhout vind je licht, rust en ruimte. De fijne open ruimtes,
royale raampartijen en moderne inrichting geven de woning
een eigentijds karakter en zorgen voor elegantie en comfort.
Maar vergeet ook niet de prachtige binnentuin. Hier staan een
zwembad, diverse heerlijke terrassen én een moderne
buitenkeuken garant voor ontspannen buitenleven in alle
seizoenen!

Vanuit de woning loop je zé naar de eigentijdse binnentuin.
Neem een verkoelende duik in het zwembad; even afspoelen
onder de royale buitendouche en vervolgens heerlijk relaxen
op de loungebank op het terras. Als het buiten afkoelt kun je
heerlijk chillen op het overdekte terras met buitenhaard. Of
nodig familie en vrienden uit om te tafelen en genieten op het
overdekte terras met buitenkeuken.

IVia de ruime en lichte entree kom je in de royale living met
prachtig uitzicht naar de tuin. De moderne open keuken heeft
een kookeiland en is voorzien van alle moderne
inbouwapparatuur. Op een gebruiksoppervlakte van 330 m3,
vind je verder nog 3 ruime slaapkamers met airconditioning,
een werkkamer en 2 moderne badkamers. Buiten is naast de
heerlijke binnentuin, een sfeervolle voortuin met oprijlaan
voorzien van een laadpaal, berging en carport. Het huis is
voorzien van 63 zonnepanelen, zodat u in zekere mate
zelfvoorzienend bent.

Koeteburg ligt in een rustige wijk van Rijsenhout, niet ver van
het centrum en alle voorzieningen. Je woont hier centraal
tussen Schiphol, Amsterdam, Den Haag en Leiden,
bereikbaar via de A4, op 3 minuten autorijden.

Val je voor de ruime en open inrichting van het huis? De
moderne architectuur? De heerlijke tuin met zwembad en
terrassen waar altijd wel een plekje is om heerlijk van het
buitenleven te genieten? Of wil je gewoon idyllisch wonen,

HOUSING



Kenmerken

Soort woning

Type woning
Bouwjaar
Woonoppervlakte
Inhoud
Perceeloppervlakte
Aantal kamers
Slaapkamers
Energielabel
Verwarming

Garage type
Tuin type

zwembad
separate berging

bungalow

vrijstaande woning

1974

223 m?

779 m?®

772 m?

5

4, één in gebruik als kantoor

Label A

CV ketels, open haard, geheel
vloerverwarming, houtkachel,
warmtepomp en gashaarden maar ook
airconditioners

aangebouwd steen, carport, parkeerplaats
en laadpaal

achtertuin, voortuin, zonneterras

63 zonnepanelen

verwarmd met jetstream
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f

S

{
.I‘..
Overveen *\._

-..}Haarlgm
. A

arder-
en Weerpolder

Sl =

Haarlemmerliede

Halfweg

i

Zwanenburg

n -
Zandvoort 205 A205
Bentveld A N519 //.
Aerdenhout r
f" “Heemstede
Vijfhuizen
|
; |
1| n208 ;
n
I
Bennebroek
Vogelenzan: N520
il S N201
.\l = |
4 Zwaanshoek
/ 2
Hoofddorp :
De Zilk -
7
Hillegom
Beinsdorp £
3
20
Aalsmeerderbrug
3,
r: NZD5
Zwoansbroek: Aalsmeer
aut
Lisse; jsenhout
/
e 4
N208
Burgerveen
N443
Abbenes Kudelstaart
 p— / A
. P p— -
Sassenheim |\ d Leimuiden
\ I #Weteringbrug
Buitenkaag fi "
i Cude Weterin:
o Kaag E)
ol T
L Nieuwe Wetering \
crolassent i
fgersaecen ARoelofarendsveen
rmand Rijnsaterwoude Mieuwveer
Rijpwetering ' Langeraar
# N462
N445
N445 N461
Na4e
/{f Hoogmade Woubrugge N446
(7.8
W Ter Aar
Leiderdorp o
M40
Aarlanderveen
Alphen aan N207
Koudekerk den Rijn
aan.den Rijn |
1 e =y %
—— -;-;""‘ 2
i f
o ,"
4 - 4
z e '---..“,‘%‘“.~ 5 J

N232
4
NZ31
/
vl
/ -
f [Ns21
5
s
N
Uithoorn
De Kwakel
=
Amstelhoek
Vrolwenakker.
|
|
\eDeHoef,
Zevenhoven
N231 Noorden
A
Nieuwkoop, I._
P - i A
Nieuwkoopse ~ 2
FPlossen s‘
& De Hoeck fs
3
il
F/
I ¥ Zegveld

Sy, Oude)
I y dig_aan de,
\\_-- /ln’
Rondeh
Nes aan'de
Amstel
N201 Waverve
Mijdrecht
Wilnis
N4B:
Woerdense ™
Verlaat
Kanis
Kamerik
© CpenSiresiMap comribuions

HOUSING



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Koeteburg 10, 1435 HN Rijsenhout
Datum: 23-05-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers = O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers & O O O
— Losse (hang)lampen O O X O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O = O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O X O
— \Vitrages O O X O
— (Losse) horren/rolhorren = O O O
— Rolluiken buiten = O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Parketvioer ] O O |
— Houten vloer(delen) & O O O
— Laminaat il O O O
— Plavuizen = O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren = O O O
(Gas)kachels X O O O
Designradiator(en) = O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) = 0 [ 0
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— (Gas) fornuis O Od |
—  Afzuigkap X ] | |
— Magnetron = O O O
— Oven ] O O O
—  Combi-oven/combimagnetron = O O O
— Koelkast = O O O
— Vriezer O | O
— Vaatwasser & O O O
— Quooker = O O O
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet X O O O
—  Tailetrolhouder X O O O
— Toiletborstel(houder) (< O O |
— Fontein & O O O
Badkamer met de volgende toebehaoren:
— Jacuzzi/whirlpool = O O O
— Douche (cabine/scherm) a | O
—  Wastafel X O O O
— Wastafelmeubel = O O O
— Toiletkast O O |
— Toilet [ O O O
— Toiletrolhouder X O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Brievenbus = O O O
Kluis O O O
(Voordeur)bel = O O |
Alarminstallatie = O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie = | 0 O
Rookmelders = O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning [} O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie X O O O
— Boiler = O O O
Rolluiken X O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O = 0 O
Zonnepanelen = O | O
Oplaadpunt elektrische auto = O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O | O
Tuinpotten O O | O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder = O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X ] O O

DAM
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
—  Alle tuinmeubelen,loungeset,hoekbank, relaxstoelen
ligstoelen , dinnerset parasol zijn ter overname.

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

Ja

Nee

X X

Gaat
mee

Moet worden
overgenomen
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AANVULLENDE INFORMATIE

Deze brochure is een globale omschrijving van het object.
De informatie berust deels op door derden aan ons kantoor
verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze
informatie verwerkt. Aan deze brochure en de opgenomen
plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend. Dit zijn
geen bouwkundige tekeningen en de maten kunnen afwijken.
De plattegrond is bedoeld om een indruk te geven van de
indeling. Deze brochure wordt aan meerdere personen
verstrekt en moet als uitnodinging worden beschouwd tot het
doen van een bod of om in onderhandeling te treden.

Het is belangrijk om te weten dat de koper een eigen
onderzoeksplicht heeft naar alle zaken die voor de koper van
belang zijn. De koper kan zich dan ook nooit beroepen op
onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen
of die kenbaar waren uit deze brochure of uit de openbare
registers.

De koper is ten allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een
bouwkundige keuring te laten verrichten dan wel andere
adviseurs te raadplegen ten einde een goed inzicht te
verkrijgen in de staat van onderhoud.

Kosten koper zijn de kosten die bovenop de koopprijs van
de woning komen. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de
notariskosten voor het opmaken van de leveringsakte en
de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. De
kopende partij neemt de kosten hiervan voor zijn rekening.

Voor het schriftelijk vastleggen van de voorwaarden
waaronder koper en verkoper tot zaken wensen te komen
wordt door de notaris opgesteld. Het eigendomsbewijs en
verder van belang zijnde documenten, zoals
bestemmingsplan e.d., kunnen op ons kantoor worden
ingezien.

Bij woningen van 25 jaar of ouder nemen wij standaard
een ouderdoms- en/of asbestclausule in de koopakte op.

Ook deze informatie kunt u bij ons op kantoor inzien.

Er is sprake van onderhandelingen als op het eerste bod van

een kandidaat-koper een tegenvoorstel van de verkoper volgt.

In deze fase wordt niet met een andere gegadigde
onderhandeld. De makelaar mag pas met derden
onderhandelen als de onderhandelingen met de eerste
kandidaat-koper op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde
een eenmalig, maximaal bod doen. Indien dit een beter bod is
dan het laatste voorstel van de eerste kandidaat-koper, wordt
de eerste kandidaat-koper in de gelegenheid gesteld om zijn
beste bod te doen.

Er worden over en weer geen gegevens verstrekt over de
hoogte van de geboden bedragen. Uiteindelijk beslist de
verkoper met wie hij de overeenkomst wenst aan te gaan.
Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet aan
elkaar gebonden.

Een andere mogelijkheid is verkoop bij inschrijving.

Bij uitzondering wordt een systeem van inschrijving
toegepast. De verkopend makelaar bepaalt de sluitingsdatum.
Tot dat tijdstip kan iedereen een bod, al dan niet schriftelijk,
uitbrengen. Het voor de verkoper meest geschikte bod wordt
geaccepteerd of er wordt met een bieder, naar de keuze van
de verkoper, verder onderhandeld.

Als u een woning koopt, heeft u drie dagen bedenktijd.
Gedurende deze periode kunt u de overeenkomst ongedaan
maken. De bedenktijd begint na de dag dat de particuliere
koper de door beide partijen ondertekende akte of een kopie
daarvan krijgt overhandigd.

Een koper heeft de mogelijkheid een koopovereenkomst aan
te gaan onder ontbindende voorwaarden. Dit kan betrekking
hebben op het afsluiten van een financiering en/of het
uitvoeren van een bouwkundige keuring. Indien een koper
ontbindende voorwaarden wil opnemen in de koopakte dan
dient dit tijdens de onderhandelingen duidelijk kenbaar te
worden gemaakt.

Direct of kort voor het transport krijgt u de mogelijkheid het
object te inspecteren. Deze inspectie is bedoeld om te
controleren of het object nog in dezelfde staat verkeert als ten
tijde van het sluiten van de koopovereenkomst. Ook de
meterstanden worden opgenomen. Het transport (levering)
bij de notaris is de laatste schakel in het verkrijgen van de
woning.

Na het ondertekenen van de akte vindt de sleuteloverdracht
plaats. Op dat moment bent u de eigenaar van het object.

Dit object wordt u namens de verkoper aangeboden door:
DAM Housing

Professor W.H. Keesomlaan 12
1183 DJ Amstelveen
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