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Kenmerken

WOONOPPERVLAKTE BOUWJAAR
Cal80 m? 1870
PERCEELOPPERVLAKTE LIGGING
118 m? Centrum ring
INHOUD

Ca 990 M3

WINKELOPP. 2 VERD.
Ca 180 M2

Taxaties
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Omschrijving

Goed onderhouden winkel/kantoorruimte met bovenwoning aan de voorname Jansbinnensingel aan de rand van de
Arnhemse binnenstad. De moderne winkel/kantoor ruimte is gesitueerd op de begane grond en de le verdieping,

de woonruimte op de tweede en derde verdieping. Er is een vergunning van de gemeente om de 2e, 3e en 4e
verdieping op te splitsen in 3 woningen eventueel te betreden via een centraal trappenhuis. Op de moment is de
begane grond en de | e verdieping nog verhuurd een een makelaarskantoor dat bereid is zich elders te vestigen zodat

leeg opgeleverd kan worden, de tweede en de derde verdieping zijn verhuurd aan een dame..

Het makelaarskantoor is ook bereid om door te huren echter dit hangt af van de toekomstige koper. Daarmee komt

de begane grond en de |e verdieping meteen vrij.

De bereikbaarheid met het openbaar vervoer is prima te noemen: Het NS-station Arnhem Centraal bevindt zich op
enkele minuten loopafstand, parkeergelegenheid is direct mogelijk op de Jansbinnensingel (parkeervergunning
gemeente Arnhem daarnaast is er ook nog apart gehuurde parkeerruimte in een van de tegen overliggende

gebouwen.

Er zijn een drietal parkeergarages (Musis, Media Markt en Arnhem Centraal) welke zich alle op enkele minuten
loopafstand bevinden. Bushaltes bevinden zich op twee minuten loopafstand (Willemsplein en voormalige V&D),
hetgeen eveneens geldt voor de winkels en gezellige terrassen van de binnenstad.

Indeling winkel/kantoor:

Glazen entree, moderne winkelruimte van ca. 99,5 m2 (verkoopopp. 90,7 m2) waarin een ruim toilet en een aparte

zijingang met berging/cv-ruimte (hete lucht);
| e verdieping: trapportaal (bij verbouwing verdieping tot woonruimte met een eigen aparte ingang waardoor het
trappenhuis kan verdwijnen wordt deze ruimte 91 m2) kantoor of winkeloppervlakte 83,1 m2 bestaande uit 5

ruimtes waarvan 2 met daglicht en een grote vergader overloop met toiletruimte (zie indelingstekening)

2e verdieping (woning): Apart groot trappenhuis, entree en gang, overloop, woonkamer over de volle breedte aan

de voorzijde, slaapkamer aan de achterzijde, keukenruimte en toilet;

3e verdieping (zolderverdieping wonen): overloop, 3 slaapkamers en zolderberging.
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- Deels gerenoveerd.
- Prima zicht locatie.

- Fraaie uitstraling.

Overige bijzonderheden:

- Pantry

- splitsingsvergunning

- Oplevering in overleg




Plattegrond

Begane grond

7.714m

6.55m

- 1.05m-= 6.24m

-—1.28m—= — 182 m— 3.93m

3dim

565m Overkapping

1297 m

Winkelpand
H=251m

—170m—= =+—16Im—= =+—175m—-=

De plattegronden zijn veor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

\\ Jansbinnensingel 15 \\ Arnhem \\ 9




Plattegrond

4.3j8 m

1e verdieping

7.66m

- 206m—> 4.50 m

QOverloop
He=2 6Tm

2

Keuken \ )
e 7 Kantoor

\ KT-ruimte

\
- -

-— ] S M -

Kantoor

* K

255m—m

-—205m— 4.51m

De platteg 1 Zijn voor pre en
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend,

359m

3.50m

2B63m

282m




Plattegrond

2e verdieping

3.39m

= 1.08m-= =093Im»= = - 4,28 m - -

304m

a Keuken

4.35m
1 .212 m
Slaapkamer I 4.52m
5.84m
1.35m Balkon Overloop
Woonkamer 473 m
H=2.59m
333m

- 2.05m

- 3.83m

- 253m - 390 m -

De plattegronden zijn voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond

2.04m

2.5

2.2

5m

5m

3e verdieping

= 1.05m—+ =+ 1156m—= 415m

Slaapkamer

Overloop

1

Zolder
H nok=4.65m
Slaapkamer
Slaapkamer
364m 220m

De plattegronden zijn voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

3.02m

4.90m

633 m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: ---

8190

10/1-11B
774

11711

11A-118

|

Bastionstraqe

1u1p
e

JansninnensingeJ

16-16/19

730 Dommeringpag

52/1-54
Q 5 10 15 20 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kada s te r
= C“is"“"‘":j' - Kadasirale gemeente  Arnhem
tgest 1 .
astgestelde kadastrale grens Sectie o
4675

Woorlopige grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 28 februari 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudit zich de intelleciuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Locatie
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen object:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
het object achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning / bedrijfsruimte
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O a
- O O O O
- O O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kasten en legplanken O O O
- O O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O (|
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O (|
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
- O O O (Il
- O O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
- Parketvloer O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
- Plavuizen O O (|
- O O O (Il
- O O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O



Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
- Spiegelwanden O a a
— Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O (Il
- O O O O
- O O O (Il
- O O O (Il
Keuken
Keukenblok O O (]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
- (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
-~ Vriezer O O O
- Koel-vriescombinatie O O (]
- Vaatwasser O O (|
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O O
- O O O (Il
- O O O (Il
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O O
- O O O O
- O O O (Il
- O O O O
- O O O O
- O O O (Il
- O O O O
- O O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet O O O
- Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
- O O O (Il



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
—  Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning (momenteel losgekoppeld)

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Blijft
achter

OoOoooO0Oooooooooaoad

X O

X X OO

X X O

X X

Ooo0o0ooooonoan

d

Gaat
mee

Oo0o0Oooooaoao OoOoooO0Oooooooooaoad O

OooO0o0o0ooOooooooaoan.

d

NVM
Kan worden

overgenomen
O

N.v.t.

(]

XX KKXKKKKX

X X

OoOoooO0Oooooooooaoad
X OOX X

(]

X X OX

Oo0o0Oooooaoao
00X OO0

OO

X

X

OooO0o0o0ooOooooooaoan.
X X OO 0Od

O o ad

(]
O



Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O (Il
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O (Il
O O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank O O O
O O O O
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O (I
- Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O O
- O O O (Il



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

CcVv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

Ooo0ooooaoao

Nee

O0O0oooogo

(en echtgeno(o)t(e)/partner)

Gaat
mee

Ooo0ooooaoao

NVM

Moet worden
overgenomen

O0o0ogooogo



Bekijk deze woning online!

Jansbinnensingel 15, Arnhem

DE ROOU

en bekijk de woning
op je mobiel!




