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Welkom op de Driemaster 19

Een verrassend ruime, duurzame en jonge woning (2023) met circa 170 m?
woonoppervlakte, schitterende ligging aan het water met een eigen
aanlegsteiger, volop ruimte en een eigen oprit voor twee auto's.

Deze moderne woning is volledig duurzaam, gasloos en toekomstbestendig
gebouwd en beschikt over energielabel A+++. Dankzij de uitstekende
isolatie, 24 zonnepanelen, een warmtepomp en vloerverwarming op alle
verdiepingen, woon je hier niet alleen comfortabel, maar ook bijzonder
energiezuinig.

Wat deze woning extra bijzonder maakt, is de combinatie van luxe, ruimte en
buitenleven. Vanuit meerdere ruimtes en de tuin heb je prachtig uitzicht over
het water en via de steiger stap je zo op de sup of in je kano of zeilboot. In de
winter ga je vanuit je eigen tuin het ijs op wanneer er geschaatst kan worden.
Hier wonen voelt alsof je iedere dag vakantie hebt.

Leven in Reeve

De woning ligt in het jonge en geliefde dorp Reeve.

Reeve ligt op korte afstand van zowel Kampen, IJsselmuiden als Zwolle en
combineert daardoor de rust van een waterrijke woonomgeving met de
voorzieningen van de stad.

Reeve is één van de jongste dorpen van Nederland en volop in ontwikkeling.
Deze woning ligt op ‘Het Eiland’, een deel van Reeve dat inmiddels gereed is.
De bestrating en groenvoorziening zijn aangelegd en met de oplevering van de
vaste brug en de toekomstige ophaalbrug (gereed eind juli) krijgt Het Eiland
straks echt het karakter van een eiland.

Wat Reeve extra bijzonder maakt, is de directe verbinding met het water. Via
de sluis is het Reevediep bereikbaar en kun je varen richting Kampen, Elburg,
het IJsselmeer en verder. Ook op het gebied van voorzieningen ontwikkelt het
dorp zich snel. In augustus 2026 openen twee basisscholen met kinderopvang
hun deuren.
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Kenmerken




Indeling

Via de entree kom je in de hal met meterkast en een moderne toiletruimte.
Vervolgens word je direct verrast wanneer je de woonkamer binnenkomt.
Meteen valt het prachtige vrije uitzicht over het water en de weilanden op.
Echt uniek!

De woonkamer is ruim opgezet en, dankzij de grote raampartijen en
openslaande deuren naar de tuin, een heerlijk lichte leefruimte. Er is volop
ruimte voor een royaal zit- en eetgedeelte.

De open keuken vormt een mooi geheel met de leefruimte en beschikt over
een gezellig koffiehoekje met uitzicht op de voortuin. De keuken is uitgerust
met Siemens inbouwapparatuur, waaronder een combi-oven/magnetron en
een vaatwasser en een kookplaat met geintegreerde Bora-afzuiging en
Quooker.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie grote slaapkamers. De
hoofdslaapkamer is bijzonder ruim (ca. 20 m?) en beschikt over een prachtige
walk-in closet. Vanuit deze kamer heb je een mooi uitzicht op het water en de
weilanden.

De badkamer is compleet en luxe uitgevoerd met een vrijstaand bad, een
inloopdouche en een modern wastafelmeubel. De mooie kleurstellingen geven
de ruimte een rustige en luxe uitstraling.

De tweede verdieping biedt volop mogelijkheden. Voor de huidige eigenaren is
dit een heerlijke thuiswerkplek met prachtig uitzicht over het water,
gecombineerd met een aparte hobbyruimte. De nieuwe eigenaar kan er ook
voor kiezen om hier een extra slaapkamer te realiseren. Bij de aanleg van de
elektra en de plaatsing van de dakramen is hier tijdens de bouw al rekening
mee gehouden.

Daarnaast bevindt zich op deze verdieping een separate technische ruimte met
de witgoedaansluitingen, warmtepomp (Mitsubishi Electric Ecodan), WTW-
installatie en omvormer voor de zonnepanelen. Door de royale afmetingen
biedt deze ruimte tevens veel praktische bergruimte.
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Aan de rechterzijde van de woning bevindt zich een berging waarin onder
andere de fietsen kunnen worden gestald en waar tevens veel ruimte is voor
tuinmeubilair en extra opslag.

De woning beschikt over een eigen oprit waar twee auto's naast elkaar
kunnen worden geparkeerd. In de voortuin is bovendien voldoende ruimte om
heerlijk van het ochtendzonnetje te genieten. Naast de woning bevindt zich
een praktische doorgang naar de achtertuin.

De achtertuin is onder architectuur aangelegd en ademt rust en sfeer. De tuin
is onderhoudsarm en speels ingericht met siergrassen en kleurrijke beplanting.
De borderranden van cortenstaal benadrukken dat er veel aandacht is besteed
aan de inrichting van de tuin. Er zijn diverse zitplekken gerealiseerd en onder
de pergola met witte en rode druiven is het heerlijk vertoeven.

Via het trappetje bereik je de aanlegsteiger aan het water, waar je direct met
een supboard of kano het water op kunt. Ook is dit een heerlijke plek om in de
avonduren van de zon en het uitzicht te genieten.

Nog even de belangrijkste punten op een rijtje

¢ | uxe en moderne twee-onder-een-kapwoning uit 2023

¢ \Woonoppervlakte: ca. 170 m2

¢ Perceeloppervlakte: 326 m?

e Energielabel A+++

¢ \olledig aardgasvrij, duurzaam en klimaatbestendig gebouwd

¢ 24 zonnepanelen (2023)

¢ Volledig voorzien van vloerverwarming en alle ruimtes individueel regelbaar
® Mooie PVC-vloeren door de gehele woning

¢ Warmtepomp die kan verwarmen en koelen

* Mogelijkheid voor extra slaapkamer op de tweede verdieping

¢ Fraai aangelegde tuin met vlonder en aanlegsteiger aan het water
¢ Eigen oprit met ruimte voor twee auto's naast elkaar

¢ Gelegen in het duurzame en waterrijke Reeve

¢ Altijd een vakantiegevoel!
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Plattegrond eerste verdieping

461m

270m

262 m

——230m 1 3.41m

Slaapkamer

Slaapkamer

Walk in closet

Slaapkamer

Badkamer
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond tweede verdieping
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Technische ruimte
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Locatie op de kaart

Zwartendijk-
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Driemaster 19, 8269 AA Reeve

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
— Losse (hang)lampen O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Inloopkast master bedroom O O O
— Planken trapkast O O (Il
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O O
— Gordijnen O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O (|
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O (|
— (Losse) horren/rolhorren | O (|
— Velux dakraam rolgordijnen (2x) O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
—  Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O O
— Plavuizen O O O
-  PVC vloer O O (|
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O | O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
Designradiator(en) O | O
Radiatorafwerking O O O

Overige, te weten:



Lijst van zaken

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser
Quooker

Keukenaccessoires, te weten:

Houten plank boven keukenblok

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Ligbad
Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Schotel/antenne

Brievenbus
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Lijst van zaken

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie

— Boiler
— Geiser
—  Warmtepomp (met geintegreerde boiler)

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansiluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

WTW

Omvormer zonnepanelen

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek

— Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Ja

OoOooOooonoO

Nee

X XK XX K KX

Gaat
mee

OoOooOooonoO

>

NVM

Moet worden
overgenomen
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Energielabel

Energielabel woningen

Registratienummer
584020764

Datum registratie Geldig tot
25-07-2023 25-07-2033

Status
Definitief

Deze woning

heeft energielabel

Isolatie

A+++

Installaties

toes  EEEEEED

2 Gevelpanelen

3 Daken | | [+
o voren IS
5 Ramen | [+ ]

6 Buitenceuren [ NS

n.v.t. 8 Warm water

7 Verwarming

9 Zonneboiler
10 Ventilatie

11 Koeling

Warmtepomp
Warmtepomp

Geen zonneboiler
Balansventilatiesysteem

Koeling aanwezig

12 Zonnepanelen 8880 Wp

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte

in de wintermaanden

) Risico op hoge

Verbeteradvies
Verbeteradvies

&EL Aandeel hernieuwbare 1
binnentemperaturen energie e
in de zomermaanden

90,8 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Driemaster 19
8269AA Reeve

BAG-ID: 0166010000029727

Detailaanduiding

Woningtype
Twee-onder-&én kap

Bouwjaar
Compactheid
Vioeroppervlakte

2023
1,86
168m?

Naam
Albert Johannes Boom

Certificaathouder
Studio Bouwtechniek

Inschrijfnummer KvK-nummer
EPG2021-59 92474500

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Detailopname

Vakbekwaamheidsnummer
8818933
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Aanvullende informatie

Informatieplicht verkoper

De verkoper van deze woning heeft een informatieplicht. Dit betekent dat de
verkoper verplicht is om belangrijke zaken, die hem/haar bekend zijn en die
voor de koper van belang kunnen zijn aan de koper moet meedelen. Daartoe is
door verkoper een vragenlijst ingevuld waarin allerlei belangrijke informatie aan
de koper wordt verstrekt. Indien u serieuze belangstelling heeft voor deze
woning, kunt u deze vragenlijst opvragen bij Carien Makelaardij.

Onderzoeksplicht koper

De hierboven genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat de koper
niet van een eigen onderzoeksplicht (zoals vermeld in Burgerlijk Wetboek).

Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de beoordeling of de
woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij
van de woning zal willen maken. Indien koper besluit om niet tot inschakeling
van een deskundige over te gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan
volledig voor zijn rekening. In de koopakte zal expliciet worden vermeld dat de
koper wel of geen bouwkundige keuring heeft laten uitvoeren.

Nen 2580

De meetinstructie is gebaseerd op Nen 2580. Deze meetinstructie is bedoeld
om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van
een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Bij het vermelden
van maten die zijn overgenomen uit (bouw)tekeningen, kan de maatvoering
bovendien afwijken van de werkelijkheid. Indien de exacte maten voor een
koper van cruciaal belang zijn, wordt geadviseerd aan koper om deze zelf na te
meten.
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Waarborgsom/bankgarantie

Bij de koopovereenkomst is het gebruikelijk dat de koper na het sluiten van de
koopovereenkomst met de verkoper, een waarborgsom stort of een
bankgarantie afgeeft van 10% van de overeengekomen koopsom. Deze
bepaling wordt standaard opgenomen in de koopovereenkomst.

Tot slot

De informatie in deze brochure is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit
eigen waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed
mogelijk te informeren en tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende
informatieplicht. Carien Makelaardij heeft de informatie over deze woning met
de grootst mogelijke zorg samengesteld. Desondanks blijft de mogelijkheid
bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden aanwezig zijn. Carien Makelaardij
is niet aansprakelijk voor eventuele schade die zou kunnen ontstaan door het
gebruik van deze gegevens en wijst hierbij alle aansprakelijkheid voor schade
ten gevolge van het gebruik van deze gegevens af. Er kunnen derhalve geen
rechten worden ontleend aan deze informatie.
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