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Instapklaar wonen in een rustige woonwijk van Haps !

Modern, comfortabel en energiezuinig wonen? Deze fraai afgewerkte tussenwoning in Haps heeft
alles in huis voor een fijne en zorgeloze woonstart. Deze woning is gelegen in een rustige
woonomgeving en is door de jaren heen met oog voor comfort en uitstraling gemoderniseerd.

Een groot pluspunt is de aandacht die is besteed aan de energiezuinigheid van de woning . De
woning is energetisch uitstekend afgewerkt, waardoor comfort en efficiént wonen hier hand in hand
gaan.

Pluspunten van deze woning:

1 Moderne en instapklare tussenwoning  in Haps
1 Gelegen in een rustige en prettige woonwijk
1 Modern en eigentijds afgewerkt
1 Energetisch uitstekend afgewerkt  en gericht op comfortabel en efficiént wonen
1 Strakke, moderne inbouwkeuken met diverse apparatuur
f Vier slaapkamers , waarvan één op de tweede verdieping
Indeling

Begane grond

Je komt binnen in de hal, waar je de meterkast en de trap naar boven vindt. Vanuit hier stap je

de lichte, Z -vormige woonkamer binnen. Dankzij de praktische indeling voelt de ruimte verrassend
ruim aan. De moderne pvc-vloer zorgt voor een eigentijdse basis en de provisiekast biedt extra
bergruimte.

Aan de achterzijde bevindt zich de deels open keuken . Hier staat een strakke, moderne
inbouwkeuken met diverse apparatuur. Door de open verbinding met de woonkamer blijf je tijdens het
koken gezellig in contact met de rest van het gezin of je gasten. Vanuit de keuken loop je bovendien zo
de tuin in.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping vind je een praktische overloop met toegang tot drie slaapkamers . Of je nu
een slaapkamer, thuiskantoor of hobbyruimte nodig hebt: er is volop flexibiliteit.

De moderne badkamer is compleet uitgevoerd met een douche, toilet en vaste wastafel met
badmeubel . Een frisse en praktische ruimte die helemaal aansluit bij het comfort van vandaag.

Tweede verdieping

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping. De voorzolder biedt ruimte voor de cv-ketel en de
aansluitingen voor de wasmachine en droger

Daarnaast bevindt zich hier een vierde (slaap)kamer , ideaal als extra slaapkamer, thuiswerkplek,
gameroom of hobbyruimte. De vaste bergruimte zorgt ervoor dat je ook op deze verdieping je spullen
netjes uit het zicht kunt opbergen.
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Kenmerken

Bouw

Type: Tusserwoning

Soort bouw : Bestaande bouw
Bouwijaar: 1982

Type dak: Zadeldak

Kadastrale gegevens

Gemeente: Cuijk

Sectie: L

Nummer(s): 2419

Groot totaal : 1 are, 38 ca.

Energie

Isolatie: Geheel geisoleerd en voorzien
van dak-, spouw- en vloerisolatie. Geheel
dubbel glas en 6 zonnepanelen.
Verwarming: ATAG combiketel (2020)
Warm water: ATAG combiketel (2020)

Energielabel: A
Geldig tot: 11-06-2036

Bijgebouwen:

Soort bijgebouw: Berging
Type: Houten Berging
Voorzieningen: Elektra.

Soort bijgebouw: Veranda
Type: Hout
Voorzieningen: Elektra.

Oppervilakten en inhoud

Inhoud: ca. 368 m3
Inhoud losse bijgebouwen: 15 m3
Perceel Totaal : 138 m2

Gebruiksopperviakten

Woonoppervlakte: ca. 103 m2

Overige inpandige ruimte :0 m?2
Externe bergruimten: ca.7 mz
Gebouwgebonden buitenruimte  : 0 m2

Indeling

Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)
Aantal badkamers: 1 badkamer en 1 apart
toilet

Badkamervoorzieningen : douche, toilet,
vaste wastafelmet badmeubel en radiator.
Aantal woonlagen: 3

Voorzieningen: Voorzien van 6
zonnepanelen.

Buitenruimte

Ligging: Gelegenin een rustige straat. In
de straat voldoende parkeermogelijkheden
en een groen speelveld aanwezig.

Tuin: Voor- en achtertuin.

Ligging tuin: Oosten

Bijzonderheden: Beschikking over een
berging en verand.

Voorzieningen wijk : School, opvang,
sportvoorzieningen, speelterreinen,
sportvelden, wandelroutes, e.a.




Bijzonderheden:

T

De woning is volledige geisoleerd. Vanuit de bouw voorzien van dakisolatie. In 2025 is de
Kruipruimte geisoleerd en ook zijn toen de spouwmuren geisoleerd.
De gehele woning beschikt over dubbel glas en deels HR++ beglazing.

Verwarming en warm water middels een c.v-combiketel (ATAG, 2020)

De begane grond is in 2025 voorzien van een nieuwe pvcvloer.
Op de 1° verdieping ligt een nieuwe laminaatvloer.

De meterkast met 6 groepen en twee aardlekschakelaar is in 2021 geheel vervangen. In dat jaar
zijn ook 6 zonnepanelen geplaatst.

Het toilet met fonteintje op de begane grond is ook in 2025 gerenoveerd.
De keuken en de badkamer zijn beide rond 2020 gerenoveerd.

De moderne inbouwkeuken is voorzien van de volgende inbouwapparatuur:
- Vaatwasser

- Gaskookplaat met een

- Magnetron

- Afzuigkap

- Koelkast

Combimagnetron (2026)
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