Top gelegen villa met weids uitzicht over het
groen. Eerste klas materialen in mooi strak
design. Dit exclusieve object omvat onder
meer: Aangelegde tuin met zwembad,
overdekte autostalling, souterrain met
ontspan en/of werkruimte, wijnkelder,
leefkeuken met kookeiland, zitkamer met
mooi zicht op achtertuin en aparte 2e
zitkamer, 2 badkamers.

Uw makelaars:

Frank Blok - Patty Hauzer - Bas van der Zanden

Venlo
Oscar Leeuwlaan 22
Vraagprijs € 995.000,- k.k.
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In fase | van villawijk Nieuw Stalberg, op top plek met weids uitzicht over het groen, ligt deze grote en
luxe architectuur villa. Eerste klas materialen in mooi strak design. Dit exclusieve object omvat onder
meer: Aangelegde tuin met zwembad, overdekte autostalling, souterrain met ontspan en/of
werkruimte, wijnkelder, leefkeuken met kookeiland, zitkamer met mooi zicht op achtertuin en aparte
2e zitkamer, 2 badkamers. Het geheel wordt verwarmd en gekoeld middels een duurzame
warmtepomp.

Kelder:
Carport bereikbaar via hellingbaan, berging, entree, bijkeuken, waskelder, provisieruimte, study, wijnkelder,
berg-/stookruimte met warmtepomp die het hele huis verwarmd en in de zomer aangenaam koelt.

Begane grond:

Ruime hal/entree via bordes en mooie trappartij, garderobe, vestibule, toiletruimte, leefkeuken van ca. 30 m?
met luxe maatwerk inbouwkeuken met wit kookeiland en achterwand met olijfhout accenten (Theelen
keukens, 2012): Miele inbouwapparatuur: inductie kookplaat, grillplaat, 3 bordenwarmer units, 2 koelkasten
en aparte diepvries (alle 1,80 m hoog), afzuigkap, combimagnetron, stoomoven, wijnkast, koffie/espresso
apparaat. De op maat gemaakte eettafel sluit aan op het kookeiland. Aansluitend aan de keuken is het
overdekte terras bereikbaar, een heerlijke plek om beschut buiten te zitten. Via de keuken is eveneens de
“panoramakamer” bereikbaar, deze ruimte is bijvoorbeeld te gebruiken als 2e zitkamer, heeft een opperviak
van ca. 30 m2 en is voorzien van een gashaard, er is veel licht door de glazen erker. Via de panorama kamer
alsook via de hal is de zitkamer aan de achterzijde van de woning bereikbaar, deze heeft een oppervalk van
ca. 45 m2. De begane grond is voorzien van donkere leisteen vloer en deels parketvloeren. Er is overal
vloerverwarming/koeling.

le Verdieping:

Via fraaie trap bereikt u de eerste etage. Riante master bedroom 26 m? met “walk in inbouwkasten” en eigen
luxe badkamer met ligbad, inloopdouche, toilet, dubbele wastafel en mozaiek betegeling. Voorts slaapkamer
2,3 en4 ca. 20, 14 en 14 m?, gastenbadkamer. Op de eerste verdieping is voorts nog het verassend grote
balkon-terras toegankelijk. De eerste verdieping is eveneens voorzien van vloerverwarming en koeling en
hier zijn parketvloeren aangebracht.

Tuin:

Ruim bemeten perceel van 1.073 m?, de tuin is onder architectuur aangelegd, o.a. diverse zon- en
schaduwterrassen, uitgebreide verlichting, middels luchtwarmtepomp verwarmd zwembad 7 x 3 x 1,60 m,
beregeningsinstallatie. Overdekte autostalling via hellingbaan bereikbaar aan voorzijde woning.

Algemeen:

Bouwjaar 2003, perceelsoppervlakte ca. 1.073 m2, inhoud ca. 1.590 m3, woonoppervlakte ca. 240 m?
(exclusief souterrain van ca. 60 m?). Luxe sanitair, 2 badkamers, recent geplaatste (2012) zeer luxe keuken,
alarminstallatie, telefooncentrale, ingebouwde BOSE muziekinstallatie, intercom/video installatie. Het geheel
is zeer goed onderhouden en heeft uitstekende isolatievoorzieningen, door de warmtepomp die ook voor
koeling zorgt, is het binnenklimaat zeer aangenaam . Door de grote ruimtes en indeling is deze woning ook
geschikt voor woon/werk combinatie. Aan de voorzijde is er een prachtige zichtlijn over een open groene
ruimte en aan de achterzijde is er veel privacy. Ontwerp van deze villa is van Loxodrome architecten. Ligging
direct aan bos- en heidegebied, de Venlose heide en toch het centrum van Venlo op 8 fietsminuten,
buurtwinkelcentrum op korte afstand. Gunstig gelegen t.o.v. Nederlandse alsook Duitse uitvalswegen.
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Lijst van zaken

Betreffende het object: Oscar Leeuwlaan 22 te Venlo
De aangekruiste zaken in de kolom “blijft achter” zijn in de koopprijs inbegrepen.

Blijft achter Gaat mee Kan worden Niet van

overgenomen toepassing
Tuin
Tuinaanleg/bestrating/beplanting
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas
Voet droogmolen
Overige tuin, te weten:
- Beelden
- Barbecue

Woning

Vlaggenmast
Schotel/antenne
Brievenbus

(Voordeur)bel
Alarminstallatie
Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Rolluiken/zonwering buiten
Zonwering binnen
Vliegenhorren
Raamdecoratie, te weten:
- gordijnrails

- gordijnen/vitrages

- rolgordijnen

- losse horren/rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvloer/laminaat

- plavuizen
Warmtevoorziening, te weten:

CV met toebehoren

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling
Airconditioning

(Voorzet) open haard met toebehoren
Allesbrander

Kachels

Isolatievoorzieningen
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Radiatorafwerking
Schilderijophangsysteem

Keukenblok met bovenkasten

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Keuken (inbouw)apparatuur

Keukenaccessoires
- Keukenaccessoires

Verlichting, te weten:

OO0 O0OOOx XROOOO ROOKOKKKOO OKKK OOXKK ROOXKRKRXROO 000 OOXRRXKX
OOX OOOO0O OO0000 O0O0O0000dddd 0000 O0000 oOooooooodoo oox ooooooo
00O OOOoOoo OooOoo OdOooddddddd O0O00d O000d oooooooooo oOxo oobooooo
XXO XRRXXO OXKRKK OXKOKOOOXKK KOOO RKROOO OXROCOOOOXKK XOO XXROOOOO
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Blijft achter Gaat mee Kan worden Niet van

overgenomen toepassing
- Verlichting X Cl
- 2 x Verlichting panorama kamer O X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- (Losse) kasten, legplanken O O X O
- O O O X
= O O O X
Vast bureau X O O O
Spiegelwanden O O C X
Wastafels met accessoires X O O O
Toiletaccessoires
- O O O X
= O O O X
- O O O X
Badkameraccessoires
- O O O X
- O O O X
- O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X

Overige
Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten, huurkoopcontracten of huurcontracten
zijn over te nemen:

Overige zaken, te weten:

I o
I o
I o
HRXXXXKX XXX

Opmerkingen
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Plattegronden
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Plattegronden
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Plattegronden

Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: HauwB

Oscar

S
Sy, s

655

623

815

Deze kaart is noordgericht

12345  Perceelnummer

25 Huisnummer

Vi grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 29 april 2014
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente VENLO
Sectie E
Perceel 615

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

HAUZER
PARTNERS



Omgevingskaart

e9
stalbero™
Koreﬂb\oemweg
. &
< =
&
@”4\ Qé"
& & 0, ;
ac
) N q Grub
o8 F traag benlaan
> 4
© > o>
v Of @
g 3 : 2
ey, & SCap Jos Kiijn 2
< €9 Q (@@( > Nstraat "%
% Hin Qan , =
S Sbe Frj c
% Cke isp =
® We eyt =
Z st ra: ()
& t )
/‘//'/
bA She
C
/&@’ZI’ k erW@ g
Q
AN A
g S
& & o
Q S o)
o~ o
(IJQ O(,) %Q’
> Q
(]
) \I@Q
o )
N
Google

Map data ©2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google

Aan de inhoud van deze brochure (presentatie) kan geen enkele aansprakelijkheid worden ontleend. De presentatie wordt enkel
afgedrukt als hulpmiddel, uitsluitend zodat u zich zo goed mogelijk kunt oriénteren omtrent de indeling, maar niet over de
afwerking etc. De gegevens zijn in de meeste gevallen afkomstig van een aan ons ter hand gestelde tekening. De mogelijkheid
blijft aanwezig dat er wijzigingen zijn geweest tijdens de bouw of daarna, of dat er bouwtechnisch is afgeweken van de tekening

(ook qua maten). Bij de bezichtiging ziet u de werkelijkheid waarvan u bij eventuele koop uitgaat. Daar is uiteindelijk de
bezichtiging voor, die wij graag voor u regelen.
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Algemene voorwaarden en informatie

Het kopen van een huis is voor u wellicht geen alledaagse bezigheid en roept vast allerlei vragen op. Graag
lichten wij hier kort toe hoe het aankoopproces verloopt zodat u voor zo min mogelijk verrassingen komt te
staan.

Informatie in deze brochure

De beschrijvingen op funda, onze website en informatie in deze brochure zijn met de grootste zorg
samengesteld. De aanbieding van deze woning dient te worden beschouwd als een uitnodiging tot
onderhandelen. Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid voor de juistheid van de vermelde gegevens. Dit
geldt met name voor de maten, oppervlaktes en bouwjaren. Tijdens bezichtigingen kunt u een object in de
werkelijkheid waarnemen. Met betrekking tot de woninggegevens en -kenmerken heeft u als koper een
onderzoekplicht (waarnemen) en de verkoper heeft een meldplicht.

Toelichting meetinstructie NEN2580 norm

Voor NVM leden geldt een meetinstructie. Deze branche brede meetinstructie schrijft voor op welke wijze de
gebruiksoppervlakte van woningen wordt opgemeten en is gebaseerd op de NEN2580 norm. De
meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Onderhandeling

Indien u besluit een bod uit te brengen dan zal de verkoper uw bod accepteren, afwijzen of een tegenbod
uitbrengen. U bent in onderhandeling zodra de verkopende partij reageert op uw bod door een tegenbod uit
te brengen. U bent nog niet in onderhandeling als de verkopend makelaar uw bod aanneemt en aangeeft het
bod te bespreken met de verkoper.

Wijziging verkoopprocedure

De makelaar bepaalt, in overleg met de verkoper, de verkoopprocedure. Bij veel biedingen is het soms lastig
om in te schatten wie de beste koper is. In dat geval kan de makelaar de biedprocedure wijzigen door
bijvoorbeeld een inschrijffprocedure op te starten. Zo hebben alle bieders gelijke kansen om een hoogste bod
en hun eventuele voorwaarden te communiceren.

Gunning
Verkoper houdt het recht om de woning te gunnen aan de koper van zijn keuze, ongeacht de prijs en
voorwaarden die zijn geboden.

Overeenkomst

Aan een mondelinge overeenkomst kunnen geen rechten worden ontleend. Een verkoper is pas gebonden
aan de overeenkomst zodra deze door alle partijen is getekend. Bij overeenstemming wordt de
modelovereenkomst van de NVM gehanteerd.

Waarborgsom/bankgarantie
Koper verplicht zich bij het sluiten van een koopovereenkomst tot het stellen van een
waarborgsom/bankgarantie ter hoogte van 10% van de koopsom.

Bedenktijd

Enkel de koper die handelt als een natuurlijk persoon heeft bedenktijd om de koopovereenkomst te
ontbinden. De bedenktijd duurt drie dagen en begint om 0.00 uur op de dag die volgt op de dag waarop de
door partijen ondertekende koopovereenkomst (in kopie) aan koper is overhandigd. De bedenktijd wordt met
zoveel dagen verlengd dat in die periode tenminste twee dagen voorkomen die geen zaterdag, zondag of
erkende feestdag zijn.

Kosten koper

Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die (door de overheid) gekoppeld zijn aan de overdracht van een
woning. Onder kosten koper vallen de 2% overdrachtsbelasting over de koopsom van een woning en de
notariskosten. Deze kosten zijn dus voor rekening van de koper.
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De notaris rekent kosten voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven in de registers. Indien
een koper een hypotheek afsluit, zijn er bijkomende notariskosten voor het opmaken van de hypotheekakte
en de inschrijving van die akte in de registers. Daarnaast zijn er taxatiekosten en kosten voor de
hypotheekadvisering.

Aankoopmakelaar

Als verkopend makelaar behartigen we de belangen van de verkopende partij. Indien u begeleiding wenst in
het aankoopproces dan kan het verstandig zijn om een NVM aankoopmakelaar in te schakelen die uw
belangen behartigt.

Bouwtechnische keuring
U bent als koper vrij om op eigen kosten een bouwtechnische keuring te laten uitvoeren. Informeer de
makelaar hierover voordat u een bod uit gaat brengen.

Asbestclausule

In alle onroerende zaken die voor 1993 gebouwd zijn kunnen asbesthoudende materialen/stoffen aanwezig
zijn. In sommige gevallen dient de asbest verwijderd te worden. Koper dient in dat geval de
saneringsmaatregelen te treffen die de wet voorschrijft. Koper verklaart met deze wetgeving bekend te zijn
en vrijwaart verkoper voor iedere aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid en/of verwijdering van asbhest
voortvloeit.

Ouderdomsclausule

Deze clausule wordt gehanteerd bij alle woningen die ouder zijn dan ca. 15 jaar. Met deze clausule wordt de
koper erop gewezen dat de woning een bepaalde leeftijd heeft en dat de eisen die aan de bouwkwaliteit
gesteld mogen worden lager liggen dan bij nieuwe(re) woningen.

Energielabel
Vanaf januari 2015 is de verkoper verplicht om bij woningtransacties een definitief energielabel te
verstrekken aan koper.

Financiering en voorbehoud

Veel kopers vragen een hypotheek aan voor de aankoop van een woning. Het is raadzaam om de financiéle
haalbaarheid van een aankoop te onderzoeken voordat er een bod wordt uitgebracht. Een berekening
invullen op internet geeft meestal onvoldoende inzicht. Laat u goed informeren door een erkend
hypotheekadviseur. Dit om teleurstellingen (voor u en verkoper) te voorkomen.

Er kan in de onderhandeling een financieringsvoorbehoud worden opgenomen. Dit betekent dat koper na het
ondertekenen van de koopovereenkomst 6 tot 8 weken de tijd krijgt om de financiering met een
geldverstrekker te regelen. Verkrijgt koper geen lening, dan kan koper, onder vormvereiste de
koopovereenkomst ontbinden.

Overbruggingshypotheek en/of voorbehoud verkoop eigen woning

U heeft uw droomhuis gevonden! Echter wilt of dient u eerst nog uw eigen woning (definitief) te verkopen
voordat de aankoop van het nieuwe huis door kan gaan. Vaak is hierin de oplossing te vinden met een
overbruggingshypotheek. Deze biedt uitkomst als uw woning bijvoorbeeld nog niet onherroepelijk verkocht is
en/of als uw woning nog onder andere lopende voorbehouden verkocht dient te worden. Informeer bij uw
hypotheekadviseur naar de mogelijkheden van een overbruggingshypotheek.

Indien u uw eigen woning nog dient te verkopen dan zijn er soms mogelijkheden om uw droomhuis aan te
kopen onder voorbehoud van verkoop van de eigen woning. U sluit en tekent dan met de verkopende partij
een overeenkomst die van kracht wordt bij definitieve verkoop van uw woning. Dit voorbehoud gaat bijna
altijd gepaard met de no-risk clausule ofwel 48-uurs clausule. Verkoper blijft in dit geval de woning te koop
aanbieden. Indien de verkoper tegen gunstigere voorwaarden en/of prijs verkoopt, dan stelt hij de eerste
koper voor de keuze: de transactie doorzetten tegen de gemaakte afspraken of ontbinden. Koper heeft dan
48 uur om de overeenkomst onvoorwaardelijk te maken. De afspraken uit de reeds getekende overeenkomst
worden direct van kracht. Indien de koper niet kiest voor het onvoorwaardelijk maken van de overeenkomst
dan wordt deze ontbonden. In dat geval wordt de woning aan de tweede koper verkocht.
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