
  

  

         
  

    
 

 

 

 

 

 

  

 

Verkoopinformatie  

Babyloniënbroek , Broeksestraat 82  

 

 

MELKVEEHOUDERIJBEDRIJF  

voorzien van milieuvergunning en  

NB - vergunning voor 280 melkkoeien  

Bestaande uit een bedrijfswoning met twee 

ligboxenstallen, jongveestal, werktuigenloods, 

kapschuur en landbouwgrond  met een totale perc.opp. 

van  maar liefst  4 9 .54 .9 0 hectaren  
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Algemeen  
In het buitengebied van Babyloniënbroek  aan de Broeksestraat 82 , gelegen 

melkveehouderijbedrijf, bestaande uit een bedrijfswoning  (bouwjaar 2012)  met twee 

ligboxenstallen  (bouwjaar 2013/2014 , 250 ligboxen  en  bouwjaar 1972 , 113 ligboxen) , jongveestal  

(bouwjaar 1990,  80 ligboxen) , werktuigenloods  (bouwjaar  1992 , oppervlakte ca. 500 m²) , 

kapschuur  (bouwjaar 1989 , oppervlakte ca. 168 m²)  en verdere aanhorigheden , ondergrond, erf, 

tuin en landbouwgrond  met een totale perc eeloppervlakte van  maar liefst  49.54. 9 0 hectaren .  

Het object bevindt zich in het buitengebied van Babyloniënbroek,  onderdeel van de gemeente Altena.  

Babyloniënbroek ligt centraal in het Land van Heusden en Altena en is goed bereikbaar via regionale 

wegen . Binnen enkele minuten ben je op de N267, die aansluit op de A27 richting Breda en Utrecht.  

Voor de basisvoorzieningen is men aangewezen op Wijk en Aalburg.  
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Kadastrale gegevens  

Huiskavel:  

Gemeente Aalburg, sectie C, nummer 51, ter grootte van  01.48.60 ha  

Gemeente Aalburg, sectie C, nummer 52, ter grootte van  04.12.20 ha  

Gemeente Aalburg, sectie C, nummer 54, ter grootte van  02.01.60 ha  

Gemeente Aalburg, sectie C, nummer 56, ter grootte van  06.52.10 ha  

Gemeente Aalburg, sectie C, nummer 63, ter grootte van  03.33.50 ha  

Gemeente Aalburg, sectie C, nummer 338, ter grootte van  00.64.60 ha  

Gemeente Aalburg, sectie C, nummer 339, ter grootte van  05.43.50 ha  

Totale oppervlakte huiskavel        23.56.10 ha  

 

Veldkavel 1: Broeksestraat  te Babyloniënbroek :  

Gemeente Aalburg, sectie A, nummer 374, ter grootte van  02.27.30 ha  

Gemeente Aalburg, sectie A, nummer 375, ter grootte van  02.35.90 ha  

Gemeente Aalburg, sectie A, nummer 891, ter grootte van  01.84.90 ha  

Gemeente Aalburg, sectie A, nummer 892, ter grootte van  01.55.10 ha  

Totale oppervlakte veldkavel 1        08.03.20 ha  

 

Veldkavel 2: Broeksestraat / Biesheuvelweg   te 

Babyloniënbroek :  

Gemeente Aalburg, sectie A, nummer 389, ter grootte van  05.97.00 ha  

Totale oppervlakte veldkavel 2        05.97.00 ha  

 

Veldkavel 3 : Klaverplak  te Wijk en Aalburg :  

Gemeente Aalburg, sectie A, nummer 446, ter grootte van  05.20.20 ha  

Totale oppervlakte veldkavel 3        05.20.20 ha  
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Veldkavel 4 : Klaverplak te Wijk en Aalburg :  

Gemeente Aalburg, sectie D, nummer 762, ter grootte van  01.59.40 ha  

Gemeente Aalburg, sectie D, nummer 863, ter grootte van  01.72.40 ha  

Gemeente Aalburg, sectie D, nummer 864, ter grootte van  03.46.60 ha  

Totale oppervlakte veldkavel 4        06.78.40 ha  

 

Aantekening kadaster:  

-  Voor zover geen bijzonderheden bekend.  

 

Voor de eigendomssituatie en de zakelijke gerechtigden wordt verwezen naar aangehechte 

kadastrale uittreksels en kaarten.  
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Bestemming  
De onroerende zaak is gelegen in het bestemmingsplan ñBeheersverordening Altena ò, van de 

gemeente Altena , vastgesteld door de raad van deze gemeente op 29 september 2020 , in werking 

getreden en onherroepelijk geworden.  

Het huidige gebruik is toegestaan conform dit bestemmingsplan  / omgevingsplan.  

Krachtens dit bestemmingsplan  / omgevingsplan  is de onroerende zaak bestemd als:  

Agrarisch gebied met landschapswaarden -  Openheid  

Bouwvlak: 19.898 m² volgens bijlage 1 5 BG Aalburg 2013 B1 Bestaande Veehouderijen  

 

Afbeelding plankaart BP  
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Veldkavel 4  

 

Hoogte in meters = 24 meter  
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Nutsvoorzieningen  
De navolgende nutsvoorzieningen zijn aanwezig:  

¶ drinkwaterleiding;  

¶ elektriciteitsnet  (middenspanning sstation 3 x 125 A);  

¶ aardgas;  

¶ drukriolering;  

¶ glasvezel;  

¶ telefonie .  

 

Milieuzaken en vergunningen  

Informatie omgevings vergunning  

Omgevingsvergunning  

Op 26 april 2013 is een omgevingsvergunning afgegeven voor de navolgende aantallen dieren:  

Diercategorie omschrijving 
Aantal 

dieren 

OR-

code 

actueel 

Omschrijving RAV 

NH3 

emissie 

(kg/j) 

Fijnstof 

emissie 

(g/j) 

Geur 

emissie 

(ouE/s) 

vleeskalveren jonger dan 1 
jaar 10 HA3.100 

overige 
huisvestingssystemen 35,00 330,00 356,00 

Vleesstieren en overig 
vleesvee van 6 tot 24 
maanden 
(roodvleesproductie) 15 HA5.100 

overige 
huisvestingssystemen 79,50 2550,00 534,00 

melk- en kalfkoeien van 2 
jaar en ouder (incl kalveren 
tot 14 dagen) 280 HA1.100 

overige 
huisvestingssystemen; 
beweiden 3640,00 33040,00 0,00 

vrouwelijk jongvee jonger 
dan 2 jaar, fokstieren jonger 
dan 2 jaar 250 HA2.100 

vrouwelijk jongvee tot 
2 jaar 1100,00 9500,00 0,00 
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Wet natuurbescherming  

Gedeputeerde Staten van Noord -Brabant hebben op 11 september 2013 een vergunning ex 19d 

van de Natuurbeschermingsweg 1998 verleend voor het wijzigen / uitbreiden van een veehouderij, 

voor de locatie Broekstraat 82, 4269 VE te Babyloniënbroek, in de gemeent e Aalburg.  

De vergunning is verleend voor onbepaalde tijd voor de navolgende aantallen dieren:  

 

 

Informatie productierechten  

MelkveeFosfaatRechten (MFR)  

De melkveefosfaatrechten zijn niet  inbegrepen bij de koop en vraagprijs , overname is bespreekbaar.   

 

Het bedrijf beschikt over 11. 075,89 kg (bruto) fosfaatrechten .   
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Omschrijving van het object  

Woonhuis:  

¶ Type woning: vrijstaand.  

¶ Bouwjaar: 2012.  

¶ Afmetingen: 12,28 m x 11,90 m.  

¶ Inhoud: circa 750 m3.  

¶ Bouwaard:  

Opgetrokken in geïsoleerde spouwmuren van baksteen;  

Zadeldak, voorzien van wolfeinden (schildjes) en dakkapel, gedragen door stalen 

spantconstructie met houten gordingen. Gedekt met keramische pannen. Voorzien van 

dakisolatie (geïsoleerde dakplaat, extra hoge Rc waarde);  

Begane grondvloer en verdiepingsvloeren van beton;  

Hardhouten kozijnen voorzien van isolerende beglazing.  

¶ Voorzieningen:  

Aangesloten op aardgas, elektriciteitsnet (220 V en 380 V), waterleiding, drukriolering en  

telecommunicatie;  

Verwarming (en warmwatervoorziening) middels gasgestookte cv - /combiketel (bouwjaar 2012),  

Ventilatie en warmtewisselsysteem  (WTW).  

warm water wordt ook opgewekt middels één war m water zonneboiler  op de woning. De gehele 

begane grond en de badkamer op de eerste verdieping zijn uitgerust met vloerverwarming.  

Isolerende voorzieningen: vloerisolatie, spouwisolatie, dakisolatie, isolerende beglazing.  

¶ Indeling begane grond:  

Hal voorzien van vloertegels, wanden stucwerk, plafond stucwerk, trap naar eerste verdieping,  

meterkast en inbouwkast;  

Open keuken voorzien van vloertegels (vloerverwarming), wanden stucwerk, plafond stucwerk  

(circa 30 m2); keukeninrichting met diverse onderkastjes, composiet aanrechtblad, inductie  

kooktoestel voorzien van afzuigkap, combimagnetron, dubbele spoelbak, vaatwasser  (bj. 2023) , 

koelkast en werkeiland;  

Woonkamer (L -vormig) voorzien van vloertegels (vloerverwarming), wanden stucwerk, plafond  

stucwerk (circa 50 m2) met houtkachel  en tuindeuren; de woonkamer staat in open verbinding 

met de keuken;  

Wasruimte met wasmachine -  en droger aansluitingen, opstelling diepvries  en inloopdouche ;  
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Kantoor  voorzien van vloertegels (vloerverwarming), wanden stucwerk, plafond  stucwerk en 4-  

deurs inbouwkast ;  

Hangend t oilet  met fonteintje volledig betegeld ;  

Achteringang voorzien van vloertegels, wanden stucwerk, plafond stucwerk.  

¶ Indeling eerste verdieping (betonvloer):  

Overloop;  

Vier slaapkamers  voorzien van  pvc vloer, wanden stucwerk, plafond stucwerk , één slaapkamer 

met wastafel en één slaapkamer met inloopkast ;  

Badkamer voorzien van vloertegels (vloerverwarming) en wandtegels, plafond stucwerk. De  

badkamer is voorzien van een badkamermeubel met kastjes en dubbele wastafel, ligbad en  

douchecabine ;   

Separaat toilet met fonteintje;  

Vaste trapopgang naar de tweede verdieping.  

¶ Indeling tweede verdieping (betonvloer)  

Bereikbaar met vaste trap:  

Voorzien van bergruimte  en slaapkamer afgewerkt met pvc vloer, wanden stucwerk en plafond 

stucwerk ;  

Aparte ruimte voor verwarming, ventilatie en warmtewisselsysteem .  
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Ligboxenstal ( 250  ligboxen):  

¶ Type stal: 0 ï 6 ï 0  

¶ Aantal ligplaatsen: 250  

¶ Bouwjaar: 2013 / 2014  

¶ Afmetingen: 75,00 m x 40,00 m  

¶ Goothoogte: circa 4,00 m.  

¶ Nokhoogte: circa 11,00 m.  

¶ Bouwaard:  

De fundering is onderheid.  

 

De zijwanden zijn tot trasraamhoogte uitgevoerd in metselwerk, daarboven afgewerkt met 

vogel gaas en windbreek gaas.   

De kopgevels  zijn uitgevoerd in metselwerkwanden en sandwichpanelen.  

 

Het z adeldak wordt gedragen door  een  stalen gegalvaniseerde spantconstructie met 2x 

ondersteuning en houten gordingen. Het dak is g edekt met sandwichdakplaten (geïsoleerd met 

PIR platen (hoogste brandklasse). In het midden van de stal  bevindt zich  een brede licht  en 

ventilatie  nok .  

De gehele stal is onderkelder d, ca. 7.500 ï 8.000 m³  mestopslag ( 2,75 m diep). Betreffen 8 

aparte gangen , elk voorzien van een eigen mixvoorziening.  

 

De stal is voorzien van een veld V -ECO vloer met rubber blokken. De voergang is van  beton 

(hoge aslast) met  een  speciale coating voor het voerhek.  

¶ Voorzieningen:  

Zelfsluitend voerhek, 8 drinkbakken (rondgaand systeem).  

Zwevende driehoek b oxen, de ligplaats en zijn  uitgevoerd in diepstrooisel.  

In  de voorzijde van de stal zijn twee groepshokken en twee strohokken aanwezig welke  

voorzien zijn van separatiehekken  (computergestuurd) , twee seperatiehokken  

(computergestuurd) , een klauwbekapbox en 4 melkrobots  (2 dubbele box melkrobots) , bj. 2021 

& 2024  met 3 krachtvoersoorten per robot.  

Tevens is het volgende aanwezig:  een k rachtvoerbox voor de droogkoeien , e en 

voeraanschuifrobot (bj. 2021) , twee mestrobots (bj. 2021) , 3 koeborstels , ledverlichting 

(tijdschakelaar)  en 20 ventilatoren  voor mechanische ventilatie.  
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Voorruimte ligboxenstal:  

¶ Afmetingen: 5,50 m x 20,00 m  

¶ Voorzieningen:  

De ruimte aan de voorzijde van de ligboxenstal bestaat uit drie verdiepingen.  

De kelder is 2,75 m diep en in gebruik als opslag.  

De begane grondvloer is onderverdeeld in :  

¶ het tanklokaal met een  silotank van het merk Mueller , welke buiten staat opgesteld. De tank 

heeft een inhoud van ca. 35.000 liter , bj. 2015 . 

¶ de machineruimte  

¶ opslag  

¶ hygiënesluis  

¶ kantoor  

¶ kantine voorzien van keuken  

¶ wc 

¶ douche  

¶ garage met dubbele deur  

De eerste verdieping betreft een ingerichte bovenruimte met diverse gebruiksmogelijkheden, 

voorzien van keuken, badkamer  en toilet.  

 

Krachtvoersiloôs voor de opslag van krachtvoer heeft men de beschikking over 4 ijzeren  siloôs met 

een gezamenlijke capaciteit van circa 60  ton  (waarvan 1 x 5 T voor de droge koeien) . 
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Jongveestal ( 93 + 20  ligboxen):  

¶ Type stal : 2 + 1  

¶ Aantal ligplaatsen : 93 + 20 plaatsen voor jongvee  

¶ Bouwjaar : 1972  

¶ Afmetingen : circa 51,00 m x circa 19,50 m  + circa 16,50 m x circa 17,50 m   

¶ Goothoogte : circa 2,10 m.  

¶ Nokhoogte : circa 5,73 m.  

¶ In gebruik voor het jongvee van 1 tot 2 jaar.  

¶ Bouwaard:  

De zij wanden zijn gedeeltelijk opgetrokken in metselwerk  wanden en gedeeltelijk 

windbreekgaas. De kopgevels zijn gedeeltelijk opgetrokken in metselwerk  en gedeeltelijk in 

damwandprofielplaten.  

 

Zadeldak gedragen door houten gelamineerde spanten met houten gordingen met vrije  

overspanning. Gedekt met geïsoleerde sandwichpanelen , middels PIR platen  (bj. 2020) voorzien 

van een  open nok.  

Mestputten (375 m ³ ), onder de roosters, ca. 1,80 m diep . Loopruimte heeft een 

betonroostervloer, de voergang is een vlakke betonvloer. Ligplaatsen uitgevoerd met 

rubbermatten. In de stal bevindt zich een nieuw zelfsluitend voerhek.  

¶ Voorzieningen:  

Natuurlijke ventilatie via ventilatieopeningen gevels en open nok.  

 

Zelfsluitend voerhek.  

Zwevende R -boxen, de ligplaats is bedekt met rubbermatten.  

4/5 strohokken.  

Gedeelte van de voorzijde van de stal is in gebruik als opslag , dubbele garage en m achinekamer 

t.b.v. het jongvee voorzien van een hydrofoorinstallatie met ontijzeringsinstallatie (Remon) & 

Watter -systeem voor de drinkwatervoorziening van a lle stallen .  

Krachtvoersiloôs voor de opslag van krachtvoer heeft men de beschikking over 4 polyester siloôs 

en een ijzeren silo met een gezamenlijke capaciteit van circa 45 ton.  

Aan de zijkant van de stal zijn de omvormers van de zonnepanelen bevestigd.  
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Jongveestal  ( 80 plaatsen):  

¶ Type stal : voergang met aan weerszijden hokken met betonroosters . 

¶ Aantal ligplaatsen : vloeroppervlakte circa 480 m2 met circa 80 ligplaatsen.  

¶ Bouwjaar : 1990.  

¶ Afmetingen : 33,00 m x 15,00 m.  

¶ Goothoogte : circa 3,00 m.  

¶ Nokhoogte : circa 5,78 m.  

¶ In gebruik voor het jongvee van 0 tot 1 jaar.  

¶ Bouwaard:  

Opgetrokken in metselwerk  spouw muren , gedeeltelijk open zijwanden  en gedeeltelijk 

damwandprofielplaten op de kopgevels.  

Zadeldak gedragen door stalen spantconstructie met houten gordingen. Gedekt met geïsoleerde 

sandwichpanelen,  middels PIR platen (bj. 2020).  

Mestputten (opslagruimte circa 325 m ³ ) onder roosters, mestputten met gemetselde wanden , 

ca. 1,5 m diep .  

¶ Voorzieningen:  

Natuurlijke ventilatie via ventilatieopeningen  gevels  en open nok.  

Gedeeltelijk Zweeds voerhek en gedeeltelijk stalen keerbuizen.  

Gedeeltelijk zwevende boxen met matten in de verhoogde (opgestorte) ligboxen.  

Toegankelijk middels schuifdeuren.  

¶ Inrichting:  

Voor de jonge kalveren heeft men de beschikking over een aparte afdeling met  

groepshuisvesting. Drinkautomaat aanwezig.  

 

http://www.rentmeesternvr.nl/Home.aspx


  

  

         
  

    
 

 

http://www.rentmeesternvr.nl/Home.aspx


  

  

         
  

    
 

Werktuigenloods:  

¶ Type loods : gesloten.  

¶ Bouwjaar : 1992.  

¶ Afmetingen : 25,00 m x 20,00 m (oppervlakte circa 500 m2)  

¶ Goothoogte : 3,50 m.  

¶ Inrijhoogte : circa 4,00 m.  

¶ Nokhoogte : 7,32 m.  

¶ Bouwaard:  

De wanden zijn gedeeltelijk opgetrokken in metselwerk en gedeeltelijk in damwand profielplaten .  

Zadeldak gedragen door stalen spantconstructie met houten gordingen en vrije overspanning.  

Gedekt met geïsoleerd e sandwichpanelen,  middels PIR  platen (bj. 2020) .  

Vloer gedeeltelijk uitgevoerd in vlakke beton ( vloeistofdicht ), de rest is verhard met 

betontegels.  

Toegankelijk middels schuifdeuren.  

¶ Voorzieningen / inrichting:  

Werkplaats.  

Dieseltank, 5000 liter, vergund  en voldoet aan de nieuwe normen.  

Aan de achterzijde van de werktuigenloods bevindt zich een 15 T kunstmestsilo en een 

watervulpunt. 
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