MAKELAARDIJ
HYPOTHEKEN
VERZEKERINGEN

Heerlijk wonen in een ruim uitgebouwde
2-onder-1 kapwoning
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Omschrijving

Verrassend, zeer goed onderhouden uitgebouwde twee-onder-een-kap woning met ruime oprit, en zonnige
achtertuin!

Wanneer je woning binnenstapt kom je via de hal, waar ook de garderobe, trap-, en meterkast (8 groepen met
aardlek), en toilet zijn, in de uitgebouwde woonkamer met woonkeuken in speelse opstelling. De woonkamer is
gestuct en voorzien van nieuwe radiatoren, de uitbouw is voorzien van vloerverwarming. Aan de voorzijde van de
woning is de zithoek met een hangende open haard. Aan de achterzijde is de woning vergroot door de
voormalige bijkeuken bij de woonkamer te trekken en de woning uit te breiden met een grote raampartij met
dubbele tuindeuren. De open keuken (2008) is heerlijk ruim en voorzien van een opstelling met ruime lades,
koelkast en een combi oven/magnetron. Het andere deel is voorzien van een 4 pits gasfornuis en een afzuigkap,
RvS aanrechtblad en een dubbele gootsteen. De voormalige garage is in gebruik als bijkeuken, en voorzien van
een ruime kastenwand, een wasmachine- en drogeropstelling en een keukenblok met oven en magnetron,

apothekerskast, vriezer en gootsteen.

Via de trap in de hal kom je op de eerste verdieping met een ruime overloop. Aan de voorzijde is een slaapkamer
met dakkapel en de badkamer gesitueerd. De badkamer heeft elektrische vloerverwarming, een douchecabine
en dubbele wastafel. De slaapkamer aan de achterzijde ligt over de gehele breedte van de woning en heeft een
kantelraam (Velux) en een ingebouwde kast. Boven op de voormalige garage is de ouderslaapkamer (7.58 m x
3.29 m) gelegen met een grote inloopkast (2.62 m x 2.84 m) met zitje, airco en toegang tot het dakterras. De

uitbouw is van houtskelet en voorzien van zinken dak.

De zolder is te bereiken via een vlizotrap. Op de overloop kan een vaste trap worden geplaatst om een vierde
slaapkamer te realiseren. De zolder is nu als hobbyruimte in gebruik.

De beschutte tuin heeft een zonnig terras en aan de achterzijde een heerlijke overkapping met een open haard
en buitenkeuken. Hier kun je heerlijk vertoeven in elk seizoen van het jaar. Direct naast de buitenkeuken ligt de

houtopslag en afsluitbare fietsenberging.

De woning is in zijn geheel goed onderhouden, schilderwerk buitenom is in 2015 uitgevoerd, platte dak is in 2009

vervangen en de woning is door de jaren heen goed verbouwd en vergroot.

Kortom een heerlijke woning om te wonen!
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Object gegevens

Soort woning Eengezinswoning
Type woning 2-onder-1-kapwoning
Bouwjaar 1983

Maten object

Aantal kamers 4 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 545 m3

Perceel oppervlakte 311 m?2
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 152 m2

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk

Schuur / berging Vrijstaand hout

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas,
Volledig geisoleerd

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.V.-Ketel

C.V.-ketel AWB ( uit 2008Huur)

Tuin gegevens

Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin
Tuin diepte (cm) 1

Tuin breedte (cm) 1

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Noord, Oost

Kwaliteit Fraai aangelegd
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Kadaster

Kadastrale gegevens

Adres De Skutmakker 3
Postcode / Plaats 9005 RJ Wergea
Gemeente Warrega

Sectie / Perceel A /4340
Oppervlakte 311 m?

Soort Volle eigendom

Kadastrale kaart

Deze kaartis noordgericht Schaal 1:500
12345  Perceeinumme:
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens gadqstrale gemeente XVAHREGA
- —  Voorlopige kadastrale grens Pectle i %
Administratieve kadastrale grens erceel 340
————  Bebouwing
Overige topografie Aan it uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontlee
Voar eon sensiudend ilrcksol, Apeldoor, 23 mei 2017 Do Drenst voor nol kaoastor on o do operbaro registars benoudl 2 o do intatctucie
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers endomsrechien voor, waarond
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Lijst van zaken

Blijft Overname

achter (mogelijk)

Tuin
Tuinaanleg/bestrating/beplanting 4
Buitenverlichting 4
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 4
Tuinhuis/buitenberging v
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 4
(Broei)kas v
Voet droogmolen 4
Overige tuin, te weten:
- buitenkeuken v
- staande buitenlampen tuin 4
- witte bloembakken en witte stoelen 4

Woning

Vlaggenmast

Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders 4

Rolluiken/zonwering buiten 4

Zonwering binnen 4

Vliegenhorren v

Raamdecoratie, te weten:
- gordijnrails 4
- gordijnen/vitrages 4
- rolgordijnen v
- - losse horren/rolhorren 4
- v

Vloerdecoratie, te weten:
- vioerbedekking 4
- parketvloer/laminaat 4
- plavuizen v
- v

Warmtevoorziening, te weten:
- v

CV met toebehoren v

Thermostaat 4

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling v

Airconditioning 4

(Voorzet) open haard met toebehoren 4

Allesbrander 4

Kachels v

NNENENENENEN
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Blijft Overname
achter (mogelijk)

Isolatievoorzieningen
(voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- v
Radiatorafwerking v
Schilderijophangsysteem 4
Keukenblok met bovenkasten
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- vaarwasser

- combi oven/magnetron

- close in boiler 2x

- inbouwkoelkast 2x
Keukenaccessoires

- werkblad en schuifkastenbijkeuken
Verlichting, te weten:

- buitenverlichting aan huis v

- staande lampen tuin 4
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

- kasten 4
Vast bureau 4
Spiegelwanden v
Wastafels met accessoires v
Toiletaccessoires

- v
Badkameraccessoires

- kastjes badkamer 4
Sauna met toebehoren 4
Veiligheidsschakelaar wasautomaat v
Waterslot wasautomaat 4

Overige
Zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waarvan eventuele leasecontracten,
huurkoopcontracten of huurcontracten zijn over te nemen:

<\

NEVENRY

{\

- cv ketel v

Overige zaken, te weten:
- buiten keuken v
- houtkachel woonkamer v

- stoelen voortuin

- witte bloembakken voortuin

- witte staande lampen achtertuin
- openhaard buitenverblijf

- banken buitenverblijf

ANENEN

AN

Opmerkingen
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Wat kunnen we voor u doen?

m

Wij stellen het op prijs
als u ons dit laat weten.
Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven
en met u ons aanbod
doornemen.

Onze hypotheekadviseurs
rekenen u graag voor wat
uw financiéle mogelijkhe-
den zijn. Bel gerust voor
een afspraak.

Hypotheekshop
Stationsweg
Stationsweg 16

8911AH Leeuwarden
058-216 20 20
leeuwarden93@hypotheek
shop.nl

Heeft u belangstelling voor de woning?

Zijn uw hypotheekmogelijkheden bekend?

Onze hypotheekadviseurs kunnen u helpen uw hypotheek bij de meest concurreren-
de geldverstrekker onder te brengen.

Zijn uw hypotheekmogelijkheden toereikend?

Brengt u een bod uit? -

Een bod uitbrengen l
Laat u goed informeren over de consequenties wanneer u overweegt een bod uit te
brengen. Breng in ieder geval altijd een bezoek aan de woning en neem daarbij bij

voorkeur een makelaar mee!

Onderhandelen
Het bod wordt door ons in ontvangst genomen en besproken met de verkoper. Hieruit
kan een onderhandeling voortvioeien.

Is er sprake van overeenstemming? -
Ja

Koopovereenkomst

De koop door een natuurlijke persoon, die niet handelt in de uitoefening van een
beroep of bedriff, is pas rechtsgeldig als beide partijen de koopovereenkomst hebben
getekend. Er wordt een koopovereenkomst opgesteld die, na ondertekening door
beide partijen, naar de notaris wordt verzonden. Hoewel in de volksmond vaak over
een ‘voorlopig koopcontract wordt gesproken, is deze - na de wettelijk toegestane
bedenktijd van 3 dagen voor de koper” - wel degelijk bindend voor de partijen!

De koopakte kan slechts ontbonden worden, als er ontbindende voorwaarden zijn
opgenomen.

Bankgarantie/waarborgsom

Na ondertekening van de koopovereenkomst is de koper verplicht een garantie

van 10% van de koopsom af te geven. Dit kan zowel door het deponeren van een
bankgarantie, als het storten van dit bedrag bij de notaris. De waarborgsom/bank-
garantie vormt onderdeel van de hypotheek en dient uiterlijk 1 week na verval van de
ontbindende voorwaarden inzake financiering bij de notaris gesteld te zijn. Vraag uw
makelaar voor meer informatie.

Notaris

Als koper bent u over het algemeen degene die de notaris kiest. Indien koper voor

het einde van de termijn voor de ontbindende voorwaarden geen notariskeuze heeft
aangegeven, zal de verkoper de notaris aanwijzen waar de overdracht zal gaan plaats-
vinden. Indien koper kiest voor een notariskantoor welke zich bevindt op een afstand
groter dan 15 kilometer buiten het verkochte en verkoper wenst per volmacht te teke-
nen, dan zijn de eventueel aanvullende notariéle kosten voor rekening van de koper.

Aankoop opdracht L.D. Faber Makelaardij kan u op verschillende wijzen begeleiden bij het zoeken en aankopen van

uw ‘droomhuis’.Informeer naar de mogelijkheden of maak vrijblijvend een afspraak met een van onze makelaars.
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Faber heeft
VvOor elke wens
een woning

Inclusief een bijpassend verzekerings- en financieringsadvies. Voor deze adviezen
nemen we alle tijd. Simpelweg omdat we alles heel begrijpelijk willen maken voor
onze klanten. De aanschaf van een woning is immers een flinke stap. Onze klanten
kunnen dus altijd rekenen op een compleet overzicht van alle mogelijkheden.

In heldere taal en overzichtelijk gepresenteerd. Hierdoor komen ze nooit voor

verrassingen te staan. Behalve voor aangename!

We hebben deze brochure met veel zorg samengesteld. Er kunnen echter geen rechten aan ontleend worden.
Als u vragen hebt over deze of andere woningen 6f onze diensten belt u ons op (058) 215 15 55. We helpen u
graag verder!

Stationsweg 16

8911 AH, LEEUWARDEN
t. 058-2151555

e. leeuwarden@faber.frl
i. www.faber.frl




